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A) RECHTSGRUNDLAGEN

1. das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 29.05.2017 (BGBI. | S.
1298),

2. die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBL.|S. 1057),

3. die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) v. 18.12.1990 (BGBI. 1991 I. $.58), zuletzt
gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 12.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

4. die Landesbauvordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. 2010 Nr. 7 S. 358), berichtigt am
25.05.2010 (GBI. 2010 S.416), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.11.2014 (GBI. S. 501).

B) RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches fest (§ 9 Abs. 7
BauGB). Innerhalb des radumlichen Geltungsbereichs gelten die ortlichen Bauvorschriften
(§ 74 Abs. 6 LBO). SGmtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs bisher bestehen-
den planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen oder ortliche Bauvorschriften,
sowie frGhere baupolizeiliche Vorschriffen der Gemeinde werden aufgehoben.

Das gilt insbesondere fUr die geringen einbezogenen Bereiche (landwirtschaftliche
Fliiche) des seit dem 09.01.1981 rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Tannendcker II*
(2. Anderung).

C) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
In Erg&nzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 Abs.1 BauGB

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
- nach Eintrag im Lageplan -

Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVO

Zuldssig sind die in § 4 Abs.2 Nr.1-3 BauNVO genannten Nutzungen:

Nr.1  Wohngebdude,

Nr.2 die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften, sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

Nr.3 Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Iwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind Nutzungen nach § 4 Abs.3 Nr. 1-3 BauNVO:
Nr.1 Befriebe des Beherbergungsgewerbes,

Nr.2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Nr.3 Anlagen fUr Verwaltungen.

GemadaB § 1 Abs.6 BauNVvO sind die Ausnahmen nach § 4 Abs.3 Nr.4 und 5
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

Nr.4 Gartenbaubetriebe

Nr.5 Tankstellen (Elektrotankstellen sind gemdaB § 1 Abs.9 BauNVvO zuldssig).

Die der Versorgung der Baugebiete dienenden Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 Abs.2 BAuNVO sind ausnahmsweise zul&ssig.
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1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

1.2.4

1.3

1.4

1.5

1.6
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MAB DER BAULICHEN NUTZUNG §9 Abs.1 Nr.1in Verb. mit Abs.3 BauGB
- nach Eintrag im Lageplan -

ErdgeschossronfuBbodenhdhe (EFH) nach § 18 BauNVO nach Eintrag im Lage-
plan. Von der festgesetzten EFH in m Uber NN darf mit der tatsdchlichen EFH
nach unten abgewichen werden.

Gebdudehdhen nach § 18 BauNVvO

Die Traufhéhen (TH) und die Gebdudehdhen (GBH) gelten von der im Bebau-
ungsplan festgesetzten ErdgeschossrohfuBbodenhdhe (EFH) bis Oberkante
Dachhaut. Die Traufhdhe wird jeweils am Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Dachhaut gemessen, bei Flachd&chern bis Oberkante Attika bzw. Oberkante
Balkon- oder Dachterrassenbristung. Die Traufhdhe muss auf mindestens 2/3 der
jeweiligen Gebdudeld&nge eingehalten werden und darf nur bei Platz 38 bis zur
Gebdudehdhe Uberschritten werden, wenn das oberste Geschoss allseits, mit
Ausnahme des Treppenhauses, um 2,0 m von der Gebdudefront abgeruckt ist.

Grundfldchenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO als Héchstgrenze.

Zahl der Vollgeschosse (Z) als Hochstgrenze gemaB § 20 Abs.1 BauNVvVO

BAUWEISE § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVvVO
- nach Eintrag im Lageplan -

offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO, jedoch teilweise nach Eintrag im
Lageplan nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB
Die Uberbaubaren und die nicht Uberbaubaren GrundstUcksfldchen sind durch
Baugrenzen gemanB § 23 BauNVO im Lageplan gekennzeichnet.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN

§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB
- nach Eintrag im Lageplan -
Im gekennzeichneten Bereich sind maximal zwei Wohnungen je Wohngebdude
zul@ssig.

VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs.1 Nr. 11 in Verbindung mit Abs.3 BauGB
- nach Eintrag im Lageplan -

Fahrbahn,

Gehweg, FuBweg, (Radfahren frei)

Mischverkehrsfldche

Offentliche Parkplatze

Zufahrtsverbot fUr die angrenzenden Flursticke

Verkehrsgrinfldchen

Hohenlage der Verkehrsfldchen
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1.7

1.8

1.9

1.10

1.11

1.10.1

1.11.2

VERSORGUNGFLACHE § 9 Abs.1 Nr. 12 BauGB
Umspannstation nach Eintrag im Lageplan

Fldchen fur Wertstoffcontainer

FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN § 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Leitungen sind unterirdisch zu
verlegen, im ElekfrizitGtsbereich jedoch nur die Niederspannungsleitungen.

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN § 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB

- nach Einfrag im Lageplan -

offentliche Grunfldche z.B. Spielplatz, EingrGnung, einzelne Spielpunkte.

PFLANZGEBOTE

§ 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB
Die ErfGllung der Pflanzgebote ist bei der Schlussabnahme des Bauvorhabens
oder einem anderen von der Gemeinde nach § 178 BauGB festzusetzenden
Termin nachzuweisen.

Hochstdmmige groBkronige Laubbdume

Im Bereich der im Lageplan angegebenen Standorte sind groBkronige, standort-
gerechte, heimische Laubbdume zu pflanzen und zu unterhalten. Pro Baum sind
5 m? unbefestigte FlGdche vorzusehen. Die Standorte k&nnen aus funktionalen
Grinden um bis zu 5 m verschoben werden, die Anzahl ist jedoch bindend.

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND STUTZMAUERN, SOWEIT SIE ZUR

HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS ERFORDERLICH SIND
§ 9 Abs.1 Nr. 26 BauGB

BetonfuB: Zur Herstellung des StraBenkdrpers sind in allen an o6ffentlichen
Verkehrsfldchen angrenzenden GrundstUcken unterirdische StUtzbauwerke
entlang der GrundstUcksgrenze, in einer Breite von etwa 0,2 m und einer Tiefe
von etwa 0,3 m zul@ssig (Hinterbeton von Randsteinen und Rabattenplatten).

StraBenbdschungen: Hdhenunterschiede, die sich durch den Ausbau der
ErschlieBungsanlagen ergeben, werden durch Béschungen im Verhdltnis Hohe
zu L&nge wie 1 : 1,5 ausgeglichen. Das Hineinragen der Béschungen auf das
Grundstuck ist zu dulden.
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2.1

2.1.1

2.2

23

2.3.1

232

233

234

24

2.5

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 Abs. 7 LBO

ANFORDERUNGEN AN DIE AUSSERE GESTALTUNG BAUL. ANLAGEN

§ 74 Abs.1 Nr. 1 LBO
Dachform und -neigung in Altgrad: nach Eintrag im Lageplan. Bei Doppelhaus-
halften und Hausgruppen ist nur eine Dachneigung von 30° bei Satteldéchern
und 5° bei Flachddchern zuldssig. Sind sich alle EigentUmer einig, kann fir beide
Doppelhaushdlften oder alle Gebdude der Hausgruppe einheitlich eine andere
Dachneigung (SD) bzw. Dachform (FD/PD) im gekennzeichneten Bereich
zugelassen werden.
Dachdeckung: Zur Dachdeckung sind nur Materialien in roten oder rotbraunen
sowie dunkelgrauen Farbténen oder Dachbegrinungen zuldssig. Dachfldchen-
fenster und Solarenergieanlagen sind zuldssig, Schlepp- und Segment-
bogengauben kdédnnen auch mit Dachdeckungen in nicht reflektierenden
Metallfarben zugelassen werden.
Dachaufbauten: Dachaufbauten, -einschnitte und Zwerchgiebel sind so zu
wdhlen und zu gestalten, dass sie mit der Art des Gebdudes nach Form,
MaBstab, Werkstoff, Farbe und Verhdltnis der Bauweise und der Bauteile
miteinander Ubereinstimmen. Sie sind zul&ssig, soweit die geschlossene Wirkung
des Hauptdaches nicht beeintrachtigt wird.
Fassadengestaltung: Stark glédnzende, grellfarbige und reflektierende Materio-
lien sind unzuldssig. Wandbegrinungen mit Kletterpflanzen oder bewachsenen
Spalieren sind zuldssig.

ANFORDERUNGEN AN WERBEANLAGEN

§ 74 Abs.1 Nr.2und § 11 Abs. 4 LBO
Werbeanlagen durfen nur errichtet werden fUr die Nutzung und an der Stelle
der Nutzung, fUr die sie werben. Werbeanlagen, die von der freien Landschaft
aus einsehbar sind, sind unzuldssig.

ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG UND NUTZUNG DER

UNBEBAUTEN FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE

§ 74 Abs.1 Nr. 3LBO
Anlagen wie tote Einfriedungen, StUtzmauern, B&schungen sowie Sichtschutzein-
richtungen sind entlang der 6ffentlichen Flichen bis zu einer H6he von 1,00 m
ab der &ffentlichen Verkehrsfldche zul@ssig, wenn sie um einen Abstand von
0,30 m abgeruckt sind. Héhere Anlagen sind zul@ssig, wenn sie entsprechend
der Mehrhoéhe (Verhdlinis 1:1) abgerickt sind.
Anlagen wie tote Einfriedungen, StUtzmauern, Bdschungen sowie Sichtschutz-
einrichtungen sind entlang der privaten Fldche bis zu einer Hohe von 1,00 m ab
dem natUrlichen Geldnde zul@ssig. Hohere Anlagen sind zuldssig, wenn sie
entsprechend der Mehrhéhe (Verhdltnis 1:1) abgerUckt sind.
Mulloehdlterstandplatze: Die Mullbehdlterstandplatze sind durch Einfassung,
Sichtblenden oder Bepflanzungen allseitig abzuschirmen; diese Abschirmung
muss auch geeignet sein, die MUllbehdlter gegen direkte Sonneneinstrahlung zu
schitzen.
Flachen fUr Stellplatze, Hofflachen, Zufahrten: Ortbeton und Asphalt sind als
Oberflachenabschluss nicht zuldssig. Die Befestigung muss wasserdurchldssig
sein, z.B. Rasenpflaster, Schotterrasen, Pflaster in Splitt oder Sand mit Fugen
verlegt sowie wassergebundene Decken.

NIEDERSPANNUNGSFREILEITUNGEN § 74 Abs.1 Nr. 5 LBO
Die der Versorgung des Gebietes dienenden Leitungen sind unterirdisch zu
verlegen, im ElekfrizitGtsbereich jedoch nur die Niederspannungsleitungen.

STELLPLATZVERPFLICHTUNG § 74 Abs.2 Nr. 2 LBO
Pro Wohneinheit sind 2 StellplGtze herzustellen.
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3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON FESTSETZUNGEN UND HINWEISE

§ 9 Abs. 6 BauGB

ERSCHLIESSEN VON GRUNDWASSER UND -ABSENKUNG

MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind der unteren Wasserbe-
horde beim Landratsamt rechtzeitig vor AusfUhrung anzuzeigen. Wird bei
Bauarbeiten unvorhersehbar Grundwasser erschlossen, ist dies gemaB § 43 Abs.
6 WG der Unteren Wasserbehdrde anzuzeigen und die Arbeiten einstweilen
einzustellen. Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zuldssig. Drdn- und
Grundwasser darf nicht in die Orfskanalisation oder ein Oberflachengewdsser
eingeleitet werden. Chemisch wirksame Auftaumittel, wie Salz, dUrfen nicht ins
Grundwasser gelangen. Abwasser ist in dichten Rohrleitungen der Kldranlage
zuzuleiten.

BODENDENKMALE

Werden beim Vollzug der Planung unbekannte Funde entdeckt, sind diese
unverziglich einer Denkmalschutzbehdérde oder der Gemeindeverwaltung
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das Landesdenkmalamt mit einer
VerkUrzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG.). Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird verwiesen.

BODENSCHUTZ

Nach den Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) hat
jeder, der auf den Boden einwirkt, sich so zu verhalten, dass schadliche Boden-
verdnderungen nicht hervorgerufen werden. Der GrundstUckseigentUmer und
jeder der Verrichtungen auf einem Grundstick durchfUhren ldsst, die zu Ver-
anderungen der Bodenbeschaffenheit fUhren kd&nnen, ist verpflichtet Vorsorge
gegen schadliche Bodenverdnderungen zu treffen. Die Inhalte des Merkblattes
,Bodenschutz bei BaumaBnahmen" des Landratsamtes sind zu beachten.

ABFALLBESEITIGUNG - ALTLASTEN -

Altlasten sind keine bekannt. Sollfen bei der ErschlieBung des Baugebietes
Altablagerungen angeftroffen werden, so ist das Umweltschutzamt beim
Landratsamt Heilbronn sofort zu verstandigen.

NACHBARRECHT
Auf die Abstandsbestimmungen gegenUber landwirtschaftlichen GrundstUcken
inden §§ 11 und 16 des Nachbarrechtsgesetz BW wird hingewiesen.

Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen FiGdchen
kbnnen unvermeidbare Immissionen, wie GerUlche durch DUngung und
Pflanzenschutzmittel oder Gerdusche, entstehen, die zu dulden sind.

HOCHSTGRENZEN DER GFZ

Auf die hochstzuldssige Geschossfléchenzahl und Baumassenzahl nach § 17
Abs. 1 BauNVO wird hingewiesen.
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3.7

3.8

3.9

ARTENSCHUTZRECHTLICHE VORSCHRIFTEN

Auf die Vorschriften des Artenschutzes (§§ 39 ff BNatSchG, geschitzte Arten
nach Anhang IV der FFH-Richtlinie) wird hingewiesen. Soweit Gehdlze gerodet
oder Bausubstanz abgebrochen werden soll, ist rechtzeitig vorher zu prufen, ob
gebdude- oder hdhlenbewohnende Arten betroffen sind.

Zum besonderen Schutz von Kleintieren sind Keller-, Licht- und andere Schdchte
mit feinmaschigem, rostfreien Drahtgeflecht gegen Hineinfallen abzusichern
(Maschenweite unter 0,5 cm).

FUr die gesamte Beleuchtung des Gebietes, also alle StraBen-, GrundstGcks- und
AuBenbeleuchtungen, einschlieBlich Werbeanlagen, sind zur Schonung nacht-
aktiver Insekten Natriumdampflampen oder vergleichbare LED-Lampen zu
verwenden. Es sollten Lampenschirme verwendet werden, die kein Streulicht
erzeugen.

STELLPLATZE

Nach § 4 der Garagenverordnung (Gbl. 1997 S.332, gedndert 2011 S. 25) sind
Stellpldtze mindestens 5,0 m lang und mindestens 2,3 m breit auszubilden und
bei senkrechter Zufahrt mit einer mindestens 6,5 m breiten Fahrgasse zu
versehen. Die o&ffentlichen Verkehrsfldchen kdnnen schmaler sein, die
erforderlichen Mehrldngen sind deshalb auf der privaten GrundstUcksflache
auszubilden. Dies ist auch bei der Einfriedung zu beachten.

Stellplatz

f:' 1 Abstand 3,0 m mit Ausrundung
e auf privater Flache
Wohnweg ) _
3.5 m breit \ “/ g AN - ) : —"__1:'—1»:'—‘

Nach den Regelungen der StraBenverkehrsordnung besteht ein gesetzliches
Halteverbot, wenn eine Restfahrbahnbreite von wenigstens 3,0 m nicht
eingehalten werden kann. Dies ist bei den schmalen Verkehrsflidchen bereits
dann der Fall, wenn ein PKW haltf. Es ist deshalb auf ausreichende Stellfldchen
auf den privaten GrundstUcksfldchen zu achten.

STRABENBELEUCHTUNG

Haltevorrichtungen, Masten und Leitungen der StraBenbeleuchtung sind gemanR
§ 126 BauGB auf der privaten Grundsticksfldche zu dulden.
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3.10 Liste heimischer Geholze im Landkreis Heilbronn

Der richtige Standort fiir heimische Baume und Straucher

Botanischer Name Deutscher Name Verwendung Standort/Boden
a) Einzelstellung 1) kalkhaltig
b) Feldhecke 2) sauer

¢) Ufergehdélz 3) feucht-nass
d) Vogelschutzgeholz 4) trocken
e) Pioniergehdlz 5) sonnig
f) Bienenweide 8) halbschattig

Baume

Acer campestre Feld-Ahorn b,df 1,456
Acer platanoides Spitz-Ahorn abdef 456
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn a,bd,ef 3,56
Alnus glutinosa Schwarz-Erle cdef 2,356
Betula pendula Héange-Birke a,e 1,4,5,
Carpinus betulus Hainbuche a,bdf 3,456
Fagus sylvatica Rotbuche a,df 1,2,5,6
Fraxinus excelsior Esche ab,cdef 1,3,5,6
Populus tremula Zitterpappel cef 3,4,5,6
Prunus avium Vogel-Kirsche a,b.df 4,56
Prunus padus Traubenkirsche a,c.ef 3,56
Sorbus aucuparia Eberesche abdef 23456
Sorbus domestica Speierling adf 1,456
Sorbus torminalis Elsbeere abd 456
Quercus petraea Trauben-Eiche a,bd,f 4.5
Quercus robur Stiel-Eiche abdf 4.5
Salix alba Silber-Weide a,cf 1,3,5
Salix fragilis Bruch-Weide a,cf 3,5

Tilia cordata Winter-Linde a,d.e,f 456
Tilia platyphyllos Sommer-Linde ad.ef 1,3,5,6
Ulmus minor Feld-Ulme a,b,d.e.f 1,3,4,56
Umus glabra Berg-Ulme adf 3,56
Straucher

Corylus avellana Haselnu® bd.ef 1,23,456
Cornus sanguinea Roter Hartriegel b,cd.f 1,34,56
Crataegus monogyna Eingriffliger Weikdorn a,b,df 1,456
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen a,b,cdf 1,3,4,586,
Frangula alnus Faulbaum b,cd.ef 2356
Hedera helix Efeu b.d,f 3,6
Ligustrum vulgare Liguster abd.ef 1,3456
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche b.d,f 1,345
Prunus spinosa Schlehe bdef 1,45
Rubus fruticosus Brombeere b,c,d.e,f 234,586,
Rhamnus cathartica Kreuzdorn b,d,f 1,456
Rosa canina Hunds-Rose b.d,ef 56
Rosa rubiginosa Wein-Rose b.d,f 14,5
Sambucus nigra Schwarzer Holunder a,bd.e,f 3,56
Sambucus racemosa Trauben-Holunder a,b,cde,f 2,36
Salix caprea Sal-Weide a,b,c.ef 3456
Salix purpurea Purpur-Weide b,cef 1,3456
Salix triandra Mandel-Weide b,c.ef 1,3,5,6
Salix viminalis Korb-Weide b,c.e.f 1,3,5
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball a,b,c,d,f 3,5.6
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Sorten

Neue Apfelsorten
Angold

Delia

Enterprise

Hilde

Rewena

Rubinola

Topaz

Traditionelle Apfelsorten
Bittenfelder

Bortlinger Weinapfel
Boskoop

Brettacher

Champagner Renette
Danziger Kant

Gehrers Rambur
Gewiirzluiken

Goldrenette von Blenheim
Hauxapfel

Josef Musch

Kaiser Wilhelm
Maunzenapfel
Rheinischer Bohnapfel
Rheinischer Krummstiel

Rheinischer Winterrambur
Sonnenwirtsapfel
Welschisner

Zabergdu Renette

Empfehlenswerte Obstsorten im Landkreis Heilbronn

Eigenschaften

schorfresist., wenig Mehltau, ertragr., guter Geschmack
schorfresistent, mehltauresistent, triploid
schorfresistent, feuerbrandresistent

schorfresistent, mehltauresistent

schorfresistent, robust, guter Geschmack
schorfresistent, mehltauresistent, guter Geschmack
schorfresistent, anfallig fiir mehlige Apfellaus

unregelmafiger Ertrag, hoher Sauregehalt
kleinfriichtig, regelmaRiger Massentrager

guter Kuchenapfel, triploid

lange haltbar, triploid, krebsanfillig auf nassen Béden
schorfresistent, krebsanféllig auf nassen Béden

fur hohere Lagen geeignet, etwas krebsanfillig

sehr ertragreich, triploid

starkwiichsig, gesund, Tafel- und Mostapfel
groRkronig, sehr guter Tafelapfel, frostanf., feuchte Bdden
guter Stammbildner

grofBfriichtig, triploid

groBfriichtig, triploid, krebsanféllig auf nassen Bdden
kleinfriichtig, sehr fosthart, mehltauanfallig
kleinfriichtig, bester Mostapfel, Alternanz

hohe, regelmafige Ertrage

robust, starkwiichsig, spate Bliite, feuchte Bdden
groBfriichtig, sehr robust

fiir héhere Lagen geeignet, triploid
Wirtschaftsapfel, fiir héhere Lagen geeignet

Triploide Sorte: bendétigt andere, nicht triploide Sorte zur Befruchtung
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