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Planausschnitte Bereich ,,Pflege- und Seniorenheim“ im Anhang:

e Flachennutzungsplan ,Verwaltungsraum® Flein-Talheim 2. Fortschreibung 2002 einschlieflich Teil-
fortschreibung 2004 vom 06.12.2005, M 1:7.500

o Teilfortschreibung des Flachennutzungsplans des Gemeindeverwaltungsverbandes Flein-Talheim
fir den Bereich des Pflege- und Seniorenheims, Grundstiicke Flst. 5210/1, 5211, 5212, 5214, 5215,
5217, M 1:1.000 — Rechtsplan-Anderung - Entwurf, Oktober 2017

e Landschaftsplan 1. Fortschreibung des Gemeindeverwaltungsverbandes Flein-Talheim von 1994
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Teilfortschreibung des Flachennutzungsplans des Gemeindeverwaltungsverbandes Flein-Talheim fiir
den Bereich des Pflege- und Seniorenheims, Grundstiicke Flst. 5210/1, 5211, 5212, 5214, 5215, 5217.

Nutzung im FNP 2000: Aulenbereich

Nutzungsanderung 0,65 ha Sonderbauflache

Begriindung zum Entwurf gem. § 2a BauGB

Teil 1 - Ziele, Zwecke und Darstellung

1 Vorbemerkungen und Ziele

11 Ziele

Die Gemeinde Talheim beabsichtigt auf den daflr vorgesehenen Aulenbereichsgrundstlicken eine
alternative Nutzung als Pflege- und Seniorenheim planrechtlich zu ermdglichen, um die Nachfrage nach
altersgerechtem Wohnraum zu decken.

Uber eine Standortalternativenpriifung beschloss die Gemeinde am 11.07.2016 den Standort ,Tan-
nenackerweg/ Hundsbergstralle® zu realisieren.

Die Standortalternativenpriifung umfasste eine Priifung der Umweltvertraglichkeit sowie eine Verkehrs-
untersuchung. Das Auswahlverfahren der Standorte erfolgte Uber die Bewertung einzelner Belange
(u.a. Verkehr/Umwelt/Architektur).

1.2 Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808);

Derzeit glltig ist der Flachennutzungsplan ,Verwaltungsraum® Flein-Talheim 2. Fortschreibung 2002
einschlieBlich Teilfortschreibung 2004 vom 06.12.2005.

Der Aufstellungsbeschluss fiir die Teilfortschreibung des Flachennutzungsplan des Gemeindeverwal-
tungsverbandes Flein-Talheim wurde am 28.07.2015 gefasst und am 29.07.2016 in Talheim und am
03.08.2016 in Flein im Mitteilungsblatt veréffentlicht.

1.3  Geltungsbereich der Anderung

Der fiir die Anderung der Flachennutzung vorgesehene Grundstiicksbereich, Grundstiicke Flst. 5210/1,
5211, 5212, 5214, 5215, 5217 misst ca. 0,65 ha.

Die Anderungsflache befindet sich am stlichen Ortsrand von Talheim. Das Plangebiet liegt auf einer
uberwiegend weinbaulich und landwirtschaftlich genutzten Flache (Gewann Tannendcker). Angrenzend
befinden sich zwei Aussiedlerhdfe im Osten, Wohngebaude im Norden und Westen sowie Weinbau-
und Streuobstflachen stidlich des Geltungsbereichs.
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2 Planerische Rahmenbedingungen

21 Regionalplan Heilbronn-Franken
Gemaf Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 befindet sich das Plangebiet im Aullenbereich.
Alternative Nutzungen des Standortes sind gemaf der Regionalplanung nicht vorgesehen.

2.2 Flachennutzungsplan Flein-Talheim

Die derzeitige Darstellung des zu andernden Bereiches im FNP 2. Fortschreibung 2000 ist ,Flachen fir
Landwirtschaft‘ und als ,Flachen far Weinbau®,

2.3 Landschaftsplan Flein-Talheim

Der bestehende Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan 1. Fortschreibung des Gemeindeverwal-
tungsverbandes Flein-Talheim von 1994 beschreibt den Standort als Weinbauflache und landwirtschaft-
lich genutzte Flache.

Es gilt das in der Zusammenfassung formulierte oberste Ziel der Erhaltung der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts. Hierzu sollen bestehende naturliche und naturnahe Bereiche vor einer Nutzungsinten-
sivierung oder Umwandlung geschtzt und verarmte Bereiche regeneriert bzw. renaturiert werden. Fr
die Teilfortschreibung des FNP sind keine Anderungen im Landschaftsplan vorgesehen.

24 Gemeindeentwicklungskonzept

Das Gemeindeentwicklungskonzept Talheim formuliert fur den Bereich des Pflegeheims keine besonde-
ren Ziele. Vorgesehen sind eine Ortsrandgestaltung, die Sicherung des Talfingers und der Erhalt der
Frischluftschneise in diesem Bereich.

2.5 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die Verkehrsanbindung des Standorts ist Uber den bestehenden Anschluss an die Hundsbergstrale
und den Tannenackerweg gegeben. Eine Ferngasleitung tangiert westlich das Plangebiet. Frisch- und
Abwasserleitungen sind im Tannenackerweg und der Hundsbergstrale vorhanden. Ein Anschluss an
die Kanalisation und die Frischwasserversorgung ist technisch moglich. Das Plangebiet muss an das
ortliche Stromversorgungsnetz angeschlossen werden.

Mégliche Anderungen der Ver- und Entsorgung des Gebietes sind nicht Gegenstand der Teilfortschrei-
bung des Flachennutzungsplanes, sie sind dem nachfolgenden Bebauungsplanverfahren vorbehalten.

Westlich angrenzend an den Geltungsbereich besteht der Bebauungsplan ,1. Anderung Hagelstein-
strale“ aus dem Jahr 1967, der ein Reines Wohngebiet und ein Allgemeines Wohngebiet festsetzt.
Nordlich befindet sich der Bebauungsplan ,Tannenacker‘ aus dem Jahr 1965, der ein Reines Wohnge-
biet festsetzt.

3 Gegenstand der Plananderung

3.1 Artund GroRe

Am Standort ist vorgesehen, vorbereitendes Planrecht fir eine Sonderbauflache ,Pflege- und Senioren-
heim® zu schaffen. Derzeit liegt noch keine detaillierte Planung flir ein Pflegeheim vor.

1 Gemeindeentwicklungsplanung ,Zukunft Talheim 2025, Zoll Architekten BDA, PLANUNG+UMWELT 2010

Vorentwurf 14. Dezember 2017



Vorentwurf
Begrlindung zur Teilfortschreibung des FNP des GVV Flein-Talheim fiir den Bereich ,Pflege- und Seniorenheim* 4

Teil 1 - Ziele, Zwecke und Darstellung

Eine detaillierte Planung des Pflegeheims wird unter Beriicksichtigung insbesondere der Umweltaufla-
gen erst durch einen privaten Betreiber, der derzeit noch nicht feststeht, im Rahmen der nachfolgenden
Bebauungsplanung erstellt werden. Dabei kann ggf. die Flache von max. 0,65 ha Gberplant werden.

3.2 Darstellung Teilfortschreibung Flachennutzungsplan Flein-Talheim

Als geplante Flachennutzung des Bereiches Pflege- und Seniorenheim ist die Darstellung ,Sonderbau-
flache* festgesetzt. Der Kreispflegeplan 2020 des Landkreises Heilbronn aus dem Jahr 20152 zeigt
einen Bedarf von 47 Pflegeplatzen bis zum Jahr 2020 in der Gemeinde Talheim auf. Durch die Auswei-
sungen der Sonderbauflache kann der Bedarf an Pflegeplatzen gedeckt werden.

2 Kreispflegeplan 2020, Landkreis Heilbronn 2015
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