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A) RECHTSGRUNDLAGEN

1. das Baugesetzbuch {BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414}, zuletzt gedndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 29.05.2017 (BGBI. | S.
1298),

2. die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132}, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
04.05.2017 {BGBL. | S. 1057},

3. die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) v. 18.12.1990 {BGBI. 1991 I. 5.58), zuletzt
gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 12.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

4. die Llandesbavordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO} in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. 2010 Nr. 7 S. 358), berichtigt am

25.05.2010 (GBIl. 2010 S.416}, zuletzt gedindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.11.2014 (GBI S. 501).

B) RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen des r&umlichen Geltungsbereiches fest (§ 9 Abs. 7
BauGB). Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs gelten die &rtlichen Bauvor-
schriften (§ 74 Abs. 6 LBO). S&miliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs bisher
bestehenden planungs- und bauvordnungsrechtlichen Fesisetzungen oder 6rtliche
Bauvorschriften, sowie frihere baupolizeiliche Vorschriffen der Gemeinde werden
aufgehoben.

Daos gilt insbesondere fUr die geringen einbezogenen Bereiche (landwirtschaftliche
Hache) des seit dem 09.01.1981 rechisverbindlichen Bebauungsplanes ,Tannendcker I}
(2. Anderung).

C) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergd&inzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 Abs.1 BauGRB

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
- nach Eintrag im Lageplan -
Allgemeines Wohngebiet (WA} § 4 Bgu!
Zuldssig sind die in § 4 Abs.2 Nr.1-3 BauNVO genannten Nutzungen:

Nr.1  Wohngebd&ude,

Nr.2 die der Versorgung des Gebietes dienenden Léden, Schank- und Speis e-

wirtschaften, sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

Nr.3 Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche

Iwecke.

\V/@}
A A

Ausnahmsweise zulGssig sind Nutzungen nach § 4 Abs.3 Nr. 1-3 BauNVO:
Nr.1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Nr.2 sonstfige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Nr.3 Anlagen fir Verwaltungen.

GemdaB § 1 Abs.6 BauNVO sind die Ausnahmen nach § 4 Abs3 Nr.4 und 5
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

Nr.4 Gartenbaubetriebe

Nr.5 Tankstellen {Elektrotankstelien sind gemdaB § 1 Abs.9 BauNVO zuldssig).

Die der Versorgung der Baugebiete dienenden Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 Abs.2 BauNVO sind ausnahmsweise zuldssig.
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1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

1.2.4

1.3

14

1.5

1.6

O~ Ov On Ov O 0N O
ot s wio—

MAG DER BAULICHEN NUTZUNG §9 Abs.1 Nr.1 in Verb. mit Abs.3 BauGB

- nach Eintrag im Lageplan -

ErdgeschossrohfuBbodenhdhe (EFH} nach § 18 BauNVO nach Eintrag im Lage-
plan. Von der festgesetzten EFH in m Gber NN darf mit der tatséichlichen EFH
nach unten abgewichen werden.

Gebdudeh&hen nach § 18 BauNVO

Die Traufhdhen (TH) und die Gebd&udeh&hen (GBH) gelten von der im Bebau-
ungsplan festgesetzten ErdgeschossrohfuBbodenhdhe (EFH) bis Oberkante
Dachhaut. Die Traufh8he wird jeweils am Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Dachhaut gemessen, bei Flachdéchern bis Oberkante Attika bzw. Oberkante
Balkon- oder Dachterrassenbristung. Die Traufhdhe muss auf mindestens 2/3
der jeweiligen Gebdudeléinge eingehalten werden und darf nur bei Platz 38 bis
zur Geb&udehdhe Uberschritten werden, wenn das oberste Geschoss aliseits,

mit Ausnahme des Treppenhauses, um 2,0 m von der Geb&udefront abgertGckt
ist.

Grundfl&chenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO als Hochstgrenze.

Zahl der Vollgeschosse (Z) als Hochstgrenze gemdB § 20 Abs.1 BauNvVO

BAUWEISE § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO
- nach Eintrag im Lageplan -

offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO, jedoch teilweise nach Eintrag im
Lageplan nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN § 9 Abs.1Nr. 2 BauGB
Die Uberbaubaren und die nicht Uberbaubaren GrundstUcksfidchen sind
durch Baugrenzen gemé&B § 23 BauNVO im Lageplan gekennzeichnet.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN

§ 9 Abs.1 Nr, 6 BauGB
- nach Eintrag im Lageplan -

Im gekennzeichneten Bereich sind maximal zwei Wohnungen je Wohngebdu-
de zul&ssig.

VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs.1Nr. 11 in Verbindung mit Abs.3 BauGB
- nach Eintrag im Lageplan -~

Fahrbahn,

Gehweg, FuBweg, (Radfahren frei)

MischverkehrsflGche

Offentliche Parkplatze

Zufahrtsverbot fUr die angrenzenden FlurstUcke
Verkehrsgronfiichen

Hohenlage der Verkehrsfléichen
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1.7

1.8

1.9

1.10

1.1

VERSORGUNGFLACHE § 9 Abs.1 Nr. 12 BauGB

Umspannstation nach Eintrag im Lageplan

FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN § 9 Abs.1Nr. 13 BauGB

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Leitungen sind unterirdisch zu
verlegen, im ElektrizitGisbereich jedoch nur die Niederspannungsleitungen.

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN § 9 Abs.1Nr. 15 BauGB

- nach Eintrag im Lageplan -

Sffentliche Gronfldche z.B. Spielplatz, Eingrinung, einzelne Spielpunkte.

PFLANZGEBOTE

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Die ErfOllung der Pflanzgebote ist bei der Schlussabnahme des Bauvorhabens
oder einem anderen von der Gemeinde nach § 178 BauGB festzusetzenden
Termin nachzuweisen.

Hochstammige groBkronige Laubb&ume

im Bereich der im Lageplan angegebenen Standorte sind gro8kronige, stand-
ortgerechte, heimische Laubbdume zu pflanzen und zu unterhalten. Pro Baum
sind 5 m? unbefestigte Fdche vorzusehen. Die Standorte kdnnen aus
funktionalen Grinden um bis zu 5 m verschoben werden, die Anzahl ist jedoch
bindend.

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND STUTZMAUERN, SOWEIT SIE ZUR

HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS ERFORDERLICH SIND
§ 9 Abs.1 Nr. 26 BauGB

BetonfuB: Zur Herstellung des StraBenkorpers sind in allen an &ffenilichen
Verkehrsfidichen angrenzenden Grundstlcken unterirdische StUtzbouwerke
entlang der GrundstUcksgrenze, in einer Breite von efwa 0,2 m und einer Tiefe
von etwa 0,3 m zuldssig (Hinterbeton von Randsteinen und Rabattenplatten).

StraBenbbéschungen: Hbéhenunterschiede, die sich durch den Ausbau der
ErschlieBungsanlagen ergeben, werden durch Bdschungen im Verhdltnis Hohe
zu Lange wie 1 : 1,5 ausgeglichen. Das Hineinragen der Bdschungen auf das
Grundstuck ist zu dulden.
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2.2

23

23.1

23.2

233

234

24

2.5

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 Abs. 7 LBO

ANFORDERUNGEN AN DIE AUSSERE GESTALTUNG BAUL. ANLAGEN

§ 74 Abs.1 Nr. 1 LBO
Bachform und -neigung in Aligrad: nach Eintrag im Lageplan, Bei Doppelhaus-
hdlften und Hausgruppen ist nur eine Dachneigung von 30° bei Satteld&chern
und 5° bei Fachdéchem zul@ssig. Sind sich alle EigentUmer einig, kann for
beide Doppelhaushdiften oder alle Gebd&ude der Hausgruppe einheitlich eine
andere Dachneigung (SD) bzw. Dachform (FD/PD) im gekennzeichneten
Bereich zugelassen werden.
Dachdeckung: Zur Dachdeckung sind nur Materialien in roten oder rotbraunen
Farbténen oder Dachbegrinungen zuldssig. Dachfldchenfenster und Solar-
energieaniagen sind zuldissig, Schiepp- und Segmentbogengauben kdnnen
auch mit Dachdeckungen in nicht reflektierenden Metallfarben zugelassen
werden.
Dachaufbauten: Dachaufbauten, -einschnitte und Zwerchgiebel sind so zu
wdahlen und zu gestalten, dass sie mit der Arf des Gebd&udes nach Form,
MaBstab, Werkstoff, Farbe und Verhdtlinis der Bauweise und der Bauteile
miteinander Ubereinstimmen. Sie sind zul&ssig, soweit die geschlossene Wirkung
des Hauptdaches nicht beeintréichtigt wird.
Fassadengestaltung: Stark glanzende, grelifarbige und reflektierende Materia-
lien sind unzuldssig. Wandbegrinungen mit Kletterpflanzen oder bewachsenen
Spalieren sind zul&ssig.

ANFORDERUNGEN AN WERBEANLAGEN

§ 74 Abs.INr.2und § 11 Abs. 4 LBO
Werbeanlagen dUrfen nur errichtet werden fUr die Nutzung und an der Stelle
der Nutzung, fOr die sie werben. Werbeaniagen, die von der freien Landschaft
aus einsehbar sind, sind unzuldssig.

ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG UND NUTZUNG DER
UNBEBAUTEN FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE

§ 74 Abs.1 Nr. 3 LBO
Anlagen wie tote Einfrliedungen, StUtzmauern, Bdschungen sowie Sichtschuiz-
einrichtungen sind entlang der &ffentlichen Fldchen bis zu einer Hohe von
1,00 m ab der &ffentlichen Verkehrsflche zul&@ssig, wenn sie um einen Abstand
von 0,30 m abgerickt sind. Hdhere Anlagen sind zuldssig, wenn sie
entsprechend der Mehrhdhe {(Verhdiltnis 1:1) abgerickt sind.
Anlagen wie tofe Einfriedungen, StUtzmauern, Boschungen sowie Sichtschutz-
einrichtungen sind entlang der privaten Fléiche bis zu einer Hohe von 1,00 m ab
dem natlrlichen Geldnde zuld@ssig. Hohere Anlagen sind zuldissig, wenn sie
entsprechend der Mehrhdhe (Verhdiltnis 1:1) abgerdckt sind.
MUllbehdilterstandplétze: Die MUllbehdlterstandpldize sind durch Einfassung,
Sichtblenden oder Bepflanzungen aliseitig abzuschirmen; diese Abschirmung
muss auch geeignet sein, die MUllbehdlter gegen direkte Sonneneinstrahlung
ZU schutzen.
Fldchen fUr Stellplaize, Hoffléchen, Zufahrten: Ortbeton und Asphalt sind als
Oberfléchenabschluss nicht zul&ssig. Die Befestigung muss wasserdurchlassig
sein, z.B. Rasenpflaster, Schotterrasen, Pflaster in Splitt oder Sand mit Fugen
verlegt sowie wassergebundene Decken.

NIEDERSPANNUNGSFREILEITUNGEN § 74 Abs.1 Nr. 51BO
Die der Versorgung des Gebietes dienenden Leitungen sind unterirdisch zu
verlegen, im Eekirizitéisbereich jedoch nur die Niederspannungsleitungen.

STELLPLATZVERPFLICHTUNG § 74 Abs.2Nr. 2 LBO

Pro Wohneinheit sind 2 Stellpléitze herzustelien.
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3.1

3.2

3.3

3.5

3.6

NACHRICHTLICHE GBERNAHME VON FESTSETZUNGEN UND HINWEISE
§ 9 Abs. 6 BauGB

ERSCHLIESSEN VON GRUNDWASSER UND -ABSENKUNG

MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind der unteren Wasserbe-
hérde beim Landratsamt rechizeitig vor AusfUhrung anzuzeigen. Wird bei
Bauarbeiten unvorhersehbar Grundwasser erschlossen, ist dies gemdaB § 43 Abs.
6 WG der Unteren Wasserbehdrde anzuzeigen und die Arbeiten einstweilen
einzustellen. Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zuléssig. Drén- und
Grundwasser darf nicht in die Ortskanalisation oder ein Oberfléchengewdsser
eingeleitet werden. Chemisch wirksame Auftaumittel, wie Salz, dirfen nicht ins

Grundwasser gelangen. Abwasser ist in dichten Rohrleitungen der Kldranlage
Zuzuleiten.

BODENDENKMALE

Werden beim Vollzug der Planung unbekannte Funde entdeckt, sind diese
unverziglich einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeindeverwaltung
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhatten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Landesdenkmalamt mit einer
VerkUrzung der frist einverstanden ist (§ 20 DSchG.). Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird verwiesen.

BODENSCHUTZ

Nach den Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) hat
jeder, der auf den Boden einwirkt, sich so zu verhalten, dass schddliche Boden-
veréinderungen nicht hervorgerufen werden. Der GrundstUckseigentimer und
jeder der Verrichtungen auf einem Grundstick durchfUhren [asst, die zu Ver-
dnderungen der Bodenbeschaffenheit fUhren kénnen, ist verpflichtet Vorsorge
gegen schadliche Bodenverdnderungen zu freffen. Die Inhalte des
Merkblattes ,Bodenschutz bei BaumaBnahmen" des Landratsamtes sind zu
beachten.

ABFALLBESEITIGUNG - ALTLASTEN -

Alflasten sind keine bekannt. Soliten bei der ErschlieBung des Baugebietes
Altablagerungen angetroffen werden, so ist das Umwelischuizamt beim
Landratsamt Heilbronn sofort zu verstéindigen.

NACHBARRECHT
Auf die Abstandsbestimmungen gegenUtber landwirtschaftlichen Grundsticken
in den §§ 11 und 16 des Nachbarrechtsgesetz BW wird hingewiesen.

Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Fldchen
kbnnen unvermeidbare Immissionen, wie GerGche durch Dingung und
Pflanzenschutzmittel oder Gerdiusche, entstehen, die zu dulden sind.

HOCHSTGRENZEN DER GF1

Auf die hochstzul@ssige Geschossfldchenzahl und Baumassenzahl nach § 17
Abs. 1 BauNVO wird hingewiesen.
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3.7

3.8

3.9

ARTENSCHUTZRECHTLICHE VORSCHRIFTEN

Auf die Vorschriften des Artenschutzes (§§ 39 ff BNaiSchG, geschiizte Arten
nach Anhang IV der FFH-Richtlinie) wird hingewiesen. Soweit Gehdlze gerodet
oder Bausubstanz abgebrochen werden soll, ist rechtzeitig vorher zu prifen, ob
gebdude- oder héhlenbewohnende Arten betroffen sind.

Zum besonderen Schutz von Kleintieren sind Keller-, Licht- und andere Schéch-
te mit feinmaschigem, rostfreien Drahtgeflecht gegen Hineinfallen abzusichern
{(Maschenweite unter 0,5 cm).

FUr die gesamte Beleuchtung des Gebietes, also alle StraBen-, GrundstUcks-
und AuBenbeleuchiungen, einschlieBlich Werbeanlagen, sind zur Schonung
nachtaktiver Insekien Natriumdampflampen oder vergleichbare LED-Lampen
zu verwenden. Es sollten Lampenschirme verwendet werden, die kein Streulicht
erzeugen.

STELLPLATZE

Nach § 4 der Garagenverordnung (Gbl. 1997 $.332, gedndert 2011 S. 25) sind
Stellplaize mindestens 5,0 m lang und mindestens 2,3 m breit auszubilden und
bei senkrechter Zufahrf mit einer mindestens 6,5 m breiten Fahrgasse zu
versehen. Die Offenilichen Verkehrsfldchen kdénnen schmaler sein, die
erforderlichen Mehrldngen sind deshalb auf der privaten GrundstUcksfléiche
auszubilden. Dies ist auch bei der Einfriedung zu beachten.

l d Stoliplatz
! )

abgtand 2,0 2y wit Ausiundung
auf prvater Fighe

Wennweg ; ]
15 m nrad & R .

s e B

e et e e T iy e ettt S e e e o S A T e i ——

Nach den Regelungen der StraBenverkehrsordnung besteht ein gesetzliches
Halteverbot, wenn eine Restfahrbahnbreite von wenigstens 3,0 m nicht
eingehalten werden kann. Dies ist bei den schmalen Verkehrsflchen bereits
dann der Fall, wenn ein PKW halt. Es ist deshalb auf ausreichende Stellfiéichen
auf den privaten GrundstUcksfldchen zu achten.

STRABENBELEUCHTUNG

Haltevorrichtungen, Masten und Leitungen der StraBenbeleuchtung sind
gemdaB § 126 BauGB auf der privaten GrundstUcksfldche zu dulden.
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3.10 Liste heimischer Geholze im Landkreis Heilbronn

Der richtige Standort fiir heimische Bdume und Stréducher

Bolanischer Name Dsutscher Mame Verwendung Standort/Boden
a) Einzeistellung 1) kalkhaltig
by Felghecks 2) sauer
c) Ufergehdiz 3) feucht-nass
d) Yogelschutzgehdlz 4) trocken
e) Pioniergehdlz 5) sonnig
f) Bienenweide 6) halbschattig

Baume

Acer campestre Feld-Ahorn b.d.f 14586

Acer platanoides Spitz-Ahorn abde.f 456

Acer pseudoplatanus Berg-Ahom abd.e,f 358

Alnus glutinosa Schwarz-Erle cd.e.f 23586

Betula pendula Hénge-Birke ae 1.4,5,

Carminus betulus Hainbuche abdf 34586

Fagus sylvatica Rotbuche adf 1,256

Fraxinus excelsior Esche abcdef 13586

Popuius tremula Zitterpappel cef 34586

Prunus avium Vogel-Kirsche abdf 456

Prunus padus Traubenkirsche acef 358

Sorbuis aucuparia Eberesche abde.f 234586

Sorhus domestica Speierling adf 1456

Sorbus torminalis Elsbeere abhd 458

Quercus petrasa Trauben-Eiche abd.f 45

Quercus robur Stiel-Eiche abd.f 45

- Salix alba Silber-Weide a.c.f 138

Salix fragilis Bruch-Weide ac.f 35

Tilia cordala Winter-Linde ade,fl 4586

Tilia platyphyllos Sommer-Linde ad.e.f 13,58

Ulmus minor Feld-Ulme abdef 1,3.4,56

Umus glabra Beig-Uime ad,f 358

Striucher

Carylus aveliana Haselnui bd.e.i 1.23.4,58

Caomus sanguinea Roter Hartriegel b,c.d.f 134586

Crataagus monogyna Eingriffliger WeiRdom abaf 14586

Euonymus eurapasus Pfatfenhiitchen abcdf 1.34.58,

Franguia alnus Faulbaum b.cdef 2358

Hedera helix Efeu bd.f 36

Ligustrum vulgare Liguster abd.ef 1.34,586

Lonicera xylostsum Rote Heckenkirsche bd.f 13458

Prunus spinosa Schiehe b.d.e.f 145

Rubus fruticosus Brombeere bodef 23458,

Rhamnus cathardica Kreuzdom bdlf 14586

Raosa canina Hunds-Rose bd.e.l 56

Rosa rubiginosa VWein-Rose bdf 145

Sambucus nigra Schwarzer Holunder abdef 3586

Sambucus racemasa Trauben-Holunder ab.cdef 236

Salix caprea Sal-Weide ab.cef 3458

Salix purpurea Purpur-Weide b.celf 134586

Salix Kiandra Mandal-Weide bcei 13,58

Salix viminalis Korb-Weide boef 135

Viburmum opulus Gewdhnlicher Schneeball a.b.cd.f 3586
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Sorten

Neue Apfelisorten
Angold

Delia

Enterprise

Hilde

Rewena

Rubinola

Topaz

Traditionelle Apfelsorten
Bittenfelder

Bértlinger Weinapfel
Boskoop

Breftacher

Champagner Renetie
Danziger Kant

Gehrers Rambur
Gewiirzluiken

Goldrenette von Blenheim
Hauxapfel

Josef Musch

Kaiser Wilhelm
Maunzenapfel
Rheinischer Bohnapfel
Rheinischer Krummstiel

Rheinischer Winterrambur
Sonnenwirtsapfel
Welschisner

Zabergau Renette

Empfehlenswerte Obstsorten im Landkreis Heilbronn

Eigenschaften

schorfresist., wenig Mehltau, ertragr., guter Geschmack
schorfresistent, mehltauresistent, triploid
schorfresistent, feuerbrandresistent

schorfresistent, mehitauresistent

schorfresistent, robust, guter Geschmack
schorfresistent, mehltauresistent, guter Geschmack
schorfresistent, anfallig fiir mehlige Apfellaus

unregelméBiger Ertrag, hoher Siuregehalt
kleinfriichtig, regeiméRiger Massentrager

guter Kuchenapfel, triploid

lange haltbar, triploid, krebsanféllig auf nassen Boden
schorfresistent, krebsanfallig auf nassen Béden

fiir héhere Lagen geeignet, etwas krebsanféllig

sehr ertragreich, triploid

starkwiichsig, gesund, Tafel- und Mostapfel
groltkronig, sehr guter Tafelapfel, frostanf., feuchte Boden
guter Stammbildner

grol¥friichtig, triploid

groffriichtig, triploid, krebsanfallig auf nassen Boden
kieinfriichtig, sehr fosthart, mehltauanfallig
kleinfriichtig, bester Mostapfel, Alternanz

hohe, regeimagRige Ertrdge

robust, starkwiichsig, spate Bliite, feuchte Bbden
groffriichtig, sehr robust

fiir hohere Lagen geeignet, triploid
Wirtschaftsapfel, fiir hohere Lagen geeignet

Triploide Sorte: bendtigt andere, nicht triploide Sorte zur Befruchtung
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