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1 Einleitung

In der Gemeinde Talheim wird Raum fiir altersgerechtes Wohnen bendtigt. Hierzu beabsichtigt die Ge-
meinde den Bau eines Pflege- und Seniorenheims sowie von Wohnungen fiir betreutes Wohnen. Durch die
Teilfortschreibung des Flachennutzungsplans ,Pflege- und Seniorenheim® und die Aufstellung eines Be-
bauungsplans méchte die Gemeinde Talheim dem Kreispflegeplan des Landkreises Heilbronn nachkom-
men und 45 Pflegeplatze schaffen.

Das Plangebiet liegt im planungsrechtlichen AuRenbereich. Die erforderliche Teilanderung des Flachen-
nutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren. Der Beschluss zur Teilfortschreibung des Flachennutzungs-
plans wurde am 28.07.2015 gefasst und am 29.07.2016 in Talheim und am 03.08.2016 in Flein im Mittei-
lungsblatt verdffentlicht. Der Gemeindeverwaltungsverband Flein-Talheim stimmte am 19.12.2017 dem
Vorentwurf und der Einleitung der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sowie der Offentlichkeit zu. Am 17.07.2018 wurden die eingegangenen Stellungnahmen und An-
regungen untereinander und gegeneinander abgewogen und dem Entwurf der Teilfortschreibung des Fl&-
chennutzungsplans gebilligt. Des Weiteren beschloss der Gemeindeverwaltungsverband Flein-Talheim die
emeute Auslegung des Flachennutzungsplans. Die Auslegung erfolgte vom 06.08.2018 bis zum
14.09.2018.

Zur Aufstellung des Bebauungsplanes und zur Anderung des Flachennutzungsplanes ist eine Umweltprii-
fung durchzufiihren und es ist ein Umweltbericht zu erstellen. Der Umweltbericht ist Teil der Begriindung
des Bauleitplans.
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Abbildung 1: Lageplan, Quelle: Luftbild Talheim 2007.
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1.1  Ziele der Flaichennutzungsplan-Teilanderung

In der Gemeinde Talheim besteht ein Bedarf an altersgerechtem Wohnraum. Die Aufstellung der Teilfort-
schreibung Flachennutzungsplan ,Pflege- und Seniorenheim® dient dazu, die Nachfrage nach altersgerech-
tem Wohnraum zu decken. Der Geltungsbereich ist ca. 0,679 ha groR und liegt im Gewann Tannenacker
am Ortsrand Talheims, 6stlich der GemeindestraRe ,Hundsbergstrae” und siidlich des landwirtschaftli-
chen Wegs ,Tannenackerweg". Es ist vorgesehen, eine Bebauung zu schaffen, die sich in die bestehenden
landschaftlichen Strukturen und die stadtebauliche Struktur am Ortsrand von Talheim einfiigt. Durch die
Teilfortschreibung des Flachennutzungsplans wird von der Gemeinde das Ziel, eine stadtebauliche Ord-
nung herzustellen und eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschiitzenden Anforderungen in Einklang bringt, verfolgt. Es wird die Rechtsgrundlage fiir die Auf-
stellung eines Bebauungsplans fiir ein Pflege- und Seniorenheim geschaffen.

1.2  Wesentliche Inhalte des Bauleitplans

Bisher weist der Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Flein-Talheim 2. Fortschrei-
bung aus dem Jahr 2002 ,Flachen fiir den Weinbau“ in dem Plangebiet aus. Die bisherige Nutzung wird
geandert in:

> eine Sonderbauflache S mit der Zweckbestimmung ,Pflege- und Seniorenheim®;

» eine Wohnbauflache W.
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Abbildung 2: Teilfortschreibung "Pflege- und Seniorenheim" Gemeindeverwaltungsverband Flein-Talheim,
Quelle: Gemeinde Talheim
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1.3 Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltpriifung

Bei der Umsetzung der SUP-Richtlinie (EU-Richtlinie iiber die Priifung der Umweltauswirkungen bestimm-
ter Plane und Programme 2001/42/EG) in deutsches Recht ist fiir Bauleitplane mit Regelverfahren eine
generelle Pflicht zur Durchfiihrung der Umweltpriifung eingefiihrt worden (§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB). Bei
der Teilfortschreibung zum Flachennutzungsplan handelt es sich um eine Flache, fiir die eine generelle
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltpriifung besteht.

1.4  Inhalte und Merkmale einer Umweltpriifung

In der Umweltpriifung werden die erheblichen Umweltauswirkungen der Teilfortschreibung des Flachennut-
zungsplans ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Ziel der Umweltprifung ist es,
planungsrelevante Gesichtspunkte zu erarbeiten und fiir die Planung zur Verfiigung zu stellen sowie um-
weltrelevante Abwagungsgesichtspunkte aufzubereiten.

Der Umweltbericht folgt der Anlage 1 zu § 2 Abs.4 BauGB und wird nach § 2a BauGB Teil der Begriindung
des Bauleitplanes.

Das Bauleitplanverfahren hat eine Tragerfunktion, neben der Umweltpriifung kénnen auch andere Umwelt-
priifarten (FFH-Vertraglichkeitspriifung, spezielle artenschutzrechtliche Priifung, Eingriffsregelung) inte-
griert werden. Im Rahmen des Umweltberichts ist ein Konzept zur Uberwachung der erheblichen Umwelt-
wirkungen des Bauleitplanes zu erstellen (§ 4c BauGB).

Bei der Umweltpriifung in der Bauleitplanung ist zu unterscheiden zwischen Belangen, die der Abwagung
unterliegen und solchen, die sich der Abwagung entziehen. Im vorliegenden Fall entzieht sich die spezielle
artenschutzrechtliche Priifung der Abwagung, so dass diese eigenstandig bearbeitet und dokumentiert
wird. Das Ergebnis dieser Priifung wirkt sich unmittelbar auf die Baugenehmigung aus und ist damit dem
Grunde nach dem Bebauungsplanverfahren zeitlich nachgeordnet. Eine vorgezogene artenschutzrechtli-
che Priifung entlastet jedoch das Baugenehmigungsverfahren, so dass bei zeitlich eng aufeinander folgen-
den Verfahren die artenschutzrechtlichen Belange bereits auf Bebauungsplanebene voll umféanglich abge-
arbeitet werden konnen. Je groRer die zeitliche Liicke zwischen Bauleitplan und Baugenehmigung ist, des-
to hoher sind die Anforderungen an eine Aktualisierung bzw. einen erneuten Priiflauf.



Gemeinde Talheim UMWELTBERICHT
Teilfortschreibung zum Flichennutzungsplan des GVV Flein-Talheim fiir den Bereich ,Pflege- und Seniorenheim* 15.10.2018

! Umweltbelange nach BauGB |

Flachennutzungsplan (1:10.000) R UP Erneuerbare| Klimaschutz/ Erhaltung

nach BauGB Bl Energien | Klimawandel | bestm. Luft

' Vermeidung Emissionen/ Abfélle-Abwésser l

! Unfalle/Katastrophen |

| schutzgiternachuvee |

[ Naturgiiter nach BNatSchG l

/
J

Larmminderungsplan (1:10.000) ,/ / SUP

Boden
- / nach UVPG
Land-
/ i schaft
Landschaftsplan (1:10.000) - Menschen  Kuftu-
Bevolkerung _ Sachgiter

[ Wechselwinungen |

Quelle: PLANUNG+UMWELT,

Abbildung 3: Arten und Inhalte von Umweltpriifungen (UP) im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung

1.41 Methodische Vorgehensweise

Der Umweltbericht dient der Beschreibung und Bewertung der in der Umweltpriifung ermittelten voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen (§ 2 (4) BauGB).

Auf der Ebene des Flachennutzungsplans wird im Umweltbericht eine Prognose iiber die voraussichtlichen
Auswirkungen gegeben. Eine detaillierte Ermittlung der Umweltauswirkungen erfolgt im Umweltbericht zum
Bebauungsplan mit integriertem GOP.

Der Umweltbericht besteht im Kern aus folgenden Bestandteilen:
= Bestandsaufnahme

= Wirkungsprognose und Prognose des Null-Falls

= Alternativenpriifung

= Beschreibung der Manahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswir-
kungen auf die Umwelt

= Beschreibung der MaRnahmen zum Monitoring

Im Rahmen der Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung und bei der Bewaltigung des be-
sonderen Artenschutzes sind die MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zur Kompensation in
Art, Umfang und raumlicher Anordnung festzulegen. Aufgrund des Parallelverfahrens von Bebauungsplan
und Flachennutzungsplananderung liegen zum Artenschutz und zur naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung fiir die FNP-Ebene vergleichsweise detaillierte Ergebnisse vor, sodass im Zuge des Umweltberichts
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fiir die FNP-Teilanderung hierauf verwiesen wird. Zum Bebauungsplan wurde ein artenschutzrechtliches
Sondergutachten' angefertigt, das dem Umweltbericht zum Bebauungsplan als Anlage beiliegt.

1.4.2 Untersuchungsraum

Die Abgrenzung des Untersuchungsraums fiir die Umweltpriifung der Teilfortschreibung zum Flachennut-
zungsplan fiir den Bereich ,Pflege- und Seniorenheim” wurde so abgegrenzt, dass sowohl die unmittelbar
im Planungsgebiet als auch die auRerhalb zu erwartenden Umweltauswirkungen erfasst werden konnen.
MaRgebend fiir die Abgrenzung des Untersuchungsraumes sind die zu erwartenden Auswirkungen auf das
Klima und die Luft, den Menschen, das Landschaftsbild und die Kultur- und Sachgiter. Fir die Untersu-
chung der Planungsalternativen (vgl. Kapitel 3) ist die Gesamtgemarkung der Gemeinde Talheim als Un-
tersuchungsraum mafgeblich.

Neben der kleinrdumigen Analyse, die eine Grundlage der Untersuchung der direkten Veranderungen lie-
fert (Eingriffsraum im engeren Untersuchungsgebiet), findet eine grobe Untersuchung im gréReren raumli-
chen Zusammenhang statt, um auch unmittelbare und mittelbare Auswirkungen, die tber die das engere
Planungsgebiet hinausgehen, zu erfassen (weiterer Untersuchungsraum).

Die beiden genannten Untersuchungsraume werden in Abhangigkeit von den Wirkungen des Planes fiir die
einzelnen Umweltbelange ggf. in unterschiedlicher Weise betrachtet. Fiir die Umweltbelange Pflanzen und
Boden liegt der Schwerpunkt der Betrachtung im Eingriffsraum. Fiir die Umweltbelange Tiere und Biologi-
sche Vielfalt wird der Eingriffsraum einschlieRlich der direkt angrenzenden Kontaktlebensrdume betrachtet.
Die Umweltbelange Menschen, Grundwasser, Oberflachengewasser, Klima und Luft, Landschaft und Kul-
tur- und Sachgtiter werden im Wirkraum des weiteren Untersuchungsraumes betrachtet.

1Vgl. PUSTAL (2015)
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s Weiterer Untersuchungsraum

Emm— engeres Untersuchungsgebiet

Abbildung 4: Abgrenzung des Untersuchungsgebiets, Quelle: Luftbild, Talheim, 2007.

1.5 Beriicksichtigung umweltrelevanter Ziele und fachlicher Vorgaben

Nachfolgend erfolgt eine Aufstellung der in den einschlagigen Fachgesetzen, Fach- und Raumordnungs-
planen festgelegten Zielen des Umweltschutzes einschlielich der Schutzgebietsabgrenzungen, die fiir die
Teilfortschreibung des Flachennutzungsplans ,Pflege- und Seniorenheim® von Bedeutung sind.

Relevante Fachgesetze
Die Ziele der Fachgesetze und Fachplanungen bilden durch ihre Vorgaben zur Umweltqualitat den Rah-
men fiir die Bewertung und Beurteilung von Umweltauswirkungen.

Vorrangig zu beachten sind:
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- das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und das Naturschutzgesetz fiir Baden-Wiirttemberg
(NatSchG),

- die Verordnung zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutzverordnung —
BArtSchV),

- das Wasserhaushaltsgesetz (WHG), das Wassergesetz fiir Baden-Wiirttemberg (WG),

- das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG),

- das Denkmalschutzgesetz (DSchG),

— das Abfallrecht (KrW-/ AbfG).

Ubergeordnete Raum- und Fachpline
Die (ibergeordneten Planwerke Regionalplan und Landschaftsrahmenplan sowie Flachennutzungsplan und
Landschaftsplan beinhalten fiir das Plangebiet keine Ziele des Umweltschutzes.

Ziele der Regionalplanung Das Plangebiet liegt im planerischen Aulenbereich. Eine Ferngasleitung
fiihrt parallel an der Hundsbergstrafle vorbei2 Nérdlich und westlich befin-

det sich besiedeltes Gebiet.
[ L OIS

R

Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Regionalplan der Region Heil-
bronn-Franken; rechtsverbindlich 24.03.2006

Natura 2000 Das Plangebiet liegt auRerhalb von Natura 2000-Gebieten.

Natur-/ Landschaftsschutz- | Das Plangebiet liegt nicht in einem Natur- oder Landschaftsschutzgebiet.

gebiete Auch befinden sich keine Schutzgebiete im naheren Umfeld des Gel-
tungsbereichs.

Naturdenkmale Im Plangebiet liegen keine ausgewiesenen Naturdenkmale.

2 Region Heilbronn-Franken, Regionalplan (2006)
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Geschiitzte Biotope (§ 30 Im Geltungsbereich sind keine gesetzlich geschitzten Biotope vorhanden.
BNatSchG / § 33 NatSchG)

Wasserschutzgebiete Das Plangebiet liegt auerhalb von Wasserschutzgebieten.
Denkmalschutz Es sind keine Boden- und Baudenkmale betroffen.

Flachennutzungsplan

Der derzeit giiltige Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Flein-Talheim? weist das
Plangebiet als landwirtschaftliche Flache aus. Im Zuge der Teilfortschreibung des FNP wird das Plangebiet
als Sonderbauflache und als Wohnbauflache dargestellt.

Abbildung 6: Auszug aus dem giiltigen Flachennutzungsplan; rechtsverbindlich seit dem
27.12.2002.

Landschaftsplan

Der bestehende Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan 1. Fortschreibung des Gemeindeverwaltungs-
verbandes Flein-Talheim von 1994 beschreibt den Standort als Weinbauflache und landwirtschaftlich ge-
nutzte Flache.

Es gilt das in der Zusammenfassung formulierte oberste Ziel der Erhaltung der Leistungsfahigkeit des Na-
turhaushalts. Hierzu sollen bestehende natiirliche und naturnahe Bereiche vor einer Nutzungsintensivie-
rung oder Umwandlung geschiitzt und verarmte Bereiche regeneriert bzw. renaturiert werden. Fir die Teil-
fortschreibung des FNP muss auch der Landschaftsplan angepasst werden.

3 GVV Flein-Talheim (1994)
10
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Gemeindeentwicklungskonzept+

Das Gemeindeentwicklungskonzept Talheim formuliert fir den Bereich der Teilfortschreibung ,Pflege- und
Seniorenheim" als besondere Ziele eine Ortsrandgestaltung, die Sicherung des Talfingers und den Erhalt
der Frischluftschneise in diesem Bereich.
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2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Im Folgenden werden die Auswirkungen der FNP-Teilfortschreibung beschrieben und bewertet. Die Pri-
fung der Umweltauswirkungen der Teilfortschreibung des Flachennutzungsplanes des Gemeindeverwal-
tungsverbandes Flein-Talheim bezieht sich auf die Ausweisungen des Planes. Eine detaillierte Prifung von
Umweltauswirkungen kann auf dieser Planebene nicht erfolgen, da noch keine detaillierten Festsetzungen
oder Planungen vorliegen. Diese werden erst auf der nachfolgenden Ebene der Bebauungsplanung erar-
beitet.

Ein wesentliches Ziel der vorliegenden Umweltpriifung ist die Identifizierung von Umweltaspekten, die im
Zuge der weiteren Planungen eine vertiefte Betrachtung erfordern (Abschichtung).

Eine Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes erfolgt in der Bestandsaufnahme. Dort werden die
einzelnen Umweltbelange nach ihrer Funktion im Naturhaushalt und in der Umwelt des Menschen nach ih-
rem derzeitigen Zustand beschrieben und hinsichtlich ihrer Bedeutung im Naturhaushalt bzw. in der Um-
welt des Menschen bewertet.

In der Wirkungsprognose werden die zu erwartenden Umweltauswirkungen des Vorhabens (Konfliktbewer-
tung des Planfalls) beschrieben (vgl. Anlage 1 zu §§ 2 & 2a BauGB).

4 Zoll - PLANUNG+UMWELT(2010)

11
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Umweltbelang

Bestandsbeschreibung und Schwerpunkte der Umweltauswirkungen

Flache

Auswirkungen
Mit der Novellierung des Baugesetzbuches 2017 wurde das Schutzgut Flache als

neuer Umweltbelang eingefiihrt. Die Inanspruchnahme von Umweltbelangen wie Bo-
den und Pflanzen/ Biotope wird quantitativ und qualitativ betrachtet. Bei ,Flache’
kommen zwei Gesichtspunkte zum Tragen:
1. Der Bezug zur Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung mit dem Ziel der
Verringerung der Flacheninanspruchnahme in Deutschland auf max. 30ha am
Tag;
2. Die Erhaltung unzerschnittener Freirdume.
Die Gemeinde Talheim liegt im Verdichtungsraum der Stadt Heilbronn5 und hat eine
Gesamtflache von 11,6 km?2 Die Einwohnerzahl betragt 4.975 Personen.® Im Flachen-
nutzungsplan aus dem Jahr 2002 ist das Plangebiet als Weinbauflache und als land-
wirtschaftlich genutzte Flache dargestellt.

Nach der Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung wird angestrebt den Flachen-
verbrauch in Deutschland im Auflenbereich auf unter 30 ha pro Tag zu verringern.”
,Der angestrebte Nachhaltigkeitswert von 30 ha/Tag wirde bei derzeit 82 Mio. Ein-
wohnern in Deutschland einen einwohnerbezogenen Wert von 36,5 cm? am Tag be-
deuten.” Fiir Talheim (4.975 Einwohner) bedeutet dies eine mdgliche Flacheninan-
spruchnahme von 18,1 m? am Tag/ 0,66 ha im Jahr/ 13,2 ha in 20 Jahren.

Da die Aufstellung des Bebauungsplans ,Pflege- und Seniorenheim* nur einer Fl&-
cheninanspruchnahme von ca. 0,679 ha entspricht, unterschreitet das Vorhaben das
Nachhaltigkeitsziel von 13,2 ha in 20 Jahren deutlich. Sonstige Flachenausweisungen
im derzeit gliltigen Flachennutzungsplan bestehen nicht. Bezogen auf das Gemeinde-
gebiet (1.162 ha) ist die Flacheninanspruchnahme von 0,679 ha als sehr gering zu
bewerten.

Die Ausweisung des Baugebietes findet im bisherigen Aulenbereich statt. Es wird
damit ein Teil einer grolRen, bislang unzerschnittenen Freiflache in Anspruch genom-
men. Eine erhebliche Beeintrachtigung von Lebensraumen, der Erholungsnutzung,
oder des Klimas kann durch die Begrenzung der Baufelder und die Festsetzung von
Kompensationsmalnahmen im Bebauungsplan weitgehend vermieden bzw. ausgegli-
chen werden.

5 Region Heilbronn-Franken, Regionalplan (2006)
8 Statistisches Landesamt, http://www.statistik-bw.de/BevoelkGebiet/Bevoelkerung/99025010.tab?R=GS125094, Zugriff: 16.10.2017

7 Deutsche Nachhaltigkeitsstrategie — Neuauflage 2016

8 UVP-Report (in Vorbereitung): ,Schwierigkeiten einer nachhaltigen Flichennutzungsplanung — am Beispiel der Stadt Esslingen am Neckar* Prof. Dr. Michael
Koch, 2017 UVP-Gesellschaft e.V.
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Umweltbelang

Bestandsbeschreibung und Schwerpunkte der Umweltauswirkungen

Menschen,
Gesundheit, Be-
volkerung

Beschreibung des Plangebiets und seiner Umgebung

Das Plangebiet liegt im bisherigen Auflenbereich, dem eine mittlere Bedeutung fiir die
Erholungsnutzung zukommt (siehe Kap. Landschaft). Die Umgebung wird von Wohn-
nutzungen und zwei Aussiedlerhdfen gepragt.

Beschreibung und Bewertung

Larm- und Schadstoffimmissionen

Durch die unmittelbare Nahe zu zwei Aussiedlerhéfen, die im Weinbau tatig sind, ist
mit Schall-, Geruchs- und Staubimmissionen zu rechnen. Erschlossen wird das Plan-
gebiet (iber die Hundsbergstrae. Das Verkehrsaufkommen auf der Hundsbergstralle
ist gering.

Auswirkungen
Larm- und Abgasemissionen aus dem Gebiet

Die Nutzung eines Pflege- und Seniorenheims sowie das betreute Wohnen verursa-
chen keine erheblichen Larm- und Abgasemissionen fiir die Umgebung. Die kinftige
zusatzliche Verkehrsbelastung wurde als gering bewertet (vgl. Verkehrsgutachten im
Anhang).

Larmimmissionen im Gebiet

Die Ausweisung des Plangebietes als Sonderbauflache Pflege- und Seniorenheim hat
eine hohe Schutzbediirftigkeit dieser Nutzung gegentiber Larm- und Schadstoffimmis-
sionen zur Folge. In einem Larmgutachten® wurde ermittelt, dass sich aufgrund der
Bestandssituation auch fiir die kiinftige Nutzung eines Pflege- und Seniorenheims eine
Begrenzung des flachenbezogenen Schallleistungspegels auf den angrenzenden Aus-
siedlerhéfen von tags 62 dB(A) und nachts 47 bzw. 49 dB(A) ergibt. Im Ergebnis zei-
gen sich Uberschreitungen der zuldssigen Larmimmissionen an einzelnen Immission-
sorten an der Baufeldgrenze von bis zu 15 dB(A), weshalb Larmschutzmalnahmen
notwendig sind. Fiir die Wohnbauflachen ergeben sich keine Uberschreitungen der zu-
lassigen Larmimmissionswerte. Es sind hier keine LarmschutzmaBnahmen erforder-
lich.

Geruchs- und Staubimmissionen im Gebiet

Im Rahmen eines Geruchsgutachtens®® wurde von einer potentiellen Nutzung des
westlich gelegenen Aussiedlerhofes in Form einer Pferdepension mit bis zu 8 Pferden
ausgegangen. Es wurde der Gewichtungsfaktor 0,5 fiir die Pferdehaltung und der Ge-
wichtungsfaktor 1,0 fiir das Festmistlager nach der Vorgabe des Ministeriums fiir Um-
welt, Klima und Energiewirtschaft Baden-Wirttemberg vom 09.05.2017 angewendet.
Seniorenheime sind laut der GIRL in ihrem Schutzanspruch wie die umliegende Be-
bauung zu beurteilen, womit ein Immissionsgrenzwert fiir Wohngebiete fur das Pflege-

9 PLANUNG+UMWELT (2018b)

10 Accon (2018)
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Umweltbelang

Bestandsbeschreibung und Schwerpunkte der Umweltauswirkungen

und Seniorenheim malgebend ware. In dem Geruchsgutachten wurde ermittelt, dass
die Immissionsbeitrage durch den Geruch die erforderlichen Grenzwerte der GIRL im
Plangebiet tiberschreiten konnen und Malnahmen notwendig sind.

Schadstoffimmissionen im Gebiet

Die ermittelten Gesamtverkehrsbelastungen bei Umsetzung der Planung liegt mit 430
Fahrzeugen pro Tag bis 520 Fahrzeugen pro Tag deutlich unter dem Planungsricht-
wert von < 4.000 Kfz/24 h fiir Wohnstraen.!" Es sind somit keine erheblich nachteili-
gen Auswirkungen durch zusatzlichen Verkehr zu erwarten.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Pflege- und Seniorenheimnutzung durch die
Ausbringung von Pflanzenschutzmitteln im Weinbau kann ausgeschlossen werden, da
die erforderlichen Abstande nach einer Bekanntmachung des Bundesamtes fir Ver-
braucherschutz und Lebensmittelsicherheit'2 eingehalten werden.

Pflanzen, Tiere,
Biotope, Biologi-
sche Vielfalt, Ar-
tenschutz

Beschreibung und Bewertung

Pflanzen/ Biotope

Der westliche Teil der Flache ist durch eine Streuobstwiese gepragt. Auf dem dstlichen
Teil wurde bis 2017 Wein angebaut, jetzt befindet sich dort eine Wiese mittlerer Wer-
tigkeit. Geschiitzte Landschaftsbestandteile, nach § 30 BNatschG, geschiitzte Biotope
sowie Schutzgebiete sind nicht im Plangebiet vorhanden.™ Auf den Flurstiicken 5214,
5215, 5217 war im Jahr 2015 Weinberg (LUBW Biotop 37.23) kartiert worden. Dieser
war bei der Kartierung am 14.04.2018 nicht mehr vorhanden. Auf der Fl&che hatte sich
Fettwiese entwickelt (vgl. Biotoptypenkartierung im Anhang).

Tiere/ Artenschutz
In einer Ubersichtsbegehung wurden vorkommende Arten in einer artenschutzrechtli-

che Relevanzpriifung untersucht.™ Das Plangebiet ist keine Fortpflanzungsstéatte fiir
die untersuchten Vogelarten. Es wird flr die Vogelarten in der Umgebung, insbeson-
dere vom Gartenrotschwanz, als Nahrungsgebiet genutzt.s Die Flache ist ein potenzi-

elles Jagdgebiet fiir Fledermause.™ Bei einer Kontrollkartierung im April 2018 wurde
der Bestand an Vogeln Gberprift. Im Plangebiet konnten keine Brutvégel nachgewie-
sen werden.

Biologische Vielfalt
Aufgrund der landwirtschaftlich genutzten Flachen kommt der biologischen Vielfalt kei-
ne besondere Bedeutung zu. Die Erhebungen zur Vogelfauna, die Beobachtungen

11 BS Ingenieure (2016)
12 ByL (2016)

13 PUSTAL (2015)

14 PUSTAL (2015)

15 pUSTAL (2015)

16 PUSTAL (2015)
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und Einschatzungen zu sonstigen Tiergruppen und zu den Pflanzen lassen fiir das
Plangebiet eine eher geringe Artenvielfalt erwarten. AulRerhalb des Geltungsbereichs,
westlich angrenzend an die Hundsbergstralte ist eine Kernflache des Biotopverbundes
trockener Standorte ausgewiesen.

Auswirkungen
Pflanzen/ Biotope

Durch die Bebauung gehen Biotope mittlerer Wertigkeit verloren. Der Eingriff muss
(teilweise extern) ausgeglichen werden.

Tiere/ Artenschutz

Die artenschutzrechtliche Relevanzpriifung des Planungsgebiets und der Nachkartie-
rung im Frihjahr 2018 ergab, dass die bauliche Inanspruchnahme keine artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbesténde auslést. Erhebliche Beeintrachtigungen des Erhal-
tungszustandes der lokalen Populationen kénnen ausgeschlossen werden, da in der
Umgebung ausreichend Ausweichmdglichkeiten fiir Vogelarten und Fledermause ge-
geben sind.

Biologische Vielfalt

Es kommt zu keinen erheblichen nachteiligen Beeintrachtigungen der biologischen
Vielfalt, da der Artenvielfalt in dem Gebiet keine besondere Bedeutung zukommt.
Durch externe Ausgleichsmalnahmen kann der Biotopverbund ggf. gestarkt werden.

Boden

Beschreibung
Vorherrschender Bodentyp ist der Pelosol-Rigosol. Der Pelosol-Rigosol ist kalkhaltig,

humos, besitzt eine geringe Durchlassigkeit und wird daher auch zum Weinanbau ge-
nutzt.'” Im Mittel weist der Boden eine mittlere Leistungsfahigkeit als Trager der Bo-
denfunktionen auf.

Bewertung nach Flurbilanz:
Das Gebiet wird in der digitalen Flachenbilanz als Vorrangflur der Stufe | aufgefiihrt. 1

Auswirkungen
Durch die Darstellungen ,Sonderbauflache und “Wohnbauflache* wird die die land-

wirtschaftliche Nutzung aufgegeben, sodass im Zuge einer Umsetzung auf den nach-
geordneten Planungs- bzw. Ausfiihrungsebenen mit erheblichen nachteiligen Auswir-
kungen auf die Bodenfunktionen zu rechnen ist. Durch Versiegelung und sonstige bau-
liche Nutzungen kommt es zu einem Verlust der Bodenfunktionen ,Natirliche Boden-
fruchtbarkeit’, ,Ausgleichskérper im Wasserkreislauf und ,Filter und Puffer fiir Schad-
stoffe”. Bei Umsetzung der dargestellten Flachennutzung kommt es auch zum Verlust
landbauwirdiger Flachen (Vorrangflur Stufe 1).19 Dieser Verlust ist nicht ausgleichbar

17 LGRB http://www4.lgrb.uni-freiburg.de/serverbase/umn/etc/resources/link/bod3200/f73.pdf (Zugriff: 01.03.2018)
18 | andratsamt Heilbronn: Stellungnahme vom 21.02.2018 zum Bebauungsplanvorentwurf Pflege- und Seniorenheim
19 Landratsamt Heilbronn: Stellungnahme vom 21.02.2018 zur friihzeitigen Beteiligung der Flachennutzungsplan-Teilfortschreibung
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Bestandsbeschreibung und Schwerpunkte der Umweltauswirkungen

und muss als Sachgutauswirkung in der Abwagung beriicksichtigt werden (siehe
Schutzgut Sachgter unten).

Wasser

Beschreibung und Bewertung

Das Plangebiet befindet sich im Einzugsgebiet der Schozach, die 260 m siidwestlich
im Tal verlauft. Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser.Die Nieder-
schlage versickern grofteils auf den landwirtschaftlich genutzten Flachen. Aufgrund
des hohen Tonanteils ist das Versickerungsvermdgen des Bodens jedoch einge-
schrank.

Der im Plangebiet als Gesteinsschicht vorhandene Untere Keuper hat eine geringe bis
mittlere  Grundwasserhoffigkeit.2 Der darunter liegende Hauptmuschelkalk ist ein
Grundwasserleiter mit hoher Speicher- und Versickerungsfahigkeit.2* Der Untere Keu-
per wird von einer Pelosol-Rigosol-Bodenschicht bedeckt. Diese Bodenschicht hat ei-
ne geringe Durchlassigkeit. Dadurch findet eine geringe Grundwasseranreicherung
statt und das Grundwasser wird vor Verunreinigungen geschiitzt.2

Auswirkungen
Die Versiegelung des Bodens durch die geplante Bebauung fiihrt zu einer Erhéhung

des Oberflachenwasserabflusses. Es ist nicht mit einer erheblichen Beeintrachtigung
durch Oberflachenwasser zu rechnen. Im Falle einer Bebauung sind jedoch Mafnah-
men zur Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagen vorzusehen.

Da sich nordlich des Plangebiets bereits besiedeltes, an die Kanalisation angeschlos-
senes Gebiet befindet, ist auch bei einem Starkregenereignis nicht mit einer erhebli-
chen Beeintrachtigung durch Oberflachenwasser zu rechnen.

Die Versiegelung der Flache und die Drainage von Gebauden fiihrt zu einer Verringe-
rung der Grundwasserneubildungsrate. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das
Grundwasser sind jedoch nicht zu erwarten.

Landschaft

Beschreibung und Bewertung

Das Plangebiet befindet sich in Hanglage am Ortsrand Talheims, oberhalb des Scho-
zachtals. Die weinbaulich genutzte Kulturlandschaft, in der das Plangebiet liegt, wird
hinsichtlich der Vielfalt und Eigenart als mittel bedeutend eingestuft. Der siedlungsna-
he Freibereich hat durch seine eingeschrankte Zuganglichkeit eine mittlere Bedeutung
fir die Erholungsnutzung.

Auswirkungen
Durch die Bebauung der Flache kommt es zu einer Veranderung des Landschaftsbil-

des. Auf Ebene des Bebauungsplanes miissen Mallnahmen erfolgen, die die Bebau-
ung landschaftlich einbinden.

20 Geyer, Gwinner (1986)
21 Geyer, Gwinner (1986)

22| 3RB http:/fwww4.lgrb.uni-freiburg.de/serverbase/umn/etc/resources/link/bod3200/73.pdf (Zugriff: 01.03.2018)
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Kultur- und sonsti-
ge Sachgiiter

Beschreibung und Bewertung
Innerhalb des Geltungsbereiches kommen keine Kulturg(iter vor.
Es sind keine Boden- und Baudenkmale bekannt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Béden als Sachgut mit guter landbauli-
cher Eignung von Bedeutung vorhanden. Das Gebiet wird in der digitalen Flachenbi-
lanz als Vorrangflur | aufgefihrt.

Auswirkungen
Arch&ologische Funde konnen nicht ausgeschlossen werden.

Durch die Bebauung kommt es zu einem Verlust der Béden mit guten Anbaubedin-
gungen. Der Verlust von landbauwiirdigen Flachen (Flachenbilanz Vorrangflur 1) ist
nicht ausgleichbar und muss in der Abwagung gegentiiber den Erfordernissen fiir die
Errichtung eines Pflege- und Seniorenheims entsprechend beriicksichtigt werden.

Wechselwirkungen

Auswirkungen
Wirkungspfad Boden-Pflanzen-Klima

Mit der Bodenversiegelung gehen Vegetationsbestande mit klimatischer Funktion ver-
loren. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das Siedlungsklima der Ortslage von
Talheim werden jedoch nicht erwartet, da die Bereiche, die fiir die Kaltluftzufuhr von
Bedeutung sind, freigehalten werden.

Wirkungspfad Boden-Wasser

Auf den Grundwasserhaushalt und auf den oberflachennahen Gebietswasserhaushalt
gehen nach den derzeitigen Kenntnissen keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen
aus (vgl. Umweltbelang Wasser).

Wirkungspfad Pflanzen-Tiere

Mit dem Wegfall eines Teils der bestehenden Streuobstwiese und der Wiesenflachen
gehen maégliche Nahrungsquellen fiir Végel verloren (vgl. Umweltbelang Pflanzen, Tie-
re). Ein wesentlicher Biodiversitatsverlust auf kommunaler oder dariiberhinausgehen-
der Ebene ist jedoch nicht zu erwarten.

Anfalligkeit des
Vorhabens fiir
schwere Unfélle
oder Katastrophen

Einwirkungen von aufen auf das Gebiet

Starkregenereignisse: Da sich nérdlich und oberhalb des Plangebiets bereits besiedel-
tes, an die Kanalisation angeschlossenes Gebiet befindet, ist auch bei einem Starkre-
genereignis nicht mit einer erheblichen Beeintrachtigung zu rechnen (z.B. auch durch
Sturzfluten oder Schlammlawinen).

Untergrund: Die unterlagernde Gesteinsschicht (Unterer Keuper) ist fest. Daher sind

23 | andratsamt Heilbronn: Stellungnahme vom 21.02.2018 zum Bebauungsplanvorentwurf Pflege- und Seniorenheim
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keine geogenen Gefahren (Rutschungen, Verkarstungen, Senkungen) durch den Un-
tergrund zu erwarten.

Gefahrguttransporte: Von Gefahrguttransporten wird auf der betroffenen Wohnstralte
(Hundsbergstrale) nicht ausgegangen.

Storfallbetriebe: In der naheren Umgebung sind keine Storfallbetriebe vorhanden.

Auswirkungen des Gebiets auf die Umgebung:
Von dem Vorhaben Pflege- und Seniorenheim mit betreutem Wohnen gehen keine Ri-
siken flr die Umgebung aus.

21

Sonstige Umweltbelange

Umweltbelang

Handlungsempfehlungen / MaBnahmen zur Umweltvorsorge
(nicht prim&r den Auswirkungsiiberpriifungen unterliegende Umweltbelange)

Vermeidung
von Emissio-
nen

Auf der Hundsbergstrale besteht eine geringe Vorbelastung durch Verkehr. Durch das
Vorhaben wird das Verkehrsaufkommen voraussichtlich um nur 220 Fahrzeuge an einem
Normalwerktag zunehmen und (iberschreitet so nicht die zulassige Gesamtverkehrsbelas-
tung auf WohnstralRen von 4.000 Fahrzeugen pro Tag.

Sachgerechter
Umgang mit
Abfallen und
Abwassern

Fur die Abfallbehandlung bzw. -entsorgung gelten die Vorschriften der Abfallwirtschafts-
satzung des Landkreises Heilbronn (derzeit giiltig: AWS in der Fassung vom 01.01.2018).

Fur die Abwasserbehandlung bzw. -entsorgung (einschlieBlich Niederschlagswasser aus
dem Bereich bebauter oder befestigter Grundstiicke) gelten die Vorschriften der Abwass-
ersatzung der Gemeinde Talheim (derzeit guiltig: AbwS in der Fassung vom 01.12.2016).

Fir die Niederschlagswasserbehandlung ist der Riickhalt des Niederschlagswassers auf
Dachflachen durch Dachbegriinung vorgesehen. Die Versickerung und Riickhaltung des
Niederschlagwassers von Gebauden und befestigten Flachen erfolgt Gber begriinte Mul-
den nach § 9 Abs. 1 Nr. 20.

Erneuerbare
Energien,
sparsame und
effiziente
Energienut-
zung

Es wird empfohlen, die von der Dachbegriinung nicht bewachsenen Flachen mit PV-
Modulen und ST-Kollektoren zur Strom und Warmeerzeugung zu besttlicken.

Erhaltung

Fir das Plangebiet liegen keine Hinweise vor, die eine grenzwertliberschreitende Belas-
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Umweltbelang | Handlungsempfehlungen / MaRnahmen zur Umweltvorsorge
(nicht primar den Auswirkungsiiberpriifungen unterliegende Umweltbelange)

bestmoglicher |tung anzeigen. Die Vorbelastung durch den Verkehr im Plangebiet ist gering. Uber die all-
Luftqualitat gemeine ,Vermeidung von Emissionen* hinausgehende MaRnahmen sind daher nicht er-
forderlich.

Klimaschutz | Zur Entgegenwirkung des Klimawandels empfiehlt es sich, Anlagen und Einrichtungen zur
(globaler As- | dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom,

pekt der Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung zu nutzen.
KllmabeFrach- Der Klimawandel wirkt sich insbesondere in einer kiinftigen Temperaturerhdhung aus. Vor
tung / Klima- dem Hintergrund des erwarteten demographischen Wandels (Menschen werden élter) ist
schutzklausel)

dadurch insbesondere in Siedlungen mit zunehmenden bioklimatischen und gesundheitli-
chen Problemen zu rechnen. Dieser Entwicklung entgegenzuwirken ist ein umwelt- und
bauleitplanerisches Ziel.

Fiir den Planungsbereich ,Pflege- und Seniorenheim” konnen insbesondere folgende, im
parallel erstellten Bebauungsplan festgesetzten Malnahmen dem Warmeinseleffekt ent-
gegenwirken:

- FMN1:Begriinung der unbebauten Flachen

- FMN2:Dachbegriinung

- FMN3:Wasserdurchlassige Ausfiihrung von Stellplatzflachen

- FMN4: Regenwasser, Versickerung

- Pfg 1: Gartnerische Gestaltung

- Pfg 2: Anpflanzen von Strauchern und Einzelbaumen

- Pfg 3: Flachenhafte Pflanzgebote

2.2 MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen
auf die Umwelt

In dem im Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsplan ,Pflege- und Seniorenheim* werden planinterne
und stadtebaulich zu vereinbarende planexterne Mafinahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum
Ausgleich der Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes festgesetzt. Die MaBnahmen des nachgeordneten
Bauleitplanverfahrens werden bei der Ermittlung der Auswirkungen der Teilfortschreibung des Flachennut-
zungsplans auf den Naturhaushalt beriicksichtigt. Durch die im Parallelverfahren fir den Bebauungsplan
festgesetzten Malnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege kénnen die erheblichen Beein-
trachtigungen ausreichend vermindert bzw. kompensiert werden. Teilweise sind hierfiir externe Malinah-
men aulerhalb des Plangebiets erforderlich.
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Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
2.21 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich innerhalb MaBn.| MaRn.
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Typ Nr.
Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, | V/A
Natur und Landschaft
Begriinung der unbebauten Flachen V. | FMN1
Dachbegrinung V. | FMN 2
Wasserdurchlassige Ausflihrung von Stellplatzflachen V. |[FMN3
Regenwasser, Versickerung V FMN 4
Pflanzgebote VIA
Gartnerische Gestaltung v Pfg 1
Anpflanzen von Hecken und Strauchermn V Pfg 2
Flachenhafte Pflanzgebote v Pfg 3
2.2.2 MaBnahmen zum Ersatz/ Ausgleich auBerhalb des Geltungsbereichs des Mafn.| MaBn.
Bebauungsplans Typ Nr.
Aufbau einer Streuobstwiese A A1
Herstellung einer Sohlgleite E E1
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R A 1: Aufbau einer

\ Streuobstwiese

Abbildung 8: Lage der externen MaBnahmen E1und A 1, Kartengrundlage LUBW

2.3 Prognose iliber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung
(Nulifall)

Die Nichtdurchfihrung des Planes (Nullfall) fihrt nicht zu wesentlichen Veranderungen gegeniiber dem
Ist-Zustand. Von einem Fortbestand der bestehenden Vorbelastungen ist auszugehen, kurzfristige Ver-
schlechterungen sind nicht erkennbar. Auch bei einer maglichen Anderung der Bewirtschaftung der an-
grenzenden Aussiedlerhdfe miissen zusétzliche Beeintrachtigungen und Stérungen der angrenzenden
Wohnbebauung vermieden werden.

3 Standortalternativenpriifung (Priifung anderweitiger Planungsmoglichkeiten)
3.1 Einleitung

Ein umfassender Standortvergleich zwischen dem Standort Tannenéackerweg/ Hundsbergstralle und dem
Standort Keltergasse/ Sonnenstrae wurde zur Priifung anderweitiger Planungsmdglichkeiten durchge-
fihrt. Die Alternativenpriifung hat ergeben, dass die Gemeinde Talheim an anderer Stelle keine geeigneten
Flachen fir ein Pflege- und Seniorenheim und betreutes Wohnen zur Verfiigung stellen kann.

Drei Ingenieurblros wurden beauftragt, beide Standorte auf deren Eignung zu prifen. Dabei thematisierten
sie die Bereiche Stadtebau, Umwelt und Verkehr.2¢ Der Vergleich beinhaltete 25 Kriterien. Es erfolgte eine
funfstufige Bewertung fir jedes Kriterium. Die Ergebnisse sind in Steckbriefen textlich erlautert und zu-
sammenfassend dargestellt.2s

In der Gesamtbewertung wurde nach Auswertung der verschiedenen Kriterien dem Standort Tan-
nenackerweg/ Hundsbergstrale eindeutig der Vorrang gegeben.

24 BS Ingenieure (2016)
25 pL ANUNG+UMWELT (2016)
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Abbildung 9: Raumliche Lage der beiden Standorte

3.2 Standort Keltergasse/ Sonnenstrale

Verkehr

In die Bewertung sind die Kriterien Stralkenbelastung, ruhender Verkehr/ Stellplatze, fuBlaufige Distanz
zum Ortskern, OPNV/ Biirgerbus und Verkehrslarm integriert. Am Standort Keltergasse/ Sonnenstrafe ist
durch die Planung mit einem Anstieg des Verkehrsaufkommens zu rechnen. Der durchschnittliche Tages-
verkehr ist bereits hoher als am Standort Tannenackerweg/ HundsbergstraBe. In der Summe wirde durch
zusatzlichen Verkehr daher eine insgesamt hohere Verkehrsbelastung entstehen und der Verkehrsléarm um
mind. 2,1 dB(A) zunehmen. Die Verkehrslarmimmissionen fiir den Standort sind jedoch auf einem niedri-
gen Niveau und daher vertraglich und unbedenklich.”

Durch die Realisierung des Standortes wiirden die bestehenden, provisorischen Stellplatze entfallen und
zu einer Verscharfung der Parksituation fiir die Anwohner fiihren. FuRlaufig ist die Ortsmitte Talheims vom
Standort Keltergasse aus leichter zu erreichen, da die Wege topographisch als giinstig zu bewerten sind.
Es besteht zusatzlich die Mdglichkeit, Haltestellen flir einen Blirgerbus zu errichten.

Stadtebau

Der Standort ,Keltergasse/ Sonnenstralte” liegt gut erschlossen im Innenbereich von Talheim. Die zentrale
Lage fordert Begegnungsmdglichkeiten und Besucherkontakte.

26 BS Ingenieure (2016)
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Durch die Lage im Ortskern Talheims ist der Standort allerdings stark beengt und die Flache (3.180 gm) zu
klein fiir die Errichtung eines geschiitzten Auenbereichs sowie von baulichen Erweiterungen. Aufgrund
des Platzmangels kann das betreute Wohnen an diesem Standort nicht realisiert werden. Zusatzliche An-
gebote, wie zum Beispiel eine Tagespflege oder Versammlungsraume, waren auferdem raumlich stark
eingeschrankt.2”

Umwelt

Durch die Lage des Standorts ,Keltergasse/ Sonnenstralle” in einem inversionsgefahrdeten Bereich, sind
die Luftaustauschbedingungen sowie die Durchliiftung ungtinstig. Mit der Bebauung dieses Standorts wiir-
de der Luftaustausch in der Umgebung beeintrachtigt werden. Im Sommer entsteht durch den hohen Ver-
siegelungsgrad eine Warmeinsel, wodurch eine Abkihlung der Luftmassen kaum gegeben ist. Im Winter
besteht ein erhohter Heizbedarf, da sich der Standort in einem Kaltluftsammelgebiet befindet. Die vorhan-
dene Verkehrsbelastung sowie die erhdhten Emissionen aus Heizungsanlagen der Umgebung bedingt au-
Rerdem eine lufthygienische Vorbelastung am Standort.

Bisher diente der Standort als Flache fiir ein Feuerwehrhaus und fir Parkierung. Bei der Neubebauung
durch das Pflegeheim und das betreute Wohnen wiirde es nicht zu einer weiteren Flachenversieglung
kommen. Da das Gebiet bereits versiegelt ist, gibt es keine beeintrachtigenden Auswirkungen auf Pflan-
zen, Tiere und das Grundwasser. Der Anteil an Biotopen ist gering, wodurch keine naturschutzrechtlichen
Konflikte zu erwarten sind. Auch werden keine europarechtlich geschiitzten Arten durch die Bebauung be-
eintrachtigt und es kdnnen Verbotstatbestande vermieden werden. Es besteht jedoch eine Geféhrdung des
Standorts durch seine Lage im Hochwassergefahrenbereich bei ,Hochwasser extrem* (HQ extrem).28 Dar-
iber hinaus verfiigt der Standort nur (ber eine schlechte Belichtung und tber keine Aussichtslage.

3.3 Standort Tannenédckerweg/ Hundsbergstrale (jetzt geplanter Standort)

Verkehr

Entsprechend der hoheren Bettenanzahl, ist das zusétzliche Verkehrsaufkommen héher als beim Standort
Keltergasse/ Sonnenstrale. Insgesamt ist die Verkehrsbelastung aufgrund der vorhandene Verkehrsbelas-
tung auf der Hundsbergstralte im Vergleich zum Standort Keltergasse/ Sonnenstrale geringer. Die fullau-
fige Erreichbarkeit des Zentrums ist durch die Topographie stark eingeschrankt, da steile Hange zwischen
dem Zentrum und dem Standort liegen. Der geplante Biirgerbus sichert die Anbindung an das Zentrum
tiber den offentlichen Personennahverkehr. Ausreichend Stellplatze verhindern, dass die Anwohner durch
das zusatzliche Verkehrsaufkommen gestért werden.28 Durch das Vorhaben wiirde die Verkehrsbelastung
um ca. 220 Fahrzeuge auf der Hundsbergstralte an einem Normalwerktag zunehmen. Die ermittelten Ge-
samtverkehrsbelastungen liegen an beiden Standortalternativen deutlich unter dem Planungsrichtwert von
< 4.000 Kfz/24 h fir Wohnstralen.

Stadtebau

Aufgrund der Randlage und der GrundstiicksgroRe ist ausreichend Platz fiir das Pflege- und Seniorenheim,
das betreute Wohnen, den geschiitzten Aulenbereich, Erweiterungsméglichkeiten sowie Parkplatze gege-

27 70ll Architekten und Stadtplaner (2016)
28 P ANUNG + UMWELT (2016)
29 BS Ingenieure (2016)
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ben. Die Flache bietet voraussichtlich Raum fiir 45 Pflegeplatze und zusatzlich 17 Platze im betreuten
Wohnen.”

Die Randlage bringt allerdings auch Nachteile mit sich. FuBlaufig ist das Ortszentrum mit den Nahversor-
gungseinrichtungen nur schwer vom Pflege- und Seniorenheim aus zu erreichen. Es ist daher geplant, das
Pflege- und Seniorenheim an den Biirgerbus anzubinden.

Umwelt

Der Standort bietet aufgrund der Lage an einem Siidhang optimale Besonnungsverhaltnisse und einen gu-
ten Ausblick tber Talheim. Es bestehen kaum Vorbelastungen der Lufthygiene durch Verkehr oder die
Landwirtschaft. Zudem ist der Standort aufgrund seiner Lage in einem Kaltluftentstehungsgebiet gut durch-
liftet. Auch im Sommer herrschen angenehme Temperaturen, da der Standort in einem Freilandklimatop
mit starker Abkihlung liegt.

Durch die Bebauung des Standorts ,Tannenacker/ HundsbergstraRe” wiirden landwirtschaftlich genutzte
Flachen mit Boden, die fir den Weinanbau geeignet sind, in Anspruch genommen werden. Die vorhande-
nen Biotopstrukturen mittlerer Wertigkeit machen bei der Realisierung des Vorhabens einen Ausgleich
notwendig. Es befinden sich keine gesetzlich geschiitzten Biotope im Plangebiet.31

3.4 Ergebnis des Vergleichs

Nach einer Abwagung aller Vor- und Nachteile der beiden Standorte, hat der Gemeinderat Talheim am 11.
Juli. 2016 die Weiterentwicklung des Standorts ,Tannenackerweg/ Hundsbergstrale” beschlossen. Im wei-
teren Bebauungsplanaufstellungsverfahren hat sich diese Einschatzung bestatigt.

4 Zusatzliche Angaben
41  Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes sind keine detaillierten Prognosen fiir Umweltveranderungen
maglich, da das MaR der Bebauung nicht Gegenstand der Flachennutzungsplanung ist. Dieses wird erst
auf der Ebene des Bebauungsplanes festgelegt.

Aufgrund der Erkenntnisse aus dem parallel laufenden Bebauungsplanverfahren kann festgehalten wer-
den, dass die Bebauung des Gebietes Wirkungen auf die Belange Klima/ Luft und Verkehr haben kann.
Negative Auswirkungen kénnen durch die Umsetzung entsprechender Malnahmen vermieden werden.

4.2 Monitoring

Die beabsichtigte Teilfortschreibung des Flachennutzungsplans kann Folgen mit nachteiligen Auswirkun-
gen auf die Umwelt haben. Die Gemeinde Talheim ist verpflichtet solche Auswirkungen zu tberwachen
(Monitoring). Diese Uberwachung soll dazu dienen, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswir-
kungen frihzeitig zu ermitteln und AbhilfemaRBnahmen zu treffen.

30 7Zoll Architekten und Stadtplaner (2016)
31 PLANUNG + UMWELT (2016)
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Ein besonderes Augenmerk der Umweltiiberwachung sollte in den Bereichen Klima/ Luft und Verkehr
(Uberpriifung des Verkehrsaufkommens im Rahmen der Larmaktionsplanung) erfolgen.
Nahere Angaben finden sich im Umweltbericht zum Bebauungsplan.

4.3  Allgemeinverstéandliche Zusammenfassung

In der Gemeinde Talheim wird Raum fiir altersgerechtes Wohnen benétigt. Hierzu beabsichtigt die Ge-
meinden den Bau eines Pflegeheims mit betreutem Wohnen. Durch die Teilfortschreibung des Flachennut-
zungsplans ,Pflege- und Seniorenheim* und die Aufstellung eines Bebauungsplans mochte die Gemeinde
Talheim dem Kreispflegeplan des Landkreises Heilbronn nachkommen und 45 Pflegeplétze schaffen.

Fur das erforderliche Flachennutzungsplanverfahren ,Pflege- und Seniorenheim® ist nach dem Baugesetz-
buch (BauGB) eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die Belange des Umweltschutzes ermittelt und
bewertet und in einem Umweltbericht dargelegt werden.

Das Plangebiet liegt im Gewann ,Tannenacker”, im derzeitigen Aulenbereich und umfasst eine Flache von
ca. 0,67 ha, die als Wiese und tlw. als Streuobstwiese genutzt wird. Es liegt in Hanglage 6stlich des Orts-
kerns von Talheim. Die Flache ist als Flache fir die Landwirtschaft im derzeit gultigen Flachennutzungs-
plan dargestellt. Die Alternativenpriifung hat ergeben, dass die Gemeinde Talheim an anderer Stelle keine
geeigneten Flachen fiir ein Pflege- und Seniorenheim und betreutes Wohnen zur Verfligung stellen kann.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass bei Umsetzung der Planung teilweise mit erheblichen
Umweltauswirkungen gerechnet werden muss. Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen ergeben sich
durch den Verlust von Wiesen- und Streuobstflachen, die wichtige Funktionen im Naturhaushalt, insbeson-
dere fiir Pflanzen, Tiere, Wasser, Klima und den Boden sowie fiir das Landschaftsbild erfiillen. Es gehen
klimatisch bedeutsame Flachen verloren, die der Kaltluftproduktion und der Kaltluftzufuhr zum Ortskern von
Talheim dienen. Erganzend kommt es zu einem Verlust an landwirtschaftlicher Fl&che, der nicht ausgleich-
bar ist und gegentiber den Erfordernissen fiir die Bereitstellung von Flachen fir ein Pflege- und Senioren-
heim mit betreutem Wohnen entsprechend abgewogen werden muss.

Die Eingriffe in den Naturhaushalt und die klimatische Situation kdnnen durch Festsetzungen von Pflanz-
geboten und von Flachen und Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (FMN) auf der Bebauungsplanebene vermindert und tiw. ausgeglichen werden. Zusatzlich
mussen auch Malnahmen auflerhalb des Planungsgebiets geplant bzw. umgesetzt werden.

Die landschaftliche Stérung kann durch Eingriilnung mit Strauchern, Gehélzen und durch Einzelbaumpflan-
zungen minimiert werden. Flir das Pflege- und Seniorenheim mit betreutem Wohnen sind aulferdem die
Belange Mensch und Klima von besonderer Bedeutung. Um die Auswirkungen auf Menschen, Gesundheit,
Bevolkerung zu minimieren, sind vor allem Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkun-
gen, insbesondere gegen den Larm und den Geruch der angrenzenden Landwirtschaftsbetriebe, notwen-
dig.

Die notwendige Freihaltung der Flachen stidéstlich der Bauflache fiir die innerértliche Beltftung Talheims
wird durch den Flachenzuschnitt des Grundstlicks sichergestellt. Mainahmen zur Abschwachung des ne-
gativen Einflusses der Bebauung auf das Klima werden (iber Begriinungsmafinahmen erreicht.
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Durch den Betrieb des Pflege- und Seniorenheims und der Nutzung durch betreutes Wohnen sind keine

unzumutbaren, erheblichen zuséatzlichen Belastungen der Umgebung durch Larm- und Abgasemissionen
zu erwarten.

Eine Anfalligkeit gegeniiber Unfallen und Katastrophen besteht nicht, von den geplanten Nutzungen gehen
keine Risiken fur die Umgebung aus.

Nach Beriicksichtigung der Vermeidungs-, Verminderungs- und Kompensationsmafinahmen sowie der Be-
achtung der besonderen Hinweise zur Energienutzung, zum Klimaschutz, zum Immissionsschutz und zum
Umgang mit Abwasser verbleiben, mit Ausnahme des Verlusts an landbauwdirdiger Flache, keine erhebli-
chen nachteiligen Umweltauswirkungen.
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