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HaupterschlieRung des Baugebiets erfolgt durch eine Verbindung
der HaigernstraRe und der Fleiner StraRe, beides jeweils Hauptachsen im
innerdrtlichen StraRennetz von Talheim. Durch die geschwungene

*. Linienfiihrung wird erreicht, dass sich das Geflle der StraRe in einem

,_Ss.onmv_m: Bereich bewegt und sich sowoh! die StraRe als auch die-
spéter anliegende Bebauung harmonisch in die bewegte Topographie
einflgt. Der StraRenraum der Haupter i g ist so b , dass
er die Funktionen Gehen, Parken und Fahrverkehr aufnehmen kann. Die
versatzweise angeordneten Langsparkstande i

gliedern den StraBenraum und reduzieren

Baumstandorten
Fahrgeschwindigkeit.

"\ Der hoherliegende &stliche Bereich des Plangebiets wird durch eine-
gemischt genutzte Verkehrsfliche (.WohnstraBe“) erschlossen, was
aufgrund der geringen Verkehrsfrequenz ausreichend ist und den
Charakter als reine Anliegerstrae unterstreicht. Am Ende der
WohnstraBe ist eine Wendemdglichkelt ausgebildet, die das Wenden
des Millfahrzeugs  durch 2urickstoRen ermdglicht. Die
Wendemaoglichkeit verfigt iiber eine fuBlaufige Anbindung in den.
AuRenbereich, die in etwa auf der Trasse des heut igen Feldwegs (Flst.
4634) verljuft.

An der Kreuzung von HaupterschlieRung und WohnstraRe befindet sich

ein verkehrsberuhigter Bereich, bei dem sich auch die fuRlaufigen

Verbindungen des Gebiets kreuzen. Hier ist ein kleiner Platz seitlich des

StraRenraums angeordnet, der éstlich in eine &ffentliche Griinflache
. Ubergeht. Diese kann als Spielplatz fiir Kleinkinder genutzt werden.

FuRl3ufig lasst sich das Gebiet aus der Ortslage heraus einfach und
bequem queren. Dies kann entweder ber den FuRweg von der
Breslauer Strase her erfolgen, der auf den zentralen Platz des
Plangebiets g /Uhrt wird, oder iiber den verlingerten Gehweg der.
Fleiner StraRe, der das Plangebiet fortgefilhrt wird. Das
ErschlieBungssystem sieht jeweils fuBlaufige Anschliisse an den 8stl chen
“AuBenbereich vor, sodass kurze Wege zur Naherholung gewihrleistet

sind.

Optional kénnen siidlich noch 2 - 3 Bauplétze angeboten werden, was
aus Sicht einer méglichst effizienten Nutzung von ErschlieBungsanlagen *
sinnvoll ware.

\ Aufgrund der

ten Lage des

ts knapp unterhalb des

', Haigern stellt die Einbindung in das Landschaftsbild einen

ichtigen

"\ Belang dar. Die nordéstlich vorhandenen Baumreihen, teilweise mit
altem Baumbestand, werden zur Erhaltung vorgeschlagen und férdern
als R inung die dung in die ft. Die

Ko ) Randeingriinung wird stidéstlich durch einen Pflanzstreifen fortgesetzt.

dei Einb b

GEBAUDEFORMEN

. Vorgeschlagen wird eine Bebauung mit Einzel- und Doppelhéusern. An
] dafiir geeigneten Stellen, d.h. bei Nord- oder OsterschlieBung der
Baugrundstiicke, sind auch Reihenh&user denkbar.

In Anlehnung an die Dachformen des heutigen Ortsrandes werden fiir
das Plangebiet Gebiude mit Satteldichern vorgeschlagen, dabei sollen
iy 1y auch die Unterformen Walmdach bzw. Zeltdach zulidssig sein. Die
’ 3 Dachneigung wird mit 20° - ca. 40° empfohlen, wobei bei voll

! zweigeschossigen Gebauden aufgrund der Beschrinkung der Firsthéhe |
nur flachgeneigte Dicher moglich sein werden. Die gestalterische ¢
Vorgabe des Ortrandes wird auf diese Weise aufgegriffen und schlis:
fortgesetzt, was sich auch auf die Fernwirkung der Bebauung insgesamt !
positiv auswirkt.

Zum heute bestehenden Ortsrand hin werden maximal 1,5-geschossige’
4 Gebéude vorgeschlagen (Traufhdhe 4,50m ber
ErdgeschossfuRbodenhohe). Entlang der topographisch tiefer liegenden
Abschnitte der verlangerten Fleiner StraBe, der SammelstraRe sowie
entlang der HaigernstraBe kénnen auch zweigeschossige ‘Gebdude
zugelassen werden. Die hdherliegenden Bereiche des v_m,zmmEmG
' ; werden fiir eine 1,5geschossige  Bebauung, die einen
: ausreichenden Kniestock im Obergeschoss gewshrleistet, vorgeschlagen.

max.

STADTEBAULICHE KENNDATEN

3 GroRe des Plangebiets (ohne Fiste. Nr, 4635 und 4636): ca. 263 Ar

Anteil Wohnbaufiéche: ca. 80 %

: Durchschnittliche BauplatzgroRe: ca. 4,8 Ar

Zahl der Bauplatze 44 (vgl. Entwurf)

| Landkreis: Heilbronn

‘ Gemeinde: Talheim

Talheim
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Die HaupterschlieRung des Baugebiets erfolgt durch eine Verbindung der

X “. HaigernstraBe und der Fleiner StraRe, beides jeweils Hauptachsen im
A ,.::m_d_.:_n:m: StraBennetz von Talheim. Durch die geschwungene
» Linienflihrung wird erreicht, dass sich das Gefille der StraRe in einem
komfortablen Bereich bewegt und sich sowohl die StraRe als auch die

s i spater anliegende Bebauung harmonisch in die bewegte Topographie
fiigt. Der StraR istsob dass er
die Funktionen Gehen, Parken und Fahrverkehr aufnehmen kann. Die
_versatzweise angeordneten Langsparkstinde mit Baumstandorten
5 , gliedern den StraBenraum und reduzieren die Fahrgeschwindigkeit. "R

der Haupter

Der hoherliegende 6stliche Bereich des Plangebiets wird durch eine
\ gemischt genutzte Verkehrsfliche (,WohnstraRe“) erschiossen, was
¢ % aufgrund der geringen Verkehrsfrequenz ausreichend ist und den
0 3 . Charakter als reine AnliegerstraRe unterstreicht. Am Ende der

3 ist eine dglichkeit at die das Wenden des
S “Mtilifahrzeugs durch zuriickstoRBen erméglicht. Die Wendeméglichkeit
\ verfiigt iiber eine fuBlsufige Anbindung in den AuRenbereich, di
auf der Trasse des heutigen Feldwegs (Fist. 4634) verlauft.

An der Kreuzung von HaupterschlieRung und WohnstraRe befindet
. ein verkehrsberuhigter Bereich, bei dem sich auch die fuRliufigen
\, Verbindungen des Gebiets kreuzen, Hier ist ein kleiner Platz seitlich des
. StraRenraums  angeordnet, der als zentraler Treff- und
S "Kommunikationsort im Gebiet fungiert und zum Kleinkinderspiel genutat
N werden kann.

@ FuBlaufig ldsst sich das Gebiet aus der Ortslage heraus einfach und
3 bequem queren. Dics kann entweder iiber den FuRweg von der Breslauer-

% StraBe her erfolgen, der auf den zentralen Platz des Plangebiets gefihrt N

- 1 wird, oder iiber den verlingerten Gehweg der Fleiner StraRe, der in das
“Plangebiet fortgefiihrt wird. Das ErschlieRungssystem sieht jeweils

fuRldufige Anschliisse an den &stlichen AuBenbereich vor, sodass kurze
" Wege zur Naherholung gewshrleistet sind.

Optional kénnen siidlich noch 2 - 3 Bauplitze angeboten werden, was aus
Sicht einer maglichst effizienten Nutzung von ErschlieRungsanlagen

% sinnvoll ware.
,,, Aufgrund der exponierten Lage des Plangebiets knapp unterhalb des
S Haigern stellt die Einbindung in das Landschaftsbild einen wichtigen 1

Belang dar. Die norddstlich vorhandenen Baumreihen, teilwelse mit altem
Baumbestand, werden zur Erhaltung vorgeschlagen und fordern

L \ als Randeingriinung die Einbindung in die Landschaft. Die
\ Randeingriinung wird siidostlich durch einen Pflanzstreifen fortgesetzt.

\ GEBAUDEFORMEN

Vorgeschlagen wird eine Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern. An
‘ dafiir geeigneten Stellen, d.h. bei Nord- oder OsterschlieRung der
Baugrundstiicke, sind auch Reihenhéuser denkbar,

In Anlehnung an die Dachformen des heutigen Ortsrandes werden fiir das

: Plangebiet Gebiude mit Satteldichern vorgeschlagen, dabei sollen auch

" Ol die Unterformen Walmdach bzw. Zeltdach zuléssig sein. Die Dachneigung
wird mit 20° — ca. 40° empfohlen, wobei bei voll zweigeschossigen '
Gebauden aufgrund der Beschrinkung der Firsthhe nur flachgeneigte
¥ \ Déacher mbglich sein werden. Die gestalterische Vorgabe des Ortrandes |

i wird auf diese Weise aufgegriffen und schiiissig fortgesetzt, was sich auch

' auf die Fernwirkung der Bebauung insgesamt positiv auswirkt,

Zum heute bestehenden Ortsrand hin werden maximal 1,5-geschossige
Gebédude vorgeschlagen (Traufhdhe 4,50m ber
ErdgeschossfuRbodenhbhe). Entlang der topographisch tiefer liegenden
Abschnitte der verldngerten Fleiner StraBe, der SammelstraRe sowie
entlang der HaigernstraBe kénnen auch zweigeschossige mmvm_am
L werden. Die hoherliegenden Bereiche des Plangebiets werden
/ fur eine max. 1,5geschossige Bebauung, die einen ausreichenden
Kniestock im Obergeschoss gewahrleistet, vorgeschlagen.

STADTEBAULICHE KENNDATEN
1 GroRe des Plangebiets (ohne Flst. Nr. bmwm_g“ ca. 272 Ar

Anteil Wohnbaufliche: ca. 84 %

A . Durchschnittliche BauplatzgroRe: ca. 5,1 Ar

b Zahl der Bauplatze 44 (vgl. Entwurf)

Landkreis: Heilbronn
Gemeinde: Talheim

Gemarkung: Talheim
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