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1 Einleitung

Die Gemeinde Talheim plant die Errichtung eines Pflege- und Seniorenheims sowie Wohnungen fiir betreu-
tes Wohnen. Zur Diskussion standen zwei Standorte: einer in der Innenortslage im Bereich Keltergasse
und Sonnenstralle, der zweite im Bereich Tannenackerweg und Hundsbergstrafie. Auf Grundlage einer
Standortalternativenpriifung hat der Gemeinderat am 22.06.2016 beschlossen, den Standort ,Tan-
nenackerweg/ HundsbergstraRe* zu realisieren und einen Bebauungsplan aufzustellen sowie den Flachen-
nutzungsplan zu andern.

Das Planungsgebiet ist ca. 0,679 ha groR und befindet sich im Gewann Tannendcker, im planungsrechtli-
chen AuBenbereich. Dieser Standort ist hinsichtlich der Lage am Ortsrand, der klimatischen Bedingungen
sowie aufgrund seiner GrundstiicksgroRe, die einen geschiitzten Auflenbereich zulésst, gute geeignet fur
die geplante Nutzung. Zudem ist das Gebiet bereits {iber die bestehende Hundsbergstralle erschlossen.
Die Herleitung der Standortfindung wird als Standortvergleich im Umweltbericht zur Teilfortschreibung des
Flachennutzungsplans dargestellt.

Zur Aufstellung des Bebauungsplanes und zur Anderung des Fléchennutzungsplanes ist eine Umweltprii-
fung durchzufiihren und es ist ein Umweltbericht zu erstellen. Der Umweltbericht ist Teil der Begriindung
des Bauleitplans.

1.1 Wesentliche Inhalte und Ziele des Bebauungsplans ,,Pflege- und Seniorenheim*

Ziel der Planung ist die Errichtung eines Pflege- und Seniorenheims und von betreutem Wohnen. Erschlos-
sen werden die Gebiete in dem vorliegenden Bebauungsplan iber die Hundsbergstrale, zuséatzlicher Ver-
kehr auf dem Tannenackerweg wird somit vermieden.

Im Bebauungsplan ist ein Sondergebiet SO | mit der Zweckbestimmung ,Pflege- und Seniorenheim* fest-
gesetzt. Die GRZ im SO [ ist 0,6. Somit diirfen maximal 60% der Flache bebaut werden. Die Zahl der Voll-
geschosse darf in dem Gebiet maximal zwei betragen, um eine Einfliigung in die bestehende Bebauung zu
gewahrleisten.

Es wird die Entwicklung eines zweiten Bauabschnitts (SO Il) als Erweiterungsfléche fiir das Pflege- und
Seniorenheim vorgesehen, um bei Bedarf kiinftig weitere Pflegeplétze unterbringen zu kdnnen. Die GRZ im
SO Ilist 0,6. Daneben sind private Griinflachen zur Eingriinung und eine Tiefgarage festgesetzt. Ein Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht sichert die ErschlieBung des SO II. Das betreute Wohnen wird durch ein allgemei-
nes Wohngebiet (WA) festgesetzt. In dem allgemeinen Wohngebiet diirfen geméR § 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB
nur Wohngebéaude fiir Senioren, die bei Bedarf Betreuungsleistungen in Anspruch nehmen konnen, errich-
tet werden. Um sich der topographischen Situation und der exponierten Lage anzupassen sind im WA zwei
Vollgeschosse und ein Staffelgeschoss zulassig. Zulassig sind im gesamten Geltungsbereich ausschliel-
lich Flachdacher, welche begriint werden und zur Verbesserung der klimatischen Situation im Plangebiet
beitragen. Die festgesetzte abweichende Bauweise ermdglicht die Uberschreitung der Gebéudelénge von
50m.
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Abbildung 1: Bebauungsplan "Pflege- und Seniorenheim", Gemeinde Talheim 2018

Wesentliche Inhalte

GroRe des Geltungsbereichs ca. 0,679 ha
Grundfldchenzahl (GRZ) S0: 0,6 (max. Uberschreitung: 0,8)
WA: 0,4 (max. Uberschreitung: 0,6)
Bauweise abweichende Bauweise im Sinne der offenen

Bauweise, wobei die Geb&udelédnge 50 m (ber-

scheiten kann

Offene Stellplédtze und Garagen

Offene Stellplétze sind innerhalb des Baugrund-
stiicks, auch auRerhalb der {iberbaubaren Grund-

stiicksflache zulassig.
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1.2 Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltpriifung

Bei der Umsetzung der SUP-Richtlinie (EU-Richtlinie iiber die Priifung der Umweltauswirkungen bestimm-
ter Plane und Programme 2001/42/EG) in deutsches Recht ist fiir Bauleitpldne mit Regelverfahren eine
generelle Pflicht zur Durchfiihrung der Umweltpriifung eingefiihrt worden (§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB). Bei
dem Bebauungsplan ,Pflege- und Seniorenheim® handelt es sich um einen Bebauungsplan im AuRenbe-
reich, fir den eine generelle Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltpriifung besteht.

1.3 Inhalte und Merkmale einer Umweltpriifung

In der Umweltpriifung werden die erheblichen Umweltauswirkungen des Bebauungsplans ermittelt und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Ziel der Umweltpriifung ist es, planungsrelevante Ge-
sichtspunkte zu erarbeiten und fiir die Planung zur Verfligung zu stellen sowie umweltrelevante Abwa-
gungsgesichtspunkte aufzubereiten.

Der Umweltbericht folgt der Anlage 1 zu § 2 Abs.4 BauGB und wird nach § 2a BauGB Teil der Begriindung
des Bauleitplanes.

Das Bauleitplanverfahren hat eine Trégerfunktion, neben der Umweltpriifung kdnnen auch andere Umwelt-
prifarten (FFH-Vertraglichkeitspriifung, spezielle artenschutzrechtliche Priifung, Eingriffsregelung) inte-
griert werden. Im Rahmen des Umweltberichts ist ein Konzept zur Uberwachung der erheblichen Umwelt-
wirkungen des Bauleitplanes zu erstellen (§ 4c BauGB).

Bei der Umweltpriifung in der Bauleitplanung ist zu unterscheiden zwischen Belangen, die der Abwagung
unterliegen und solchen, die sich der Abwéagung entziehen. Im vorliegenden Fall entzieht sich die spezielle
artenschutzrechtliche Priifung der Abwagung, so dass diese eigenstandig bearbeitet und dokumentiert
wird. Das Ergebnis dieser Priifung wirkt sich unmittelbar auf die Baugenehmigung aus und ist damit dem
Grunde nach dem Bebauungsplanverfahren zeitlich nachgeordnet. Eine vorgezogene artenschutzrechtli-
che Priifung entlastet jedoch das Baugenehmigungsverfahren, so dass bei zeitlich eng aufeinander folgen-
den Verfahren die artenschutzrechtlichen Belange bereits auf Bebauungsplanebene voll umfanglich abge-
arbeitet werden kdnnen. Je grofer die zeitliche Liicke zwischen Bauleitplan und Baugenehmigung ist, des-
to hoher sind die Anforderungen an einen erneuten Priiflauf.
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Bebauungsplan (1:1.000/1:500) e UP — Emeuerbare| Klimaschutz/ Erhaltung

| Naturgiiter nach BNatSchG |
—
Land-
schaft
Grunordnungsplan (1:1.000/1:500) 0 P
enschen ultur-
Bevélkerung Sachgiiter

Quelle: PLANUNG+UMWELT

| Umweltbelange nach BauGB [

\ nach BauGB

N\

Energien Klimawandel | bestm. Luft

| Vermeidung Emissionen/ Abfélle-Abwasser—I

l Unfélle/Katastrophen l

| schutzgiiter nach UVPG |

UP nach BauGB: Umweltpriifung nach Baugesetzbuch

SUP nach UVPG: Strategische Umweltpriifung nach dem Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung

FFH-VP: Vertraglichkeitspriifung nach Fauna-Flora-Habitat-Richtiinie

saP: Spezielle artenschutzrechtiiche Priifung (Ergebnis auf nachgeordneter Ebene der Baugenehmigung zu liberpriifen)

Abbildung 2: Arten und Inhalte von Umweltpriifungen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung

1.3.1 Belange des Umweltschutzes

Die zu priifenden Umweltbelange sind in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB festgelegt.
Umweltbelange nach § 1 Abs. 6, Nr. 7 BauGB

a)

b)

die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Eu-
ropaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung ins-
gesamt,

umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter,

die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern,

die Nutzung emeuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

die Darstellungen von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-,
Abfall- und Immissionsschutzrechts,

die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur
Erfillung von bindenden Beschliissen der Européischen Gemeinschaften festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht tiberschritten werden,
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i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben
a, cund d.

j)  unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die aufgrund
der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastro-
phen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i

Umweltbelange nach § 1a BauGB (ergénzende Vorschriften zum Umweltschutz):

Abs. 2) Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden

Abs. 3) Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz

Abs. 4) Beriicksichtigung der Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes iiber die Zuldssigkeit und
Durchfiihrung von Eingriffen in Natura 2000- bzw. europaische Vogelschutzgebiete.

Abs. 5) Erforderisse des Klimaschutzes in Bezug auf den Klimawandel.

1.3.2 Umweltbericht

Der Umweltbericht dient der Beschreibung und Bewertung der in der Umweltpriifung ermittelten voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen des Plans (§ 2 (4) BauGB) sowie der Prognose der Entwick-
lung im Gebiet ohne Durchfiihrung des Planes (0-Fall).

Der Umweltbericht besteht im Kern aus folgenden Bestandteilen:

= Bestandsaufnahme

= Wirkungsprognose und Prognose des Null-Falls

= Alternativenpriifung

= Beschreibung der MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswir-
kungen auf die Umwelt

= Beschreibung der Manahmen zum Monitoring

1.3.3  Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung mit Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz und Griinord-
nungsplan

Im Rahmen der Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (§15 BNatSchG) sind die MaR-
nahmen zur Vermeidung, Verminderung und zur Kompensation in Art, Umfang und raumlicher Anordnung
festzulegen. Durch die Integrationswirkung der Umweltpriifung eines Bauleitplans auf die naturschutzrecht-
liche Eingriffsregelung wird grundsatzlich auch die Integration der hierzu zu erstellenden naturschutzfachli-
chen Unterlage (Griinordnungsplan) in den Umweltbericht erméglicht.

Eingriffsermittlung und E/A-Bilanz

Kemnstiick der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist die qualitative und quantitative Ermittlung der
Eingriffe und des dafiir erforderlichen Kompensationsbedarfs. Die Gegeniiberstellung der ermittelten natur-
schutzrechtlich erheblichen Eingriffe und des dafiir erforderlichen Ausgleichs erfolgt in einer Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanz (E/A-Bilanz).

Bewertungsmal3stabe/ -methoden
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Fir jedes naturschutzrechtlich relevante Umweltgut werden spezifische Kriterien und Indikatoren ange-
wendet. Wesentliche BewertungsmaRstébe enthalten Fachgesetze und Fachplanungen. Die Bewertung
erfolgt in Anlehnung an die Arbeitshilfen von LfU' und LUBW? sowie der Okokonto-Verordnung?.

Malinahmen

Die in den Umweltbericht integrierte Planfassung des GOP beinhaltet die fachliche Herleitung der MaR-
nahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich bzw. Ersatz, deren textliche Beschreibung und
kartographische Darstellung.

Je nach Planungs-, Umsetzungs- und Abstimmungsstadien mit der zusténdigen unteren Naturschutz- bzw.
Forstbehdrde der dort enthaltenen Mafnahmen, sind diese zu prézisieren. Die Bewertung der MaRnahmen
wird nach der Methode der OKVO durchgefiihrt.

1.3.4 Artenschutzrechtliche Priifung

Neben der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung integriert die Umweltpriifung eines Bauleitplans auch
die spezielle artenschutzrechtliche Priifung (§ 44 BNatSchG).

Es erfolgte eine artenschutzrechtliche Relevanzpriifung im Jahr 2015, bei der Hinweise auf besonders und
streng geschiitzten Tier- und Pflanzenarten im Plangebiet gepriift und die vorhandenen Biotopstrukturen
untersucht wurden. Mdgliche Auswirkungen auf die lokalen Populationen wurden ebenfalls untersucht, um
sicherzustellen, dass der Erhaltungszustand dieser Populationen gewahrleistet ist. Es wurden keine erheb-
lichen Beeintréachtigungen festgestellt. Daher besteht nicht die Erforderlichkeit einer speziellen artenschutz-
rechtlichen Priifung.

Im April 2018 wurde die artenschutzrechtliche Relevanzpriifung aktualisiert. Dabei wurden die Ergebnisse
aus dem Jahr 2015 bestétigt, ein Vorkommen streng geschiitzter Arten konnte nicht festgestellt werden.

1.3.5 Untersuchungsraum

Der Untersuchungsraum fiir die Umweltpriifung des Bebauungsplans ,Pflege- und Seniorenheim* wurde so
abgegrenzt, dass sowohl die unmittelbar im Planungsgebiet als auch die auRerhalb zu erwartenden Um-
weltauswirkungen erfasst werden kénnen. MaRgebend fiir die Abgrenzung des Untersuchungsraumes sind
die zu erwartenden Auswirkungen auf das Klima und die Luft, den Menschen, das Landschaftsbild und die
Kultur- und Sachgiiter.

Neben der kleinrdumigen Analyse, die eine Grundlage der Untersuchung der direkten Veranderungen lie-
fert (Eingriffsraum im engeren Untersuchungsgebiet, siehe Abbildung 2), findet eine grobe Untersuchung
im groBeren raumlichen Zusammenhang statt, um auch unmittelbare und mittelbare Auswirkungen, die
tber die das engere Planungsgebiet hinausgehen, zu erfassen (weiterer Untersuchungsraum, siehe Abbil-
dung 2).

! Lfu (2005)

2 LuBW (2009)
3 OKVO (2010)
* Pustal (2015)
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Die beiden genannten Untersuchungsraume werden in Abhéngigkeit von den Wirkungen des Planes fiir die
einzelnen Umweltbelange ggf. in unterschiedlicher Weise betrachtet. Fiir die Umweltbelange Pflanzen und
Boden liegt der Schwerpunkt der Betrachtung im Eingriffsraum. Fiir die Umweltbelange Tiere und Biologi-
sche Vielfalt wird der Eingriffsraum einschlieBlich der direkt angrenzenden Kontaktlebensraume betrachtet.
Die Umweltbelange Menschen, Grundwasser, Oberflachengewasser, Klima und Luft, Landschaft und Kul-
tur- und Sachgliter werden im Wirkraum des weiteren Untersuchungsraumes betrachtet.

& » -j'\ ]
Grundlage: Luftbild (LUBW)

A

mmmmm  Weiterer Untersuchungsraum

Emmmm engeres Untersuchungsgebiet
Abbildung 3: Abgrenzung des Untersuchungsraums, Quelle: Gemeinde Talheim, Orthofoto 2007.
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1.4  Beriicksichtigung umweltrelevanter Ziele und fachlicher Vorgaben

Nachfolgend erfolgt eine Aufstellung der in den einschldgigen Fachgesetzen, Fach- und Raumordnungs-
planen festgelegten Zielen des Umweltschutzes einschlieRlich der Schutzgebietsabgrenzungen, die fiir den
Bebauungsplan ,Pflege- und Seniorenheim” von Bedeutung sind.

Relevante Fachgesetze
Die Ziele der Fachgesetze und Fachplanungen bilden durch ihre Vorgaben zur Umweltqualitat den Rah-
men fir die Bewertung und Beurteilung von Umweltauswirkungen.

Vorrangig zu beachten sind:

- das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und das Naturschutzgesetz Baden-Wiirttemberg
(NatSchG),

- die Verordnung zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutzverordnung —
BArtSchV),

- das Wasserhaushaltsgesetz (WHG), das Wassergesetz fiir Baden-Wiirttemberg (WG),

- das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG),

- das Denkmalschutzgesetz (DSchG),

— das Abfallrecht (KrW-/ AbfG).

Ubergeordnete Raum- und Fachpldne
Die tibergeordneten Planwerke Regionalplan und Landschaftsrahmenplan sowie Flachennutzungsplan und
Landschaftsplan beinhalten fiir das Planungsgebiet keine Ziele des Umweltschutzes.
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Ziele der Regionalplanung

Das Plangebiet liegt im planerischen Aufenbereich. Eine Ferngasleitung
fiihrt parallel an der Hundsbergstrale vorbei® Nordlich und westlich befin-
det sich besiedeltes Gebiet.
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Natura 2000

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Natura 2000-Gebieten.

Natur-/ Landschaftsschutzge-
biete

Das Plangebiet liegt nicht in einem Natur- oder Landschaftsschutzgebiet.
Auch befinden sich keine Schutzgebiete im naheren Umfeld des Gel-
tungsbereichs.

Naturdenkmale Im Plangebiet liegen keine ausgewiesenen Naturdenkmale.

Geschiitzte Biotope (§ 30 Im Geltungsbereich sind keine gesetzlich geschiitzten Biotope vorhanden.
BNatSchG / § 33 NatSchG)

Wasserschutzgebiete Das Plangebiet liegt auRerhalb von Wasserschutzgebieten.
Denkmalschutz Es sind keine Boden- und Baudenkmale betroffen.

Flachennutzungsplan

Der derzeit giiltige Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Flein-Talheim® weist das
Plangebiet als landwirtschaftliche Flache aus. Im Zuge der Teilfortschreibung des FNP wird das Plangebiet
als Sonderbauflache und als Wohnbauflache dargestellt.

s Regionalplan Region Heilbronn-Franken 2020
8 GWV Flein-Talheim (1994)
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Abbildung 4: Auszug aus dem giiltigen Flachennutzungsplan; rechtsverbindlich seit dem
27.12.2002.

Landschaftsplan

Der bestehende Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan 1. Fortschreibung des Gemeindeverwaltungs-
verbandes Flein-Talheim von 1994 beschreibt den Standort als Weinbauflache und landwirtschaftlich ge-
nutzte Flache.

Es gilt das in der Zusammenfassung formulierte oberste Ziel der Erhaltung der Leistungsfahigkeit des Na-
turhaushalts. Hierzu sollen bestehende natiiriche und naturnahe Bereiche vor einer Nutzungsintensivie-
rung oder Umwandlung geschiitzt und verarmte Bereiche regeneriert bzw. renaturiert werden. Fiir den
Bebauungsplan muss auch der Landschaftsplan angepasst werden.

Gemeindeentwicklungskonzept’

Das Gemeindeentwicklungskonzept Talheim formuliert fiir den Bereich des Bebauungsplans ,Pflege- und
Seniorenheim® als besonderen Ziele eine Ortsrandgestaltung, die Sicherung des Talfingers und der Erhalt
der Frischluftschneise in diesem Bereich.

7 Zoll - PLANUNG-+UMWELT (2010)
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Abbildung 5: Auszug aus dem Gemeindeentwicklungskonzept, 2010.
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2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Inhalte des Umweltberichts folgen den Anforderungen der Anlage 1 zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB.
Kernstiick des Umweltberichts ist die ,Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen”. In Kapitel
2.2 bis 2.15 werden die Bestandsbeschreibung (Spalte 1), die Wirkungsanalyse (Spalte 2) und die an-
schlieBende MaRnahmenbeschreibung (Spalte 3) der Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a
BauGB berticksichtigt.

Die Wirkungsanalyse in Spalte 2 der nachfolgenden Tabelle beschreibt die Umweltauswirkungen der aus
den Festsetzungen des Bebauungsplans resultierenden Flachennutzung. Die zu erwartenden vorhabenbe-
zogenen Umweltauswirkungen werden dabei dem Null-Fall (,Nichtdurchfiihrung der Planung® im Sinne der
Ziffer 2a der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB) gegeniibergestellt. Der Null-Fall dient als Referenz-
fall zur Beurteilung der Auswirkungen, die sich aus den Festsetzungen des Bebauungsplans ergeben. Er
beschreibt die Entwicklung des Plangebiets, wie sie sich ohne Realisierung des Bebauungsplans ergeben
wrde. Berticksichtigt werden dabei alle durch einen Bebauungsplan und sonstige Verfahren genehmigten
Vorhaben.

2.1 Flache

Mit der Novellierung des Baugesetzbuches 2017 wurde das Schutzgut Flache als neuer Umweltbelang ein-
gefiihrt. Die Inanspruchnahme von Umweltbelangen wie Boden und Pflanzen/ Biotope wird quantitativ und
qualitativ betrachtet. Bei ,Fl&che" kommen zwei Gesichtspunkte zum Tragen:

1. Der Bezug zur Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung mit dem Ziel der Verringerung der

Flacheninanspruchnahme in Deutschland auf max. 30ha am Tag;

2. Die Erhaltung unzerschnittener Freirdume.
Die Gemeinde Talheim liegt im Verdichtungsraum der Stadt Heilbronn® und hat eine Gesamtflache von 11,6
km?. Die Einwohnerzahl betragt 4.975 Personen.® Im Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2002 ist das
Plangebiet als Weinbauflache und als landwirtschaftlich genutzte Flache dargestelit.

Nach der Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung wird angestrebt den Flachenverbrauch in Deutsch-
land im AuBenbereich auf unter 30 ha pro Tag zu verringern.!® ,Der angestrebte Nachhaltigkeitswert von
30 ha/Tag wirde bei derzeit 82 Mio. Einwohnern in Deutschland einen einwohnerbezogenen Wert von
36,5 cm? am Tag bedeuten.”" Fiir Talheim (4.975 Einwohner) bedeutet dies eine mdgliche Flécheninan-
spruchnahme von 18,1 m? am Tag/ 0,66 ha im Jahr/ 13,2 ha in 20 Jahren.

Da die Aufstellung des Bebauungsplans ,Pflege- und Seniorenheim* nur einer Flacheninanspruchnahme
von ca. 0,679 ha entspricht, unterschreitet das Vorhaben das Nachhaltigkeitsziel von 13,2 ha in 20 Jahren
deutlich. Sonstige Flachenausweisungen im derzeit giltigen Fléchennutzungsplan bestehen nicht. Bezogen
auf das Gemeindegebiet (1.162 ha) ist die Flacheninanspruchnahme von 0,679 ha als sehr gering zu be-
werten.

Die Ausweisung des Baugebietes findet im bisherigen AuRenbereich statt. Es wird damit ein Teil einer gro-

8 Region Heilbronn-Franken, Regionalplan (2006)

® Statistisches Landesamt, hitp://www.statistik-bw.de/BevoelkGebiet/Bevoelkerung/99025010.tab?R=GS125094, Zugriff: 16.10.2017

1% Deutsche Nachhaltigkeitsstrategie — Neuauflage 2016

n UVP-Report (in Vorbereitung): ,Schwierigkeiten einer nachhaltigen Flachennutzungsplanung — am Beispiel der Stadt Esslingen am Neckar* Prof. Dr. Michael
Koch, 2017 UVP-Gesellschaft e.V.
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2.1 Flache

Ren, bislang unzerschnittenen Freiflache in Anspruch genommen. Eine erhebliche Beeintrachtigung von
Lebensraumen (siehe Kap. 2.3), der Erholungsnutzung (siehe Kap. 2.7) oder des Klimas (siche Kap. 2.6)
kann durch die Begrenzung der Baufelder und die Festsetzung von KompensationsmaRnahmen weitgehend
vermieden bzw. ausgeglichen werden.

2.2

Menschen, Gesundheit und Bevélkerung insgesamt

Bestandsbeschreibung
derzeitiger Umweltzustand

Umweltauswirkungen
Entwicklung des Umweltzustands
bei Durchfiihrung des Bebauungs-
plans

MaBnahmen
MaBnahmen zur Vermeidung,
Verminderung und zum Ausgleich
erheblicher nachteiliger Umwelt-
auswirkungen

Das Plangebiet liegt im Osten
Talheims und wird im Nordwesten
durch den Gemeindeweg Tan-
nenackerweg und im Siidwesten
durch die Hundsbergstrale be-
grenzt. Zwei Aussiedlerhéfe befin-
den sich in unmittelbarer Néahe.
Die LandesstraBe Untergruppen-
bacher Str. (L 2155) ist in ca. 250
m sidlich des Plangebiets er-
reichbar.

Talheim liegt im Kreis Heilbronn.
Die Gemeinde hat 4.975 Einwoh-
ner (Stand 4. Quartal 2016) und
umfasst eine Gesamtflache von
11.62 km?.12

Larm- und Schadstoffimmissionen

Larmimmissionen

Durch die unmittelbare Nahe zu
zwei Aussiedlerhéfen, die im
Weinbau tatig sind, ist mit Schal-
limmissionen zu rechnen. Darliber
hinaus kénnen Geruchs- und
Staubimmissionen durch die an-
grenzenden Aussiedlerhéfe auf die

Die Ausweisung des Plangebietes
als Sondergebiet Pflege- und Seni-
orenheim hat eine hohe Schutzbe-
dirftigkeit dieser Nutzung gegen-
iber Larm- und Schadstoffimmissi-
onen zur Folge.

Die bestehenden Aussiedlerhofe

LarmschutzmalRnahmen

Im Bebauungsplan wurde festge-
setzt, dass die Larmpegelberei-
che nicht (iberschritten werden
diirfen.

Die Einhaltung der Immissions-
grenzwerte ist durch verschiede-
ne Malnahmen maéglich, bei-

1 http://www.statistik.baden-wuerttemberg.de/BevoelkGebiet/Bevoelkerung/99025010.tab?R=GS 125094, Zugriff: 16.01.2017.
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2.2 Menschen, Gesundheit und Bevélkerung insgesamt

Bestandsbeschreibung Umweltauswirkungen MaRnahmen

derzeitiger Umweltzustand Entwicklung des Umweltzustands | Manahmen zur Vermeidung,

bei Durchfiihrung des Bebauungs-
plans

Verminderung und zum Ausgleich
erheblicher nachteiliger Umwelt-
auswirkungen

Umgebung einwirken.

Erschlossen wird das Plangebiet
Uber die HundsbergstralBe. Das
Verkehrsaufkommen  auf  der
Hundsbergstrale ist gering, wes-
halb nicht von erheblichen Schad-
stoffimmissionen zu rechnen ist.

liegen sudlich eines reinen Wohn-
gebietes. Dies ist als eine ungeord-
nete Gemengelage einzustufen,
wodurch sich eine maximale Larm-
belastung  (L&rmkontingentierung)
durch die Aussiedlerhofe ergibt, da
eine unzuldssige Beeintrachtigung
der Wohnnutzung ausgeschlossen
werden kann. In einem L&rmgut-
achten” wurde ermittelt, dass sich
aufgrund der Bestandssituation
auch fir die kiinftige Nutzung eines
Pflege- und Seniorenheims eine
Begrenzung des flachenbezogenen
Schallleistungspegels auf den Aus-
siedlerhdfen von tags 62 dB(A) und
nachts 47 bzw. 49 dB(A) ergibt.
Diese Larmemissionswerte wurden
auch der Prognose der Immissi-
onsbelastungen fiir das Pflege- und
Seniorenheim zugrunde gelegt. Im
Ergebnis zeigen sich Uberschrei-
tungen der zuldssigen Larmimmis-
sionen an einzelnen Immissionsor-
ten an der Baufeldgrenze von bis
zu 15 dB(A), weshalb Lérmschutz-
malnahmen notwendig sind.

Fir das allgemeine Wohngebiet fiir
betreutes Wohnen ergeben sich
keine Uberschreitungen der zulds-
sigen Larmimmissionswerte. Es
sind hier keine L&rmschutzmal-
nahmen erforderlich.

spielhaft werden im L&rmgutach-

ten folgende Mdglichkeiten® ge-

nannt:

e Geeignete
tung

e Bauliche MaBnahmen am
Gebaude

e Festverglasung.

Grundrissgestal-

Der Nachweis zur Einhaltung der
zuléssigen Immissionswerte ist im
Bauantragsverfahren zu erbrin-
gen.

13 PLANUNG+UMWELT (2018b)
18 P ANUNG-+UMWELT (2018b)
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2.2 Menschen, Gesundheit und Bevélkerung insgesamt

Bestandsheschreibung Umweltauswirkungen MaRnahmen

derzeitiger Umweltzustand Entwicklung des Umweltzustands | Manahmen zur Vermeidung,

bei Durchfiihrung des Bebauungs-
plans

Verminderung und zum Ausgleich
erheblicher nachteiliger Umwelt-
auswirkungen

Geruchs- und Staubimmissionen
Der derzeitige Weinbaubetreib hat
nur geringe Geruchsemissionen zur
Folge. Fir die Umweltpriifung ist
aber nicht der gegenwartige Zu-
stand malgeblich, sondern der
potenziell mdgliche im Aussiedler-
hof. Hierzu gehort auch eine poten-
tielle Nutzung in Form von Tierhal-
tung.

Im Rahmen eines Geruchsgutach-
tens* wurde von einer potenziellen
Nutzung des westlich gelegenen
Aussiedlerhofes in  Form einer
Pferdepension mit bis zu 8 Pferden
ausgegangen. Es wurde der Ge-
wichtungsfaktor 40% (Milchviehhal-
tung) fiir die Pferdehaltung ange-
wendet. Seniorenheime sind laut
der GIRL in ihrem Schutzanspruch
wie die umliegende Bebauung zu
beurteilen, womit ein Immissions-
grenzwert fiir Wohngebiete fiir das
Pflege- und Seniorenheim mafge-
bend wére. In dem Geruchsgutach-
ten wurde ermittelt, dass die Im-
missionsbeitrége durch den Geruch
die erforderlichen Grenzwerte im
Plangebiet nicht (iberschreiten und
keine Malnahmen notwendig sind.

Schadstoffimmissionen

Der Betrieb des Pflege- und Senio-
renheims flihrt auf der angrenzen-
den Hundsbergstrale zu einer

1 Accon (2018)
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2.2 Menschen, Gesundheit und Bevolkerung insgesamt

Bestandsbeschreibung Umweltauswirkungen MaBnahmen

derzeitiger Umweltzustand Entwicklung des Umweltzustands | Manahmen zur Vermeidung,

bei Durchfiihrung des Bebauungs-
plans

Verminderung und zum Ausgleich
erheblicher nachteiliger Umwelt-
auswirkungen

geringen Zunahme des PKW-
Verkehrs und damit zu einer gerin-
gen Erhéhung der verkehrsbeding-
ten L&rm- und Schadstoffemissio-
nen.

Eine Untersuchung aus dem Jahr
2016'5 zeigt, dass durch das Pfle-
ge- und Seniorenheim das Ver-
kehrsaufkommen um 220 Fahrzeu-
ge an einem Normalwerktag zu-
nimmt. Das Schwerverkehrsauf-
kommen kann mit 4 Lkw-Fahrten
am Normalwerktag als sehr gering
eingestuft werden. Die ermittelten
Gesamtverkehrsbelastungen  bei
Umsetzung der Planung liegt deut-
lich unter dem Planungsrichtwert
von < 4.000 Kfz/24 h fiir Wohnstra-
Ren.’8 Es sind somit keine erheb-
lich nachteiligen Auswirkungen
durch zusatzlichen Verkehr zu er-
warten.

Eine erhebliche Beeintrachtigung
der Pflege- und Seniorenheimnut-
zung durch die Ausbringung von
Pflanzenschutzmitteln im Weinbau
kann ausgeschlossen werden, da
die erforderlichen Abstdnde nach
einer Bekanntmachung des Bun-
desamtes fiir Verbraucherschutz
und Lebensmittelsicherheit” einge-
halten werden.

15 BS Ingenieure (2016)
16 BS Ingenieure (2016)
7 BVL (2016)
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2.2

Menschen, Gesundheit und Bevélkerung insgesamt

Bestandsbeschreibung
derzeitiger Umweltzustand

Umweltauswirkungen
Entwicklung des Umweltzustands
bei Durchfiihrung des Bebauungs-
plans

MaBnahmen
MaBnahmen zur Vermeidung,
Verminderung und zum Ausgleich
erheblicher nachteiliger Umwelt-
auswirkungen

Auswirkungen im Null-Fall

Im Null-Fall, ohne die Umsetzung
der Inhalte des Bebauungsplans,
sind im Untersuchungsraum keine
nachteiligen Veranderungen fiir
Menschen und Gesundheit sowie
Bevolkerung allgemein zu erwar-
ten, da nicht von wesentlichen Ver-
anderungen gegentber dem Ist-
Zustand auszugehen ist.

Auch bei einer mdglichen Anderung
der Bewirtschaftung der Aussied-
lerhéfe missen zusétzliche Beein-
trachtigungen und Stérungen der
angrenzenden Wohnbebauung
vermieden werden.

2.3

Pflanzen, Tiere, Biologische Vielfalt

Bestandsbeschreibung
derzeitiger Umweltzustand

Umweltauswirkungen
Entwicklung des Umweltzustands
bei Durchfiihrung des Bebauungs-
plans

MaBnahmen
MaRnahmen zur Vermeidung,
Verminderung und zum Ausgleich
erheblicher nachteiliger Umwelt-
auswirkungen

Pflanzen/ Biotope

Das Plangebiet liegt im AuBenbe-
reich am Ortsrand von Talheim.
Der westliche Teil ist durch eine
Streuobstwiese  geprégt.  Die
Obstbaume unterscheiden sich in
Apfel- und Birnenbaume, mit ei-
nem Stammdurchmesser von bis

zu 20 cm.” Im &stlichen Teil des

Pflanzen/ Biotope

Durch die Bebauung gehen Biotope
mittlerer Wertigkeit verloren. Unter
anderem gehen durch die geplante
Bebauung Teile der Wiese, einer
Fettwiese, der Gehdlze sowie eines
Streuobstbestandes verloren. Der
Eingriff kann durch die nebenste-
henden MaRnahmen (sowie exter-

Vermeidungs- und  Verminde-
rungsmalnahmen

FMN-MalRnahmen gem. § 9 Abs.
1 Nr. 20

FMN1:Begriinung der unbebau-
ten Flachen
FMN2:Dachbegriinung

FMN3:Wasserdurchléssige Aus-

19 PUSTAL (2015)
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2.3 Pflanzen, Tiere, Biologische Vielfalt

Bestandsbeschreibung Umweltauswirkungen MaRnahmen

derzeitiger Umweltzustand Entwicklung des Umweltzustands | MaBnahmen zur Vermeidung,

bei Durchfiihrung des Bebauungs-
plans

Verminderung und zum Ausgleich
erheblicher nachteiliger Umwelt-
auswirkungen

Planungsgebiets wurde bis 2017

Wein angebaut.m Auf dem Bau-
grundstiick wurde der Wein ent-
fernt, es befindet sich jetzt eine
Wiese mittlerer Wertigkeit dort.
Begrenzt wird das Plangebiet zum
Teil durch weitere Weinbaufla-
chen.

Der nérdliche Teil des Plangebiets
liegt auf einem mit Fettwiese mitt-
lerer Standorte  bewachsenen
Griinstreifen. Ein kleiner Teil im
Nordwesten des Planungsgebiets
bestent aus Haselnuss- und
Wildrosenbiischen, welche sich
nach Westen hin fortsetzen. Im
Sudwesten befindet sich eine Fla-
che, die mit standortfremden Ge-
holzen sowie Apfelbdumen be-
wachsen ist.

Geschiitzte  Landschaftsbestand-
teile, nach § 30 BNatschG, ge-
schiitzte Biotope sowie Schutzge-
biete sind nicht im Plangebiet vor-

handen.”

Auf den Flurstiicken 5214, 5215,
5217 war im Jahr 2015 Weinberg
(LUBW Biotop 37.23) kartiert wor-
den. Dieser war bei der Kartierung
am 14.04.2018 nicht mehr vor-
handen. Auf der Flache hatte sich
Fettwiese entwickelt, die in ihrer
Artenzusammensetzung den an-
grenzenden Flachen &hnlich ist,

ne  KompensationsmaRnahmen)
teilweise ausgeglichen werden.

fihrung von Stellplatzflachen

Pflanzgebote gem. § 9 Abs. 1 Nr.
25a

Pfg 1: Gértnerische Gestaltung
Pfg 2: Anpflanzen von Strauchern
und Einzelbaumen

Pfg 3: Flachenhafte Pflanzgebote

Externe Ausgleichs- und Ersatz-
maRnahmen

A 1: Aufbau einer Streuobstwiese
E 1: Herstellung einer Sohlgleite

2 pUSTAL (2015)
21 pUSTAL (2015)
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2.3 Pflanzen, Tiere, Biologische Vielfalt

Bestandsbeschreibung Umweltauswirkungen MaRnahmen

derzeitiger Umweltzustand Entwicklung des Umweltzustands | Manahmen zur Vermeidung,

bei Durchfiihrung des Bebauungs-
plans

Verminderung und zum Ausgleich
erheblicher nachteiliger Umwelt-
auswirkungen

jedoch ein umfangreicheres Arten-
inventar als die benachbarte
Streuobstwiese aufweist. Gut er-
kennbar durch dichteren Bewuchs
waren die ehemaligen Zwischen-
streifen des Weinbergs. Kartiert
wurde die Flache als Fettwiese
mittlerer Standorte (33.41) jedoch
mit Stérung (halboffener Boden).
Zu den dominierenden Arten zahl-
ten Taraxacum officinale, Plantago
Lanceolata, Glechoma hederacea
(kalkhaltige Bdden), Rumex spec.
und einige nicht naher bestimmte
Gréser.

Tiere / Artenschutz

In einer Ubersichtsbegehung wur-
den vorkommende Arten in einer
artenschutzrechtliche  Relevanz-
priffung untersucht. Hierbei wur-
den der Baumbestand und die
Gehdlze auf ihre Eignung als Fort-

pflanzungsstatte gepn’h‘t.22

Das Plangebiet ist keine Fortpflan-
zungsstatte fiir die untersuchten
Vogelarten. Es wird fiir die Vogel-
arten in der Umgebung, insbeson-
dere vom Gartenrotschwanz, als
Nahrungsgebiet genutzt.22 Der
Streuobstbestand dient Turmfal-
ken als Ansitz.* Die Flache ist ein
potenzielles Jagdgebiet fir Fle-

Tiere / Artenschutz

Die artenschutzrechtliche Rele-
vanzpriifung des Planungsgebiets
und der Nachkartierung im Frihjahr
2018 ergab, dass die bauliche In-
anspruchnahme keine artenschutz-
rechtlichen Konflikte auslost.

Es gehen Teile des Nahrungsge-
biets fiir die in der Umgebung vor-
kommenden Vogelarten verloren
und es kommt zu einer Inan-
spruchnahme von Flachen, die den
Flederméusen als Jagdgebiet die-
nen. Sowohl fiir die Vogelarten als
auch fir die Flederméuse sind in
der Umgebung ausreichend Aus-
weichmaglichkeiten vorhanden,

22 pUSTAL (2015)
2 PUSTAL (2015)

o Stellungnahme des Landesnaturschutzverbandes Baden-Wiirttemberg e.V. vom 04.02.2018
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2.3 Pflanzen, Tiere, Biologische Vielfalt

Bestandsbeschreibung Umweltauswirkungen MaRnahmen

derzeitiger Umweltzustand Entwicklung des Umweltzustands | MaBnahmen zur Vermeidung,

bei Durchfiihrung des Bebauungs-
plans

Verminderung und zum Ausgleich
erheblicher nachteiliger Umwelt-
auswirkungen

dermause. Wochenstuben oder
Winterquartiere wurden in den
bestehenden Geholzstrukturen

nicht vorgefunden.25

Von einem Vorkommen anderer
geschitzter Tierarten oder Arten-
gruppen - streng geschiitzte Repti-
lienarten, wertanzeigende beson-
ders geschiitzte Schmetterlings-
und Wildbienenarten oder andere
spezielle Insektenarten, Saugetie-
re oder Amphibien konnten - we-
gen des Fehlens artspezifischer
Pflanzen und Habitatstrukturen —
nicht nachgewiesen werden.

Bei einer Kontrollkartierung im
April 2018 wurde der Bestand an
Vogeln (berpriift. Im Plangebiet
konnten keine Brutvdgel nachge-
wiesen werden. Als Nahrungsgas-
te im Bereich der Streuobstwiese
und der angrenzenden Fettwiese
wurden Kohlmeise, Blaumeise,
Monchsgrasmiicke, Amsel, Tiir-
kentaube und Elster erfasst.

Biologische Vielfalt

Aufgrund der landwirtschaftlich
genutzten Flachen kommt der
biologischen Vielfalt keine beson-
dere Bedeutung zu. Es befindet

sodass mdgliche erhebliche Beein-
trachtigungen des Erhaltungszu-
standes ausgeschlossen werden
konnen. Fiir den Turmfalken sind
ausreichend Méglichkeiten zum
Ansitz bzw. Beuteflug auf Mause im
Umfeld gegeben.

Die Beseitigung von Baumen und
Geholzen stellt einen Eingriff in
potenzielle  Fortpflanzungsstatten
dar, es sind jedoch keine beste-
henden Hohlen-/ oder Halbhéhlen-
brutstatten von dem Eingriff betrof-
fen. Potenzielle Gehdlzbrutstétten
(Haselnussstrauch bei Trafoh&us-
chen) bleiben teilweise erhalten,
sodass nicht mit erheblichen Beein-
trachtigungen zu rechnen ist. Vor
der Rodung ist die Vermeidung von
Verbotstatbestéanden zu priifen.

Biologische Vigelfalt

Es kommt zu keinen erheblichen
nachteiligen  Beeintrachtigungen
der biologischen Vielfalt, da der
Artenvielfalt in dem Gebiet keine

% PUSTAL (2015)
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2.3 Pflanzen, Tiere, Biologische Vielfalt

Bestandsbeschreibung Umweltauswirkungen MaRnahmen

derzeitiger Umweltzustand Entwicklung des Umweltzustands | MaBnahmen zur Vermeidung,

bei Durchfiihrung des Bebauungs-
plans

Verminderung und zum Ausgleich
erheblicher nachteiliger Umwelt-
auswirkungen

sich Streuobst im Geltungsbe-
reich. AuBerhalb des Geltungsbe-
reichs, westlich angrenzend an die
Hundsbergstrale ist eine Kernfla-
che des Biotopverbundes trocke-
ner Standorte ausgewiesen.

besondere Bedeutung zukommt.
Durch externe  AusgleichsmaR-
nahmen kann der Biotopverbund
ggf. gestarkt werden.

Auswirkungen im Null-Fall

Im Null-Fall sind im Plangebiet
keine wesentlichen nachteiligen
Auswirkungen auf die Vielfalt der
Pflanzen- und Tierwelt sowie auf
ihre Lebensraume zu erwarten,
sofern keine wesentliche Anderung
der  Bewirtschaftungsform  der
landwirtschaftlichen Flachen er-
folgt.

2.4 Boden

Bestandsbeschreibung
derzeitiger Umweltzustand

Umweltauswirkungen
Entwicklung des Umweltzustands
bei Durchfiihrung des Bebauungs-
plans

MaRnahmen
MaRnahmen zur Vermeidung,
Verminderung und zum Ausgleich
erheblicher nachteiliger Umwelt-
auswirkungen

Vorherrschender Bodentyp ist der
Pelosol-Rigosol.  Der  Pelosol-
Rigosol ist kalkhaltig, humos, be-
sitzt eine geringe Durchlassigkeit
und wird daher auch zum Weinan-
bau genutzt. Den Untergrund bil-
den der Untere Keuper und der
verwitterungsbestandige  Haupt-
muschelkalk.”

Durch die Ausweisung eines Bau-
gebietes gehen im gesamten
Plangebiet die natiirlichen Boden-
funktionen durch Uberbauung und
Baumalnahmen und Gelandemo-
dellierungen verloren.

Der Bebauungsplan ,Pflege- und
Seniorenheim* erméglicht die Ver-

Vermeidungs- und _ Verminde-
rungsmafnahmen

Ein Teil der beeintrachtigten Funk-
tionen kann durch die Festsetzung
von Vermeidungs- und Verminde-
rungsmafnahmen kompensiert
werden.

FMN-MaRnahmen gem. § 9 Abs.

% GRB http:/lwww4.lgrb.uni-freiburg.de/serverbase/umn/etc/resources/link/bod3200/f73.pdf (Zugriff: 01.03.2018)
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24 Boden

Bestandsbeschreibung Umweltauswirkungen MaBRnahmen

derzeitiger Umweltzustand Entwicklung des Umweltzustands | MaRnahmen zur Vermeidung,

bei Durchfiinrung des Bebauungs-
plans

Verminderung und zum Ausgleich
erheblicher nachteiliger Umwelt-
auswirkungen

Der Pelosol ist durch einen star-
ken Tonanteil gepragt,” wodurch
eine schnelle Versickerung ver-
hindert wird. Die Funktion ,Aus-
gleichskdrper im Wasserkreislauf*
ist daher als gering, die Funktion
JFiterung und  Pufferung  flir
Schadstoffe” dagegen mittel bis
hoch zu bewerten.? Der Rigosol
entsteht durch Ackerbau. Die
kalkhaltigen Boden sind hinsicht-
lich der Bodenfunktion ,natiirliche
Bodenfruchtbarkeit* (iberwiegend
von mittlerer Bedeutung.®

Bewertung nach Flurbilanz:

Das Gebiet wird in der digitalen
Fléchenbilanz als Vorrangflur der
Stufe | aufgefiihrt.®

Es sind keine Altlasten bekannt.”

siegelung von bis zu 60% der als
SOl und Il festgesetzten Grund-
stiicksflache. Die Versiegelung im
Bereich des allgemeinen Wohnens
darf 40% der Flache betragen.
Durch Anlagen gemaR § 19 Abs. 4
S. 1 BauGB (Stellplatze, Zufahr-
ten, Nebenanlagen, Anlagen un-
terhalb der Geléndeoberflache)
darf die zuldssige (iberbaubare
Flache um 50 % dberschritten
werden.

Durch die Bebauung gehen versi-
ckerungsféhige Bdéden mit guten
Anbaubedingungen und sonstigen
Funktionen verloren. Eine Minimie-
rung der nachteiligen Auswirklun-
gen ist nur eingeschrankt moglich,
sodass externe Kompensations-
maRnahmen erforderlich sind.

Der Verlust landbauwiirdiger Fla-
chen der Vorrangflur | muss als
Sachgutauswirkung in der Abwa-
gung beriicksichtigt werden (siehe
Schutzgut Sachgiiter 2.8).

Auswirkungen im Null-Fall

Im Plangebiet sind ohne Auswei-
sung neuer Bauflachen keine we-
sentlichen nachteiligen  Auswir-
kungen auf den Boden zu erwar-
ten.

1 Nr. 20

FMN1:Begriinung der unbebauten
Flachen
FMN2:Dachbegrinung
FMN3:Wasserdurchlassige
fihrung von Stellplatzflachen
FM4: Regenwasser, Versickerung

Aus-

Pflanzgebote gem. § 9 Abs. 1 Nr.
25a

Die Festsetzung von Pflanzgebo-
ten tragt zur Verbesserung der
Bodenfunktionen im Plangebiet
bei.

Pfg 1: Gértnerische Gestaltung

Pfg 2: Anpflanzen von Strauchem
und Einzelbaumen

Pfg 3: Flachenhafte Pflanzgebote

Externe ErsatzmaRnahmen
E 1: Herstellung einer Sohlgleite

7 LGRB http:/fwww4. lgrb.uni-freiburg.de/serverbase/umn/etc/resources/link/bod3200/7 3.pdf (Zugriff: 01.03.2018)
% GRB http://www4.Igrb.uni-freiburg.de/serverbase/umn/etciresources/link/bod3200/7 3.pdf (Zugriff: 01.03.2018)

% L GRB (2015)

30| andratsamt Heilbronn: Stellungnahme vom 21.02.2018 zum Bebauungsplanvorentwurf Pflege- und Seniorenheim

3! Landratsamt Heilbronn, Email vom 10.08.2015.
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25 Wasser

Bestandsbeschreibung Umweltauswirkungen MaRnahmen

derzeitiger Umweltzustand Entwicklung des Umweltzustands | MaBnahmen zur Vermeidung,
bei Durchfiihrung des Bebauungs- | Verminderung und zum Ausgleich
plans erheblicher nachteiliger Umwelt-

auswirkungen
Oberflachenwasser Oberflachenwasser Vermeidungs- _und  Verminde-
Das Plangebiet befindet sich im|Die Versiegelung durch die ge-|rungsmaRnahmen

Einzugsgebiet der Schozach, die
260 m siidwestlich im Tal verlauft.
Im Plangebiet befinden sich keine
Oberflachengewéasser. Die Nie-
derschlage versickern grofteils
auf den landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen. Aufgrund des hohen
Tonanteils ist das Versickerungs-
vermdgen des Bodens jedoch
eingeschrankt.

Grundwasser

Der im Plangebiet als Gesteins-
schicht  vorkommende Untere
Keuper hat eine geringe bis mittle-
re Grundwasserhoffigkeit. Der
darunter liegende Hauptmuschel-
kalk ist ein Grundwasserleiter mit
hoher Speicher- und Versicke-
rungsfahigkeit.*2

Der Untere Keuper wird von einer
Pelosol-Rigosol-Bodenschicht

bedeckt. Diese Bodenschicht hat
eine geringe  Durchl&ssigkeit.
Dadurch findet eine geringe
Grundwasseranreicherung  statt

plante Bebauung fiihrt zu einer
Erhéhung des Oberflachenwas-
serabflusses. Es ist nicht mit einer

erheblichen Beeintrachtigung
durch  Oberflachenwasser zu
rechnen.

Da sich nordlich des Plangebiets
bereits besiedeltes, an die Kanali-
sation angeschlossenes Gebiet
befindet, ist auch bei einem Stark-
regenereignis nicht mit einer er-
heblichen Beeintrachtigung durch
Oberflachenwasser zu rechnen.

Grundwasser

Die Versiegelung der Flache und
die Drainage von Gebéauden fiihrt
zu einer Verringerung der Grund-
wasserneubildungsrate.
Erhebliche nachteilige Auswirkun-
gen auf das Grundwasser sind
nicht zu erwarten, wenn die ne-
benstehende VerminderungsmaR-
nahmen (FMN 1 - 4) umgesetzt
werden.

Auswirkungen im Null-Fall
Im Plangebiet ist im Null-Fall keine
Zunahme des Uberbauungsgrads

FMN-MaRnahmen gem. § 9 Abs.
1Nr. 20

FMN1:Begriinung der unbebauten
Flachen
FMN2:Dachbegriinung
FMN3:Wasserdurchlassige
fihrung von Stellplatzflachen
FM4: Regenwasser, Versickerung

Aus-

32 Geyer, Gwinner (1986)
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25 Wasser

Bestandsbeschreibung Umweltauswirkungen MaBRnahmen

derzeitiger Umweltzustand Entwicklung des Umweltzustands | MaRnahmen zur Vermeidung,

bei Durchfilhrung des Bebauungs-
plans

Verminderung und zum Ausgleich
erheblicher nachteiliger Umwelt-
auswirkungen

und das Grundwasser wird vor
Verunreinigungen geschiitzt.s

moglich, sodass baubedingte
Auswirkungen auf das Grundwas-
ser ausgeschlossen werden kon-
nen. Auch ist fiir das Oberfla-
chenwasser im Null-Fall mit keinen
nachteiligen Verénderungen zu
rechnen.

2.6  Klima/ Luft (Lokalklima)

Bestandsbeschreibung
derzeitiger Umweltzustand

Umweltauswirkungen
Entwicklung des Umweltzustands
bei Durchfiihrung des Bebauungs-
plans

MaRnahmen
MaBnahmen zur Vermeidung,
Verminderung und zum Ausgleich
erheblicher nachteiliger Umwelt-
auswirkungen

Das Plangebiet ist Teil eines Frei-
landklimatops mit hoher Bedeu-
tung fir die Kaltluftproduktion.

Es grenzt ostlich an eine fiir die
Produktion von Kaltluft und eine
fir den Abtransport von Kaltluft
relevante Flache (Kaltluftabfluss).
Die als Wiese und fiir den Obs-
tanbau genutzte Flache ist Kaltluf-
tentstehungsgebiet. Da die produ-
zierte Kaltluft der Topografie ent-
sprechend in Richtung der Ortsla-
ge Talheim abflielt, tragt sie dort
bei strahlungsreichen Nachten zur
Abkiihlung und Beliiftung durch
Frischluft bei.*

Die Hauptwindrichtung bei aus-

Die Bebauung des Plangebiets
flihrt zu einer Verringerung der
Kaltluftproduktion. Es kann zu
einer Aufheizung der Flache
kommen. Durch die Festsetzung
entsprechender Malnahmen kon-
nen nachteilige Wirkungen ver-
mieden und ausgeglichen werden.

Das Plangebiet wurde so abge-
grenzt, dass eine Beeintrachtigung
des Kaltluftabflusses aus dem
Einzugsgebiet in Richtung Burg
und Ortszentrum vermieden wird.

Auswirkungen im Null-Fall
Im Null-Fall ist nicht mit Auswir-
kungen auf die klimatischen Funk-

Vermeidungs- und  Verminde-
rungsmafnahmen

FMN-MaRnahmen gem. § 9 Abs.
1 Nr. 20

FMN1:Begriinung der unbebauten
Flachen
FMN2:Dachbegriinung
FMN3:Wasserdurchlassige
fiihrung von Stellplatzflachen
FM4: Regenwasser, Versickerung

Aus-

Pflanzgebote gem. § 9 Abs. 1 Nr.
25a

Pfg 1: Gértnerische Gestaltung

Pfg 2: Anpflanzen von Strauchemn
und Einzelbaumen

3 GRB http:/lwww4.Igrb.uni-freiburg.de/serverbase/umn/etc/resources/link/bod3200/73.pdf (Zugriff: 01.03.2018)

3 PLANUNG+UMWELT (2016)
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2.6  Klima / Luft (Lokalklima)

Bestandsbeschreibung Umweltauswirkungen MaBnahmen

derzeitiger Umweltzustand Entwicklung des Umweltzustands | MaBnahmen zur Vermeidung,

bei Durchfiihrung des Bebauungs-
plans

Verminderung und zum Ausgleich
erheblicher nachteiliger Umwelt-
auswirkungen

tauschreichen Wetterlagen in der
Region ist West/Siid-West.

tionen zu rechnen.

Pfg 3: Flachenhafte Pflanzgebot

2.7 Landschaft

Bestandsbeschreibung
derzeitiger Umweltzustand

Umweltauswirkungen
Entwicklung des Umweltzustands
bei Durchfiihrung des Bebauungs-
plans

MaRnahmen
MaRnahmen zur Vermeidung,
Verminderung und zum Ausgleich
erheblicher nachteiliger Umwelt-
auswirkungen

Das Plangebiet befindet sich in
Hanglage am Ortsrand Talheims,
oberhalb des Schozachtals, in der
landschaftsokologischen  Einheit

,Neckar- und Taubergéiuplat’(en".35
Nach Osten hin erstreckt sich das
Bottwar-Schozach- Gau mit weit-
[aufigen Acker-, Wein- und Obst-
bau- sowie Griinland- und Wald-

flachen.”® Die stlich angrenzen-
den Aussiedlerhdofe stellen eine
Vorbelastung dar.

Die weinbaulich genutzte Kultur-
landschaft, in der das Plangebiet
liegt, wird hinsichtlich der Vielfalt
und Eigenart als mittel bedeutend
eingestuft. Bezogen auf den na-
turschutzrechtlichen Faktor
Schénheit wirkt sich die nordwest-
lich liegende Trafostation nachtei-
lig aus. Der siedlungsnahe Freibe-
reich hat durch seine Zuganglich-
keit und Einsehbarkeit eine mittle-

Durch die Bebauung der Flache
kommt es zu einer Verénderung
des Landschaftsbildes. Es gehen
dabei Strukturen verloren, die fiir
die Vielfalt und Eigenart der wein-
baulichen Kulturlandschaft von
mittlerer Bedeutung sind. Durch
die ortlichen Vorschriften zum
Bebauungsplan und den Festset-
zungen zur Grinordnung kdnnen
die Eingriffe vermindert werden.

Im Plangebiet sind groRere Bau-
korper zulassig, die sich von der
umgebenden Bebauung unter-
scheiden. Durch Héhenbegren-
zung auf maximal 2 Geschosse
beim Pflege- und Seniorenheim
und 2 Geschosse plus Staffelge-
schoss beim betreuten Wohnen
wurde eine zu starke bauliche
Uberformung  vermieden. Durch
grinordnerische MaRnahmen
werden die Geb&ude landschaft-

Zur Verminderung und Verringe-
rung der Beeintrdchtigung des
Landschaftsbilds sind die Hohen
der Bebauung auf 2 Geschosse
beim Pflege- und Seniorenheim
und auf 2 Geschosse + Staffelge-
schoss beim betreuten Wohnen
begrenzt.

Vermeidungs- und  Verminde-
rungsmalnahmen

FMN-MaRnahmen gem. § 9 Abs.
1Nr. 20
FMN1:Begriinung der unbebauten
Flachen

Pflanzgebote gem. § 9 Abs. 1 Nr.
25a

Pfg 1: Gértnerische Gestaltung
Pfg 2: Anpflanzen von Strauchem
und Einzelbaumen

Pfg 3: Flachenhafte Pflanzgebote

% LUBW Daten und Kartendienst (Zugriff 10.8.2016)

% |LUBW Daten und Kartendienst (Zugriff 10.8.2016).
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2.6  Klima / Luft (Lokalklima)

Bestandsbeschreibung Umweltauswirkungen MaRfnahmen

derzeitiger Umweltzustand Entwicklung des Umweltzustands | MaBnahmen zur  Vermeidung,

bei Durchfiihrung des Bebauungs-
plans

Verminderung und zum Ausgleich
erheblicher nachteiliger Umwelt-
auswirkungen

re Bedeutung fir die Erholungs-
nutzung.

lich eingebunden.

Auswirkungen im Null-Fall

Wesentlich nachteilige landschaft-
liche Auswirkungen sind ohne
Umsetzung des Bebauungsplans
fir den Untersuchungsraum nicht

ZuU erwarten.

2.8

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bestandsbeschreibung
derzeitiger Umweltzustand

Umweltauswirkungen
Entwicklung des Umweltzustands
bei Durchfiinrung des Bebauungs-
plans

MaRnahmen
MaBnahmen zur Vermeidung,
Verminderung und zum Ausgleich
erheblicher nachteiliger Umwelt-
auswirkungen

Kulturgiiter
Innerhalb des Geltungsbereiches

kommen keine Kulturgiiter vor. In
135 m siidlicher Entfernung des
Geltungsbereiches befindet sich
die ,Obere Burg von Talheim®, die
inkl. mehrerer einzelner Gebau-
debereiche unter Denkmalschutz

steht.”

Es sind keine Boden- und Bau-
denkmale bekannt.

Sonstige Sachgiiter

Im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans sind Boden mit guter
landbaulicher Eignung vorhanden.
Das Gebiet wird in der digitalen

Kulturgiiter
Erhebliche nachteilige Auswirkun-

gen auf Kulturgiiter werden nicht
erwartet. Das Vorhaben hat auf-
grund der Distanz keine erhebli-
chen nachteiligen Auswirkungen
auf die ,Obere Burg Talheim®.

Archaologische Funde kdnnen
nicht ausgeschlossen werden.

Sonstige Sachgiiter

Durch die Bebauung kommt es zu
einem Verlust der Boden mit guten
Anbaubedingungen. Der Verlust
von landbauwirdigen Flachen

Vermeidungs- und  Verminde-
rungsmalnahmen bezogen auf
die Bauzeit

Grundsatzlich sind Bauleitung und
ausfiihrende Baufirmen nach § 20
Denkmalschutzgesetz von Baden-
Wirttemberg auf die Meldepflicht
von Funden aufmerksam zu ma-
chen. Wenn in arch&ologische
Fundstellen  eingegriffen  wird,
mussen der Bau zun&chst einge-
stellt und die Funde dem zustan-
digen Denkmalamt umgehend
angezeigt werden (RP Stuttgart,
Referat 25).

3 Regierungsprasidium Stuttgart: Liste der Kulturdenkmale in Baden-Wiirttemberg, Auszug, S. 1, 14.05.2008.
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2.8  Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bestandsbeschreibung Umweltauswirkungen MaRnahmen
derzeitiger Umweltzustand Entwicklung des Umweltzustands | Manahmen zur Vermeidung,
bei Durchfiihrung des Bebauungs- | Verminderung und zum Ausgleich
plans erheblicher nachteiliger Umwelt-

auswirkungen

Flachenbilanz als Vorrangflur 1| (Flachenbilanz Vorrangflur [) ist
aufgefiihrt. nicht ausgleichbar und muss in der
Abwagung gegentiber den Erfor-
Westlich des Geltungsbereichs | dernissen fiir die Errichtung eines
verlauft eine Ferngasleitung.® Pflege- und Seniorenheims ent-
sprechend berticksichtigt werden.
Die Errichtung des Pflege- und
Seniorenheims hat keine erheblich
nachteiligen Auswirkungen auf die
westlich des  Planungsgebiets
verlaufende Ferngasleitung.

Auswirkungen im Null-Fall

Fir den Untersuchungsraum sind
keine  Bebauungsplanvorhaben
oder sonstige verbindliche raum-
bedeutsame Planungen bekannt,
die zu nachteiligen Auswirkungen
auf Kultur- und sonstige Sachgtiter
fihren wirden.

2.9 Wechselwirkungen

Wirkungspfad Boden-Pflanzen-Klima

Mit der Bodenversiegelung gehen Vegetationsbesténde mit klimatischer Funktion verloren. Durch die Be-
bauung des Gebiets wird die Wirkungskette Boden-Vegetation-Lokalklima unterbrochen. Erhebliche nach-
teilige Auswirkungen auf das Siedlungsklima der Ortslage von Talheim werden jedoch nicht erwartet, da die
Bereiche, die fir die Kaltluftzufuhr von Bedeutung sind, freigehalten werden und KompensationsmaRnah-
men festgesetzt werden.

Wirkungspfad Boden-Wasser
Auf den Grundwasserhaushalt und auf den oberflaichennahen Gebietswasserhaushalt gehen nach den der-
zeitigen Kenntnissen keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen aus (vgl. Kap. 2.5).

% | andratsamt Heilbronn: Stellungnahme vom 21.02.2018 zum Bebauungsplanvorentwurf Pflege- und Seniorenheim
# Region Heilbronn-Franken, Regionalplan (2006)
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2.9 Wechselwirkungen

Wirkungspfad Pflanzen-Tiere

Mit dem Wegfall eines Teils der bestehenden Streuobstwiese und der Weinreben gehen mégliche Nah-
rungsquellen fiir Vogel verloren. Ein wesentlicher Biodiversitatsverlust auf kommunaler oder dariiberhinaus-
gehender Ebene ist jedoch nicht zu erwarten (vgl. Kap. 2.3).

2.10 Anfdlligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfélle oder Katastrophen

Einwirkungen von auBen auf das Gebiet

Starkregenereignisse: Da sich ndrdlich des Plangebiets bereits besiedeltes, an die Kanalisation ange-
schlossenes Gebiet befindet, ist auch bei einem Starkregenereignis nicht mit einer erheblichen Beeintrach-
tigung zu rechnen (z.B. auch durch Sturzfluten oder Schlammlawinen).

Untergrund: Die unterlagernde Gesteinsschicht (Unterer Keuper) ist fest. Daher sind keine geogenen Ge-
fahren (Rutschungen, Verkarstungen, Senkungen) durch den Untergrund zu erwarten.

Gefahrguttransporte: Von Gefahrguttransporten wird auf der betroffenen WohnstraRe (HundsbergstraRe)
nicht ausgegangen.
Storfallbetriebe: In der ndheren Umgebung sind keine Storfallbetriebe verzeichnet.

Auswirkungen des Gebiets auf die Umgebung
Von dem Vorhaben Pflege- und Seniorenheim mit betreutem Wohnen gehen keine Risiken fiir die Umge-
bung aus.

211 Vermeidung von Emissionen

Da das Verkehrsaufkommen voraussichtlich nur um 220 Fahrzeuge an einem Normalwerktag zunehmen
wird und die Vorbelastung gering ist, ist von keiner erheblichen Erhdhung der Emissionen auszugehen. Die
zulassigen Emissionen werden durch die Bestimmungen des BImSchG so geregelt, dass keine schadlichen
Auswirkungen auf die Nachbarschaft ausgehen kénnen.

Dariiber hinaus wird die Installation von PV-Modulen zur Stromgewinnung und Solarkollektoren zur Warm-
wasseraufbereitung und zur Heizungsunterstiitzung empfohlen und in den 6rtlichen Bauvorschriften geman
§ 74 LBO Baden-Wiirttemberg ermdglicht.
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2.12 Sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwassern

Fiir die Abfallbehandlung bzw. -entsorgung gelten die Vorschriften der Abfallwirtschaftssatzung des Land-
kreises Heilbronn (derzeit giiltig: AWS in der Fassung vom 01.01.2018).

Fir die Abwasserbehandlung bzw. -entsorgung (einschlieRlich Niederschlagswasser aus dem Bereich be-
bauter oder befestigter Grundstiicke) gelten die Vorschriften der Abwassersatzung der Gemeinde Talheim
(derzeit giiltig: AbwS in der Fassung vom 01.12.2016).

Fir die Niederschlagswasserbehandlung ist der Riickhalt des Niederschlagswassers auf Dachflachen durch
Dachbegriinung vorgesehen. (vgl. MaRnahme FMN 2). Die Versickerung und Riickhaltung des Nieder-
schlagwassers von Gebauden und befestigten Flachen erfolgt iiber begriinte Mulden nach § 9 Abs. 1 Nr. 20
(FMN 4).

2.13 Nutzung erneuerbarer Energien und sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Die Nutzung von Solarenergie durch Solarkollektoren und Photovoltaikmodulen auf den Dachflachen wird
empfohlen. Dies wird durch die értlichen Bauvorschriften nach § 74 ermdglicht.

2.14 Erhaltung bestmdéglicher Luftqualitat

Talheim ist kein stark belasteter Siedlungsbereich. Durch das Vorhaben ist von keiner erheblichen Erhé-
hung der Schadstoffbelastungen auszugehen.
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2.15 Klimaschutz (globaler Aspekt der Klimabetrachtung / Klimaschutzklausel)

MafRnahmen zur Vermeidung des Klimawandels
Zur Vermeidung des Klimawandels empfiehlt es sich, Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zent-
ralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren
Energien oder Kraft-Warme-Kopplung zu nutzen.

Der Bebauungsplan sieht hierzu keine spezifische Festsetzung vor, lasst jedoch die Nutzung von Solar-
energie (ortliche Bauvorschriften nach § 74 LBO) zu.

MafRnahmen zur Anpassung an den Klimawandel

Der Klimawandel wirkt sich insbesondere in einer kiinftigen Temperaturerhéhung aus. Vor dem Hintergrund
des erwarteten demographischen Wandels ist dadurch insbesondere in Siedlungen mit zunehmenden bi-
oklimatischen und gesundheitlichen Problemen fiir &ltere und kranke Menschen zu rechnen. Dieser Ent-
wicklung entgegenzuwirken ist ein umwelt- und bauleitplanerisches Ziel.

Auf den Bebauungsplan ,Pflege- und Seniorenheim” wirken sich insbesondere folgende klimawirksame
Malnahmen positiv aus:

- FMN1:Begriinung der unbebauten Flachen

- FMN2:Dachbegriinung

- FMN3:Wasserdurchlassige Ausfiihrung von Stellplatzflachen

- FMN4: Regenwasser, Versickerung

- Pfg 1: Gértnerische Gestaltung

- Pfg 2: Anpflanzen von Strauchern und Einzelbaumen

- Pfg 3: Flachenhafte Pflanzgebote
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3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich

3.1 Verminderungs- und AusgleichsmaRnahmen innerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Mafn.
Typ

Mafn.
Nr.

Fldchen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Begriinung der unbebauten Fldchen

Zur Verminderung des Eingriffs durch das Baugebiet, zur Gestaltung des Wohnumfelds
und zur besseren Einbindung der Bauwerke in die Landschaft sind die unbebauten Fl&-
chen, die nicht zur ErschlieBung der Gebaude (Zugéange, Zufahrten) und fiir eine andere
zulassige Nutzung (Stellplatze, Lagerflachen etc.) erforderlich sind, zu begriinen.

FMN 1

Dachbegriinung
Die Flachdacher (0° bis 5°) sind auf einer Flache von 60 % der Dachflachen extensiv mit
einer mindestens 20 cm hohen Substratschicht dauerhaft zu begriinen.

Durch die Festsetzung von Dachbegriinung mit ausreichender Schichtdicke kénnen Ein-
griffe in die Funktion des Bodens als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf in geringem
Umfang kompensiert werden. Diese MaBnahme wird auferdem auch fiir die Umweltbe-
lange Wasser sowie Klima und Luft wirksam, da sich die vorgesehene extensive Dachbe-
grinung auch als Verminderungsmafnahme fiir die Beeintrachtigungen des Mikroklimas
auswirkt.

FMN 2

Wasserdurchlassige Ausfiihrung von Stellplatzflaichen

Flachen fiir offene Stellplatze und Carports sind mit wasserdurchldssigen Materialien
(z.B. Schotterrasen, Rasenpflaster, Sickerpflaster, in Sand verlegtes Pflaster etc.) herzu-
stellen. Die Flachen sind dauerhaft zu pflegen, um den Erhalt der Durchlgssigkeit der
Belage zu sichern.

Durch die Ausfiihrung mit wasserdurchlassigen Belédgen wird der Anteil der vollversiegel-
ten Flachen gemindert und im Gegensatz zur Versiegelung wird der Abfluss des Oberfl&-
chenwassers reduziert, wodurch Bodenfunktionen in geringem Umfang erhalten werden
kénnen. Die Flachen stehen damit eingeschrankt wieder fiir die Versickerung von Re-
genwasser und Retention zur Verfiigung.

FMN 3

Regenwasser, Versickerung
Das Niederschlagswasser von Gebauden und befestigten Flachen ist (iber begriinte Mul-
den zurtickzuhalten und nach Méglichkeit zu versickem.

FMN 4
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3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich

3.1 Verminderungs- und AusgleichsmaRnahmen innerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

MaRn.
Typ

MaRn.
Nr.

Pflanzgebote

VIA

Pfg 1: Gértnerische Gestaltung

Die mit Pfg 1 gekennzeichneten privaten Griinflachen sind gértnerisch zu gestalten
(durch lockere Strauchbestéinde, Stauden- oder kréuterreiche Rasenflachen). Es sind
standortheimische B&ume in einem Abstand von 15 m in einer Reihe auf der gekenn-
zeichneten Flache zu pflanzen.

Neben ihrer Funktion fiir die Kompensation der Eingriffe in die Schutzgiiter Pflanzen und
Tiere sowie das Landschaftsbild wirkt sich die Begriinung der Freiflachen positiv auf die
Umweltbelange Luft und Klima aus, da Griinflaichen und Gehélzbestinde zum Klimati-
schen Ausgleich bzw. zur Luftreinigung beitragen.

Pfg 1

Pfg 2: Anpflanzen Stréduchern und Einzelbdumen

Die mit Pfg 2 gekennzeichnete private Griinflache ist durch Straucher und Einzelbaume
zu bepflanzen. Es sind standortheimische B&ume 1. oder II. Ordnung in einem Abstand
von 15 m in einer Reihe auf der gekennzeichneten Fléche zu pflanzen. Die Zwischen-
raume sind mit krauterreichen Rasenflachen anzuséen. Der Strauchanteil muss mindes-
tens 50% betragen.

Mit der Anpflanzung von Hecken, Strauchern und standortheimischen Baumen soll eine
Eingriinung hin zum angrenzenden Landschaftsraum erreicht werden.

Pfg 2

Pfg 3: Flachenhafte Pflanzgebote

Die privaten Grundstiicksfléchen sind je angefangene 150 m? der nach der festgesetzten
GRZ nicht (iberbaubaren Grundstiicksfldche mit mindestens einem standortheimischen
Baum I. oder Il. Ordnung zu bepflanzen. Fiir je 5 offene Stellpltze ist ein standortheimi-
scher Baum |. oder II. Ordnung zu pflanzen. Die Erhaltung vorhandener Biume kommt
der Neupflanzung gleich. Die Bepflanzung ist mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu unter-
halten.

Das Pflanzgebot dient dem positiven stadtebaulichen Erscheinungsbild des Gebietes, der
Auflockerung der Bebauung und der Einbindung in den Landschaftsraum. Einer Erwér-
mung der Flache wird durch Baumpflanzungen entgegengewirkt. Neben einer Verbesse-
rung des Kleinklimas tragen diese Baume zur Erhéhung der Sauerstoffproduktion bei.

Pfg 3
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