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TEIL I: STELLUNGNAHMEN VON BEHÖRDEN UND SONSTIGEN TRÄGERN ÖFFENTLICHER BE-
LANGE 
 
 
 

Nachfolgend genannte Behörden und sonstige Träger öffentlicher Belange haben keine Stellungnahme abgegeben: 
 
Zweckverband Hochwasserschutz Schozachtal 
Stadtentwicklung Südwest 
Stadtverwaltung Lauffen a.N. 
Regierungspräsidium Stuttgart Abteilung Schule und Bildung  
Naturschutzbund Deutschland Gruppe Heilbronn und Umgebung e.V. 
Kreisbauernverband Heilbronn e.V. 
Kabel BW 
Heilbronner Verkehrsverbund 
Gross International Bus und Lkw Service 
Gemeinde Flein 
Gemeinde Neckarwestheim 
BUND 
Bundesanstalt für Immobilienaufgaben, Sparte Portfoliomanagement 

 

 
Zu den von Behörden und sonstigen Trägern öffentlicher Belange vorgebrachten Stellungnahmen wird auf den nachfol-
genden Seiten stichwortartig Stellung genommen.  
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Nr. 1 Landratsamt Heilbronn Bauen, Planung und Umwelt 
 Schreiben vom 27.02.18 

BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHME Empfehlung/Abwägung 

  

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
Durch die Ausweisung der Sonderbaufläche für 
ein Pflege- und Seniorenheim werden Böden mit 
hoher Qualität (Flurbilanz Wertstufe I) in An-
spruch genommen. Da kein alternativer Standort 
zur Verfügung steht und der Bau eines Pflege- 
und Seniorenheims dringend erforderlich ist, 
müssen die Eingriffe kompensiert werden. 
 
Es wurde ein Standortvergleich für die beiden 
Standorte „Keltergasse/Sonnenstraße“ und „Tan-
nenäckerweg/Hundsbergstraße“ durchgeführt. 
Der Standort „Keltergasse/Sonnenbergstraße“ 
befindet sich im Innenbereich. Nach Prüfung der 
Standorte in Abstimmung mit dem Gemeinderat 
stellte sich heraus, dass der Standort im Innenbe-
reich zu klein ist für ein betreutes Wohnen, einen 
geschützten Außenbereich für Demenzkranke 
und dass die Luftaustauschbedingungen sowie 
die Durchlüftung ungünstig sind. Weitere mögli-

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zustimmung 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Kenntnisnahme 
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che Standorte für das Pflege- und Seniorenheim, 
die im Innenbereich liegen und die Anforderungen 
an ein Pflege- und Seniorenheim erfüllen, stehen 
in der Gemeinde Talheim nicht zur Verfügung. 
 
Nach derzeitigem Planungsstand kann der emp-
fohlene Abstand von 20 m im nördlichen Bereich 
des Bebauungsplans eingehalten werden. Hierzu 
ist das unmittelbar an den Geltungsbereich an-
grenzende Flurstück 5225 langfristig bis zum Jahr 
2036 durch die Gemeinde Talheim, unter der 
Maßgabe auf die Weinanbauflächen zu verzich-
ten, gepachtet. Das Flurstück 5226 befindet sich 
im Eigentum der Gemeinde Talheim. Auf dem 
Flurstück wird bei Bedarf ebenfalls auf Weinan-
bau verzichtet, um den geforderten Abstand von 
20 m einzuhalten. 
 
Im südöstlichen Geltungsbereich, der im nachge-
lagerten Bebauungsplan als Erweiterungsfläche 
festgesetzt wird, muss im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens der Abstand von 20 m 
zwischen den Rebflächen und dem Beginn der 
Wohngrundstücke eingehalten werden. 
Eine Eingrünung durch Gehölze und Rasenflä-
chen erfolgt. 
 
 
 
 
 
 
Wird zur Kenntnis genommen. 
Kenntnisnahme und Berücksichtigung außerhalb 
des Verfahrens zur Teilfortschreibung des Flä-
chennutzungsplans. 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
Zustimmung 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Kenntnisnahme 
 
 
Zustimmung 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Kenntnisnahme 
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Kenntnisnahme und Berücksichtigung außerhalb 
des Verfahrens zur Teilfortschreibung des Flä-
chennutzungsplans. 
 
Kenntnisnahme und Berücksichtigung außerhalb 
des Verfahrens zur Teilfortschreibung des Flä-
chennutzungsplans. 
 
 
 
 
 
 
Der von den landwirtschaftlichen Betrieben aus-

gehende Lärm wurde in einem schalltechnischen 

Gutachten untersucht. 

 
 
 
 
 
 
 
 
Auf Ebene der Bebauungsplanung findet eine 
pflanzliche Einbindung der Bebauung statt. 
 
 
 
Wird berücksichtigt. 

 
 
 
 
 
Kenntnisnahme 
 
 
 
Kenntnisnahme 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zustimmung 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zustimmung 
 
 
 
Zustimmung 
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Nr. 2 Deutsche Telekom Technik GmbH  
 Schreiben vom 14.02.18 

BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHME Empfehlung/Abwägung 

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Kenntnisnahme und Berücksichtigung außerhalb 
des Verfahrens zur Teilfortschreibung des Flä-
chennutzungsplans. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
Kenntnisnahme 
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Nr. 3 Stadt Heilbronn Dezernat IV 
 Schreiben vom 16.02.18 

BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHME Empfehlung/Abwägung 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Wird zur Kenntnis genommen. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Kenntnisnahme 
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Nr. 4 Landesnaturschutzverband Baden-Württemberg e.V.  
 Schreiben vom 12.02.18 

BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHME Empfehlung/Abwägung 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Wird aufgenommen. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zustimmung 
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Nr. 5 Unitymedia BW GmbH 
 Schreiben vom 13.02.18 

BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHME Empfehlung/Abwägung 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Wird zur Kenntnis genommen. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Kenntnisnahme 
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Nr. 6 Regierungspräsidium Stuttgart Abt. 2 und Abt. 8 
 Schreiben vom 12.02.18 

BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHME Empfehlung/Abwägung 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Wird zur Kenntnis genommen. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Kenntnisnahme 
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Durch die Ausweisung der Sonderbaufläche für 
ein Pflege- und Seniorenheim werden Böden mit 
hoher Qualität (Flurbilanz Wertstufe I) in An-
spruch genommen. Da kein geeigneter alternati-
ver Standort zur Verfügung steht und der Bau 
eines Pflege- und Seniorenheims dringend erfor-
derlich ist, müssen die Eingriffe kompensiert wer-
den. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Wird zur Kenntnis genommen. 

 
 
 
 
 
 
 
 
Zustimmung 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Kenntnisnahme 
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Nr. 7 Industrie- und Handelskammer Heilbronn-Franken 
 Schreiben vom 08.02.18 

BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHME Empfehlung/Abwägung 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Wird zur Kenntnis genommen. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Kenntnisnahme 
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Nr. 8 Regierungspräsidium Freiburg  
 Schreiben vom 05.02.18 

BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHME Empfehlung/Abwägung 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Wird zur Kenntnis genommen. 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Kenntnisnahme 
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Wird zur Kenntnis genommen. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
Kenntnisnahme 



Teilfortschreibung des Flächennutzungsplans des Gemeindeverwaltungsverbandes Flein-Talheim für den Bereich „Pflege- und Seniorenheim“ Talheim 

Stellungnahmen zum Vorentwurf vom 19.12.2017              Seite 18 
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Nr. 9 Syna GmbH 
 Schreiben vom 05.02.18 

BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHME Empfehlung/Abwägung 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Wird zur Kenntnis genommen. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Kenntnisnahme 
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Nr. 10 Regionalverband Heilbronn-Franken 
 Schreiben vom 24.01.18 

BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHME Empfehlung/Abwägung 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Wird zur Kenntnis genommen. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Kenntnisnahme 
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Nr. 11 Gemeindeverwaltungsverband Schozach-Bottwartal 
 Schreiben vom 18.01.18 

BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHME Empfehlung/Abwägung 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Wird zur Kenntnis genommen. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Kenntnisnahme 
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Nr. 12 Gemeinde Untergruppenbach 
 Schreiben vom 18.01.18 

BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHME Empfehlung/Abwägung 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Wird zur Kenntnis genommen. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Kenntnisnahme 
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Nr. 13 Gemeinde Ilsfeld 
 Schreiben vom 18.01.18 

BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHME Empfehlung/Abwägung 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Wird zur Kenntnis genommen. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Kenntnisnahme 
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Nr. 14 Handwerkskammer Heilbronn-Franken 
 Schreiben vom 17.01.18 

BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHME Empfehlung/Abwägung 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Wird zur Kenntnis genommen. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Kenntnisnahme 
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Nr. 15 Zweckverband Bodensee-Wasserversorgung 
 Schreiben vom 17.01.18 

BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHME Empfehlung/Abwägung 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Wird zur Kenntnis genommen. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Kenntnisnahme 
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Nr. 16 CSG GmbH 
 Schreiben vom 12.01.18 

BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHME Empfehlung/Abwägung 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
Wird zur Kenntnis genommen. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
Kenntnisnahme 
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Nr. 17 Polizeidirektion Heilbronn 
 Schreiben vom 12.01.18 

BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHME Empfehlung/Abwägung 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
Wird zur Kenntnis genommen. 

 
 
 
 
 
 
 
Kenntnisnahme 
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TEIL II: STELLUNGNAHMEN DER ÖFFENTLICHKEIT 
 
 
Zu den vorgebrachten Stellungnahmen der Öffentlichkeit wird auf den nachfolgenden Seiten stichwortartig Stellung ge-
nommen. 
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Nr. 1 Klaus und Ursula Knipp 
 Schreiben vom 16.02.18 

BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHME Empfehlung/Abwägung 

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Wird zur Kenntnis genommen. 
 
Das Maß der baulichen Nutzung wird im Bebau-
ungsplan festgesetzt. Festsetzungen zu Gebäu-
dehöhen sind im Flächennutzungsplan nicht mög-
lich. 
 
Das Plangebiet wurde so abgegrenzt, dass der 
Luftaustausch bei Inversionswetterlagen nicht 
beeinträchtigt wird. In einer Untersuchung (PLA-
NUNG+UMWELT, 2016) wurden die klimatischen 
Verhältnisse erfasst. Südlich des Plangebiets 
befindet sich eine Kaltluftschneise für das Ortsze-
ntrum von Talheim, welche nicht tangiert wird. Die 
Eingrünung des Bebauungsgebiets und entspre-
chende Festsetzungen erfolgen im Bebauungs-
planaufstellungsverfahren. 
 
Durch die Bebauung des Gebietes erfolgen na-
turschutzrechtlich relevante Eingriffe. Die Beein-

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Kenntnisnahme 
 
 
Kenntnisnahme 
 
 
 
 
 
 
 
 
Kenntnisnahme 
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trächtigungen werden durch geeignete Maßnah-
men im Bebauungsplanverfahren ausgeglichen.  
 
Das Verkehrsaufkommen auf der Hundsbergstra-
ße, die der Erschließung des Gebiets dient, ist 
gering. Die Prüfung des zu erwartenden Ver-
kehrsaufkommens durch das Vorhaben wurde 
bereits durchgeführt. Das Verkehrsaufkommen 
durch ein Pflege- und Seniorenheim wird um 220 
Fahrzeuge an einem Normalwerktag auf der 
Hundsbergstraße zunehmen. Die ermittelte Ge-
samtverkehrsbelastung mit 430 Kfz/24 h bis 520 
Kfz/24 h an einem Normalwerktag liegt deutlich 
unter dem Planungsrichtwert von < 4.000 Kfz/24 h 
für Wohnstraßen. Das Schwerverkehrsaufkom-
men > 3,5 t kann mit 4 Lkw-Fahrten am Normal-
werktag als sehr gering eingestuft werden. 
 
Die Fläche des Baugrundstücks ist groß genug, 
um ausreichend Stellplätze nach § 37 der Lan-
desbauordnung Baden-Württemberg zur Verfü-
gung zu stellen. Die Bereitstellung von Stellplät-
zen ist nicht Gegenstand des Flächennutzungs-
plans. Der Stellplatznachweis muss im Bauge-
nehmigungsverfahren erbracht werden. 
 
 

Kenntnisnahme 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Kenntnisnahme 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Kenntnisnahme 

 
 


