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1 Anlass

Die Gemeinde Talheim hat am 29.10.2001 den Aufstellungsbeschluss fir den Bebau-
ungsplan ,Graben/Vorderer Tiefer Graben“ beschlossen. Das geplante Baugebiet liegt
im Nordosten von Talheim. Eine artenschutzrechtliche Relevanzpriffung gem. § 44
BNatSchG wird fir die Planung erforderlich.

Mit Datum 04.09.2017 wurde die Erweiterte artenschutzrechtliche Relevanzpriifung
vorgelegt, die zwei Begehungen umfasste. Im Juni 2018 erfolgte eine dritte Bege-
hung. Das Ergebnis wurde in der Fassung der ,Erweiterten artenschutzrechtlichen
Relevanzpriifung 2017 / 2018" vom 26.11.2018 ergénzt (Pustal 2018.1).

Ein Ergebnis war, dass Fledermause zu untersuchen sind. Dies erfolgte im Juli und
August 2018, jedoch ohne die bestehenden Gebaude, das wurde in der ,Ergénzung
zur erweiterten artenschutzrechtlichen Relevanzpriifung 2017 / 2018: Fledermause®
dokumentiert (Pustal 2018.2).

In seiner Stellungnahme dazu fordert das LRA Heilbronn, UNB, die Fledermausprii-
fung dahingehend abzuschlieBen, den Geb&udebestand noch zu untersuchen. Dies
wurde am 05.02.2019 durchgefiihrt und wird hier dokumentiert.

2 Rechtliche Grundlagen

Fur Planungen und Vorhaben sind die Vorschriften fur besonders und streng ge-
schiitzte Tier- und Pflanzenarten gemaR § 44 BNatSchG zu beachten und zu prifen.
Die Aufgabe besteht laut dem Gesetz darin, fur das geplante Bauvorhaben zu priifen,
ob lokale Populationen streng geschiitzter Arten des Anhang IV der FFH-RL, europai-
scher Vogelarten und Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 aufge-
fuhrt sind (streng geschitzte Arten gem. BArtSchV), erheblich gestért werden. Eine
erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert. Zudem ist das Tétungsverbot bei der Pla-
nung zu beachten (hier gilt Individuenbezug): es ist zu prifen, ob sich das Tétungs-
oder Verletzungsrisiko ,signifikant* erhéht (MLR 2009). Alle geeigneten Vermeidungs-
und MinderungsmaRnahmen sind bei Bedarf grundsétzlich zu ergreifen. Fortpflan-
zungs- oder Ruhestétten dirfen nur entfernt werden, wenn deren &kologische Funkti-
on im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird. Dazu sind vorgezogene MaR-
nahmen zuldssig.

Die anderen unter den weniger strengen Schutzstatus fallenden ,besonders geschiitz-
ten Arten” sind gemaR § 44 Abs. 5 BNatSchG in der Eingriffsregelung zu behandeln.
Es gilt Satz 5 entsprechend: ,Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt
bei Handlungen zur Durchfilhrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein VerstoR gegen
die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor‘. Diese Arten sind in der Planung
z. B. durch Vermeidungs-, Minderungs- und (artenschutzrechtliche) Ausgleichsmaf-
nahmen zu bericksichtigen.

Datum: 26.11.2018 / 11.03.2019 Pustal Landschaftsékologie und Planung
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3 Methodik
1. Schritt

Bei der Durchfiihrung der artenschutzrechtlichen Relevanzpriifung werden fiir das
Plangebiet Hinweise auf das Vorkommen von streng geschiitzten Tier- und Pflanzen-
arten und européischen Vogelarten im Planungsgebiet und der vorhandenen Biotop-
strukturen abgepriift (Abschichtung).

2. Schritt (bei Bedarf)

Ergibt die artenschutzrechtliche Relevanzprifung Hinweise auf mégliche erhebliche
Beeintrachtigungen des Erhaltungszustandes von streng geschiitzten Populationen
oder/und européischer Vogelarten, sind diese Artengruppen oder Arten in einer soge-
nannten speziellen artenschutzrechtlichen Priifung vertieft zu untersuchen.

Bei haufigen Vogelarten (z. B. Kohimeise, Hausrotschwanz, Kleiber und andere Arten
der Kulturlandschaft und Siedlungsrandbereiche) liegt im Regelfall keine erhebliche
Storung/Beeintréchtigung der lokalen Population vor. Generell sind Nahrungs- und
Jagdbereiche nur zu betrachten, wenn durch die Beseitigung dieses Lebensraumes
die Population wesentlich beeintrachtigt wird.

4 Plangebiet und ortliche Situation

Das Plangebiet liegt im Nordosten von Talheim und grenzt im Westen an eine beste-
hende Wohnsiedlung. Im Plangebiet befindet sich derzeit ein Aussiedlerhof, Weinan-
baufléchen, Streuobstwiesen und Ackerflachen. In der Umgebung liegen im Osten
weitere intensiv genutzte Weinanbauflachen, im Norden verschiedene kleinteilige
landwirtschaftlich genutzte Flachen mit Streuobst, Wein- und Ackerbau, im Siden lie-
gen kleinflachige Streuobstbereiche.

Schutzgebiete und geschitzte Landschaftsbestandteile sind im Plangebiet nicht ge-
geben (LUBW 2017).

Datum: 26.11.2018 / 11.03.2019 Pustal Landschaftsékologie und Planung
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Abbildung 4.1: Luftbild des Plangebiets

Grundlage:

- Réumliches Informations- und
Planungssystem (RIPS) der LUBW

- Amtiiche Gecbasisdaten © LGL,

www.igl-bw.de, Az.: 2851.9-1/19

Datum: 26.11.2018 / 11.03.2019 Pustal Landschaftsékologie und Planung
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5 Konfliktanalyse

5.1 Kurzbeschreibung der Planung

Das Plangebiet hat einen Umfang von ca. 2,87 ha. Es sollen 44 Bauplitze entstehen.
Die nachfolgende Abbildung stellt einen Vorabzug dar und dient lediglich der Orientie-
rung.

Abbildung 5.1: Bebauungsplan-Entwurf 26.11.2018

Grundlage:
RAUSCHMAIER 2018

Datum: 26.11.2018 / 11.03.2019 Pustal Landschaftsékologie und Planung
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Planungsbedingte Wirkfaktoren

Zu betrachten sind baubedingte, anlagebedingte und betriebsbedingte Wirkfaktoren.
Darauf wird bei Bedarf in Tabelle 6.1 eingegangen.

Folgende baubedingte Wirkfaktoren sind durch die Planung méglich:

* Larmimmissionen und optische Stérungen durch Baustellenbetrieb und -verkehr
e Entfernung und Rodung von Gehélzen und Obstb&umen

o Entfernung und Abriss des Aussiedlerhofs

¢ Flacheninanspruchnahme/-versiegelung durch Baustelleneinrichtung

Folgende anlagebedingte Wirkfaktoren sind durch die Planung méglich:

e Permanente Flacheninanspruchnahme und -versiegelung und damit Lebensraum-
veranderungen (Inanspruchnahme von Acker-, Weinbauflachen und insb. Streu-
obstwiesen, Brut- und Nahrungshabitaten)

e Nutzungsénderung: Siedlungsstrukturen (Wohngebaude mit Garten)

Folgende betriebsbedingte Wirkfaktoren sind durch die Planung méglich:

e Larm- und Schadstoffimmissionen sowie Zunahme optischer Stérungen durch Ver-
kehr und Nutzung
e Néchtliche Beleuchtung, mit Wirkung insbesondere auf nachtaktive Insekten

Datum: 26.11.2018 / 11.03.2019 Pustal Landschaftsckologie und Planung
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6.1

6.2

Durchfiihrung der Ergédnzung zur artenschutzrechtlichen
Relevanzpriifung: Fledermiuse (2018)

Begehungsprotokolle

Das Plangebiet wurde an zwei Terminen durch M.Sc. Geograph und Biologe Martin
Salcher begangen.

Datum 27.07.2018 Uhrzeit 19:30 — 22:45 Uhr
Wetter bedeckt ca. 60 %, 29 °C, leichter Wind, Mondfinsternis

Zweck Habitatanalyse Fledermause

Datum 28.08.2018 Uhrzeit 20:20 — 22:20 Uhr
Wetter Klar, kaum Wolken, 18 °C, leichter Wind

Zweck Habitatanalyse Flederm&use

Ergebnisse der Erhebungen

Das Ergebnis der Begehungen wird im Folgenden wiedergegeben.

Habitatanalyse

Flursticke 4644 und 4684, Streuobstbestand (westl. Plangebiet): Bestand ist ein li-
ckiger Streuobstbestand auf extensiv genutztem Griinland, welcher zum Ortsrand hin
von einer Hecke und einzelnen Koniferen begrenzt wird. Der mittelalte, sorten- und ar-
tenreiche Streuobstbestand, der bis vor wenigen Jahren noch gepflegt wurde, ist teil-
weise abgéngig und weist einen relativ hohen Anteil an Biotopholz, zum Beispiel teils
morsche und abgestorbene Aste und Stamme, auf. Vor allem in den Apfelbdumen fin-
den sich viele Nischen und Héhlungen u.a. auch mindestens drei Spechthéhlen.

Dieser Bereich eignet sich gut als Lebensraum fiir Fledermause, insbesondere als
Jagdhabitat.

Flurstlcke 4635 und 4636, Streuobstbestand und Feldhecke (6stl.Plangebiet): Auf
dieser im Osten des Plangebiets gelegenen Flache befindet sich ebenfalls ein arten-,
und sortenreicher (Obst-)Baumbestand. Auffallig sind hier die funf alten, hohen und
groflkronigen Birnb&ume, an denen teilweise auch Efeu emporrankt. Die Baume zei-
gen teilweise bereits starke Tendenz zur Ast- du Kronenbruch. Der Unterwuchs ist
ungepflegt und kleinflachig verbracht. Im nérdlichen Teil der Flache werden die Ge-
holze dichter. Hier hat sich aufgrund des Aufwachsens verwilderter Zwetschen und
Wildpflaumen der ehem. (Streu-)Obstbestand zu einem linearen Feldgehdlz ge-
schlossen. Auf 4636 stehen ein verfallendes Hauschen und eine Hiitte, die komplett
eingewachsen sind. Randlich wéchst ein Heckensaum aus hauptsachlich Schlehe auf.
In den alten Obstb&umen, aber auch in den Gebauden, stehen den Fledermausen ei-
ne Vielzahl an potentiellen Ruckzugsmdéglichkeiten, i. e. S. Nischen-, Spalten- und
Héhlenquartiere, zur Verfiigung. Die strukturreiche Flache mit deutlich héherem Nah-

Datum: 26.11.2018 / 11.03.2019 Pustal Landschaftsékologie und Planung
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rungsangebot als in der unmittelbaren Umgebung bietet Fledermausen ein ideales
Jagdhabitat.

Aussiedlerhof: Aussiedlerhof mit mehreren Nebengebauden u.a. einem groen Wirt-
schaftsgebdude (vermutlich ehem. Stall, heute Schuppen). An den Gebauden finden
sich eine Vielzahl an Spalten und Nischenéffnungen, durch die Fledermause unters
Dach oder ins Geb&udeinnere kommen kénnen, so dass vor allem die Nebengebiude
potentielle Quartiere fur Fledermause darstellen. Am Schuppen liegt Scheitholz meh-
rere Meter hoch aufgestapelt. Die Scheitholz-Beige kann ebenfalls als potentielles
Ubergangs- oder Zwischenquartier fir Flederm&use dienen.

Habitateignung:

Am 27.07.18 wurden zwischen 21:30 und 22:00 Uhr mindestens 16 Sichtun-
gen/Uberfliige von mindestens 2 Fledermausarten festgestellt, die anhand der unter-
schiedlichen LautduRerungen und des spezifischen Habitus voneinander unterschie-
den werden konnten. Die Fluge fanden hauptséchlich zwischen Aussiedlerhof mit Ne-
bengebaude und der Baumreihe auf 4635/4636 statt. Auffallend war, dass mit weni-
gen Ausnahmen, alle von den Geb&uden herkommenden Flederméuse in Richtung
der Baumreihe flogen und bei einigen auch ein Weiterflug in Richtung der 6stlich an-
grenzenden Reben bzw. des Waldrandes beobachtet wurde. Eine Artdetermination
kann aufgrund der Methodik bzw. fehlender Ausstattung (kein Netzfang, entsprechen-
de hard- und software) nicht durchgefiihrt werden.

Im Bereich der westlichen Streuobstwiesen wurden zwischen 22:10 und 22:45 Uhr
ebenfalls Uberfliegende und jagende Fledermause festgestellt. Dort war die Uberflug-
haufigkeit aber deutlich niedriger.

Am 28.08.18 wurden ab 20:32 Uhr die ersten Jagd- und Uberfliige von Fledermausen
im Ostlichen Plangebiet festgestellt. Vorher flog bereits ein GroRer Abendsegler
(Nyctalus noctula) hoch Uber dem Plangebiet. Bis nach 22:00 Uhr wurden immer wie-
der kleinere Fledermause, zeitweise auch mehrere Individuen gleichzeitig, bei tiefen
Jagdfliige zwischen oder knapp iber den Gehélzen beobachtet. An diesem Abend
jagten mindestens drei verschiedene Fledermausarten innerhalb des Plangebiets.

Auch im westlichen Teil des Plangebiets und am Ortsrand wurden Gberfliegende Fle-
dermause festgestellt. Insgesamt war die Uberflugfrequenz aber geringer als bei der
Begehung am 27.07.18.

Ob die (Baum-)Hohlen und Nischen als Fortpflanzungs- und/oder Ruhestitten als
Ubergangs- bzw. Zwischenquartier von streng geschitzten Fledermausarten genutzt
werden, konnte zum Zeitpunkt der Begehungen nicht festgestellt werden. Eine Nut-
zung als Wochenstubenquartier kann ausgeschlossen werden.

Datum: 26.11.2018 / 11.03.2019 Pustal Landschafts6kologie und Planung
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6.3 Betroffenheit der Artengruppen (2018)

Tabelle 6.1: Betroffenheit der Artengruppe Fledermause

Streng geschutzte Arten des Anhangs IV der FFH-RL und europdische Vogelarten mit Vorkommen in Baden-
Wirttemberg (LUBW 2010)

von einem saisonalen Vorkommen von Fledermausarten,
i. e. S. der Existenz von Zwischen- und auch Paarungsquartie-
ren auf der Fléche/innerhalb des Plangebiets ausgegangen
werden. Die mit Gehélzen bestandenen Bereiche und die
unmittelbare Umgebung des Hofs werden regelmaRig von
vielen Fledermausen mehrerer Arten u. a. zur Nahrungssuche
frequentiert.

Im Prifgebiet sind potentielle Fortpflanzungs- und Ruhestétten
von Fledermausen aufgrund des Habitatpotenzials und der
Nachweishaufigkeit (vgl. oben) anzunehmen. Eine erhebliche
Beeintréchtigung und eine Verschlechterung des Erhaltungs-
zustands der lokalen Population der streng geschitzten An-
hang IV-Arten ist bei weiterer Bebauung nur dann nicht zu
erwarten, wenn artenschutzrechtliche Malnahmen umgesetzt
werden.

VermeidungsmaRnahmen sind erforderlich (Kap. 9):

e  Pflanzung einer Baumreihe, vorzugsweise Birnbaume am
Ostlichen Gebietsrand.

e  Erhalt der bestehenden alten Obstbaumreihe/Hecke im
Nordosten des Plangebiets.

e Kann diese Obstbaumreihe/Hecke nicht erhalten werden,
ist ein vergleichbares Nahrungshabitat in der Umgebung
zu schaffen. Vorgesehen ist die Pflanzung von Hecken-
elementen auf extensivem Griinland mit dem Einbau von
Totholzbdumen. Die bestehende Obstbaumreihe/Hecke
(entsprechend griine Umrandung in Abbildung 9.1) im
Nordosten des Plangebiets ist so lange zu erhalten, bis
ein entsprechender Ersatz hergestellt ist.

e MaRnahmen fiir den Geb&udeabriss siehe Kap. 7, 8, 9.

e  Ergdnzende MalRnahmen bei Nichterhaltung der alten
Mostbirnen auf Bauplatz Nr. 31 siehe Kap. 7, 8, 9.

Artengruppe Ergebnis der Habitatanalyse und Betroffenheit Artenschutzrechtliche
Einschitzung unter
Beriicksichtigung der
MaBnahmen

Séaugetiere: Aufgrund der Lebensraumeigenschaften und Biotopstrukturen, ,hicht erheblich" X

Fledermause insbesondere des Aussiedlerhofs mit Nebengebaude, kann erheblich” 0O

Datum: 26.11.2018 / 11.03.2019
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7

71

7.2

7.3

Durchfiihrung der 2. Ergdnzung zur artenschutzrechtli-
chen Relevanzpriifung: Fledermiuse

Begehungsprotokoll

Das Teil-Plangebiet wurde an einem Termin durch M.Sc. Geograph und Biologe Mar-
tin Salcher begangen. Untersucht wurde der Hof, Anwesen Vorderer tiefer Graben 1.

Datum 05.02.2019 Uhrzeit 10:00 — 12:00 Uhr
Wetter sonnig-heiter — diesig, -1 bis +3 °C nach sehr kalter Nacht, kein Wind
Zweck Habitatanalyse Fledermé&use

Ergebnisse der Erhebungen

Das Ergebnis der Begehung wird im Folgenden wiedergegeben.

Habitatanalyse

Aussiedlerhof: Auf die Habitatanalyse in Kapitel 6.2 wird verwiesen.

Habitateignung
Wohngeb&ude: Das Wohngeb&ude eignet sich aufgrund fehlender Bithne/Dach-

kammer/Speicher und des geringen Dachuberstands und weiter fehlender geeigneter
Strukturen nicht als Fledermausquartier.

Nebengebdude:

Die niedrigen Nebengebaude (ehem. Hiihner-, Taubenschlag) sind ebenfalls, wie sich
nach der Besichtigung zeigt, nicht / kaum geeignet. Das groRe Wirtschaftsgebzude
(ehem. Stall, heute Schuppen) wurde in naher Vergangenheit mindestens als Zwi-
schenquartier genutzt. An zwei Stellen wurde Fledermauskot gefunden. An der Nord-
westseite (Giebelseite neben der Haupttiir) wurde neben der Hauptmenge an Kot
auch eine tote Fledermaus gefunden. Eine Nutzung als Wochenstubenquartier kann
ausgeschlossen werden.

Prifung und Empfehlung artenschutzrechtlicher MaRnahmen fiir
Fledermause

Der Abriss des Nebengeb&udes sollte schnellstméglich bis spatestens 15.03.2019

durchgefiihrt werden. Parallel dazu sollten folgende die Minderungs- und Minimie-

rungsmafnahmen umgesetzt werden.

Gepruft wurde die Méglichkeit, am Wasserhochbehalter (nérdlich des Kreisverkehrs
Haigernstrae) Fledermauskasten anzubringen. Das ist aufgrund zu geringer Wand-
hohe nicht méglich. Eine Gebaudefassade, die zur Installation eines Flachkastens ge-

eignet ist, wurde nicht gefunden.

Vorgeschlagen wird, am nahen Waldrand, nordéstlich des Plangebiets, an alten Ei-

chen Fledermaus-GroRraumkésten aufzuhingen. Es wird empfohlen, den Waldrand

Datum: 26.11.2018 / 11.03.2019 Pustal Landschafts6kologie und Planung
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im Bereich der aufzuhangenden Kasten durch forstliche MaRnahmen aufzuwerten

(leichte Auslichtung). Empfohlen wird die Aufhdngung von 3 Stick Fledermaus-

Grolraumkasten.

Verwendung fledermausfreundlicher Bepflanzung im Plangebiet und der geplanten

Hecke. Dazu z&hlen insbesondere diese Gehdlze der festgesetzten Pflanzenliste des

Bebauungsplans: Ligustrum vulgare (Liguster), Lonicera xylosteum (Rote Heckenkir-

sche), Rosa canina (Hunds-Rose), Rosa rubiginosa (Wein-Rose), Sambucus nigra

(Schwarzer Holunder), Salix caprea (Sal-Weide), Viburnum opulus (Gewshnlicher
Schneeball).

7.4 Betroffenheit der Artengruppen (2019)

Tabelle 7.1: Betroffenheit der Artengruppe Fledermause Anwesen Vorderer tiefer Graben 1

Streng geschiitzte Arten des Anhangs IV der FFH-RL und europaische Vogelarten mit Vorkommen in Baden-
Wirttemberg (LUBW 2010)

Artengruppe

Ergebnis der Habitatanalyse und Betroffenheit

Artenschutzrechtliche

Einschéatzung

unter

Beriicksichtigung der

MaRnahmen

Séugetiere:
Fledermause

Gebidude

Wohngeb&ude: aufgrund Struktur und Ausstattung: keine
Eignung als Fledermauslebensraum.

Niedrige Nebengebdude (ehem. Hihner-, Tauben-
schlag): nicht/ kaum geeignet als Fledermauslebensraum.

GroRes Wirtschaftsgebdude (ehem. Stall, heute Schup-
pen): wurde in naher Vergangenheit mindestens als
Zwischenquartier genutzt. Fledermauskot-Fund an zwei
Stellen. Fund einer toten Fledermaus an NW-Seite
(Giebelseite neben der Haupttur). Eine Wochenquar-
tiersnutzung kann ausgeschlossen werden.

Der Abriss des Nebengebdudes sollte schnellstmég-
lich bis spatestens 15.03.2019 durchgefiihrt werden.

Parallel dazu sind folgende Minderungs- und Minimie-
rungsmalnahmen umzusetzen:

Am nahen Waldrand, norddstlich des Plangebiets: Auf-
hé&ngung von 3 Fledermaus-GroRraumkésten an alten
Eichen. Es wird empfohlen, den Waldrand im Bereich
der aufzuhdngenden Kasten durch forstliche MaRnah-
men aufzuwerten (leichte Auslichtung).

MaBnahmen

Aufhangung von 3 Stiick Fledermaus-GroRraumkasten
am nahen Waldrand an alten Eichen.

L.hicht erheblich*

X

~erheblich”

O

Datum: 26.11.2018 / 11.03.2019
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Artengruppe Ergebnis der Habitatanalyse und Betroffenheit Artenschutzrechtliche
Einschdtzung unter
Beriicksichtigung der

MaRnahmen
Alte Mostbirnen auf Baugrundstiick Nr. 31 ,hicht erheblich* | [X
(Flst. Nrn. 4635 u. 4636)
Zumindest die nérdl. der beiden alten Birnen zeigt be- .erheblich* | [1]

reits starke Ast- und Kronenbriche. Ein gleichwertiger
Ersatz ist schwierig, der Eingriff (Entnahme) kann durch
diese MaRnahmen gemindert und minimiert werden:

MaRnahmen

1.) Pflege, Verjiingungs- bzw. Erhaltungsschnitt an den
verbleibenden Obstgehdlzen (v.a. den alten Birnen)
spatestens im Herbst/Winter 2019/2020

2.) Pflanzung von hochstdmmigen Birnen
3.) Totholzhaufen auf der Ausgleichsflache unterbringen

4.) Flst. 4692 (sudl. an das Plangebiet angrenzend):
Nach erfolgter Freiraumung, Beseitigung der Ablage-
rungen, Zaunen, Fremdkérpern und fremdldndischen
Gehélzen: Neupflanzung von hochstammigem Most-
birnbaum und Aufstellung von Baumtorso und Totholz-
haufen, s. u.

5.) Stamm und starke Nebenaste als Biotopholzpyrami-
de / oder vertikaler Baumtorso auf Ausgleichsflache
aufrichten (vgl. Abb. 9.1)

8 Zusammenfassung

Die Gemeinde Talheim hat am 29.10.2001 den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebau-
ungsplan ,Graben/Vorderer Tiefer Graben“ beschlossen. Das geplante Wohnbauge-
biet liegt im Nordosten von Talheim. Eine artenschutzrechtliche Relevanzpriifung
gem. § 44 BNatSchG wurde fur die Planung erforderlich.

Im Plangebiet befinden sich derzeit ein Aussiedlerhof, Weinanbauflachen, Streuobst-
wiesen und Ackerflachen.

Flederméuse

Von einem saisonalen Vorkommen von Fledermausarten, i. e. S. der Existenz von
Zwischen- und auch Paarungsquartieren kann auf der Flache/innerhalb des Plange-
biets ausgegangen werden. Die mit Gehélzen bestandenen Bereiche und die unmit-
telbare Umgebung des Hofs werden regelmaRig von vielen Flederméusen mehrerer
Arten u. a. zur Nahrungssuche frequentiert. Vom Gebaudebestand des Hofes ist le-
diglich das groRe Wirtschaftsgebaude (ehem. Stall, heute Schuppen) fiir Fledermause

Datum: 26.11.2018 / 11.03.2019 Pustal Landschaftsékologie und Planung
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als gelegentliches Zwischenquartier von Interesse. Eine Nutzung als Wochenstuben-
quartier kann ausgeschlossen werden.

Eine erhebliche Beeintrachtigung und eine Verschlechterung des Erhaltungszustands
der lokalen Population der streng geschiitzten Anhang IV-Arten ist bei weiterer Be-
bauung nur dann nicht zu erwarten, wenn artenschutzrechtliche MaRnahmen umge-
setzt werden (Kap. 9).

9 Artenschutzrechtliche MaBnahmen (Fledermiuse)

Es wird darauf hingewiesen, dass die Regelungen des Artenschutzes gem. § 44 Abs.
1 BNatSchG grundsétzlich zu beriicksichtigen sind.

Kénnen die alten Streuobstbzume/Hecke im Nordosten nicht erhalten werden, ist ein
vergleichbares Nahrungshabitat in der Umgebung zu schaffen. Vorgesehen ist die
Pflanzung von Heckenelementen auf extensivem Griinland mit dem Einbau von Tot-
holzbaumen. [Die konkrete Lage ist in Abb. 9.1 gekennzeichnet.]

Der Abriss des groRen Nebengebiudes (Schuppen) solite schnellstméglich bis

spatestens 15.03.2019 durchgefiihrt werden.

Parallel dazu sind folgende Minderungs- und MinimierungsmaRnahmen umzusetzen:
Am nahen Waldrand, nordéstlich des Plangebiets: Aufhangung von 3 Fledermaus-
GroRraumkasten an alten Eichen. Empfehlung, den Waldrand im Bereich der aufzu-
hangenden Kasten durch forstliche MaBnahmen aufzuwerten (leichte Auslichtung).

MaRnahmen:

Aufhangung von 3 Stiick Fledermaus-GroRraumkasten am nahen Waldrand an alten
Eichen. Die Kasten sind dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten.

Verwendung fledermausfreundlicher Bepflanzung im Plangebiet und der geplanten
Hecke.

Alte Mostbirnen auf Baugrundstiick Nr. 31

(Flst. Nrn. 4635 u. 4636)

MaRnahmen zur Minderung und Minimierung

1.) Pflege, Verjiingungs- bzw. Erhaltungsschnitt an den verbleibenden Obstgeholzen
(v.a. den alten Birnen) spatestens im Herbst/Winter 2019/2020

2.) Pflanzung von hochstammigen Birnen
3.) Totholzhaufen auf der Ausgleichsfléche unterbringen

4.) Flst. 4692 (sudl. an das Plangebiet angrenzend): Nach erfolgter Freirdumung, Be-
seitigung der Ablagerungen, Zaunen, Fremdkérpern und fremdlandischen Gehdlzen:
Neupflanzung von hochstdmmigem Mostbirnbaum und Aufstellung von Baumtorso
und Totholzhaufen

5.) Stamm und starke Nebenaste als Biotopholzpyramide / oder vertikaler Baumtorso
auf Ausgleichsflache aufrichten (vgl. Abb. 9.1)

Datum: 26.11.2018 / 11.03.2019
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Abbildung 9.1: Ersatzpflanzung Hecke

Legende

[ Plangebiet
Heckenabschnitt, davon 22 m nach § 30 BNatSchG geschiitzt

D Fléche fiir Ersatzpflanzung, 150 % des Heckenbiotops
]

X

)

Flache fiir lockere Gebiischpflanzung

Baumtorso
Birnbaum hochstammig
Asthaufen

Ersatzpflanzung Hecke und Bimbaume
Bebauugsplan "Graben/Vorderer Tiefer Graben"
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LANDKREIS HEILBRONN Anlage 4

in GEMEIMDE

P RTALHEIM

BEBAUUNGSPLAN

und ortliche Bauvorschriften
+GRABEN/
VORDERER TIEFER GRABEN*

Abwagungsvorschlag

08125094_0855_xxx_00

1. Verfahrensablauf

Der Verfahrensablauf ist in den Verfahrensvermerken dokumentiert, die sich rechts oben
neben Legende und Lageplan befinden.

2. Ziel der Bebauungsplanaufstellung

Die Ziele des Bebauungsplanes sind in Ziffer 3 auf Seite 2 und 3 der Begrindung dokumen-
tiert. Es sollte Platz fUr zusGtzichen Wohnraum gefunden werden.

3. Bericksichtigung der Umweltbelange

Die Belange der Umwelt sind im Umweltbericht dokumentiert. Eine allgemeinversténdliche
ZLusammenfassung findet sich in Ziffer 8 auf Seite 25/26 des Umweltberichtes. AuBerdem
liegen der Begrindung eine artenschutzrechtliche Relevanzprifung, zwei Ergénzungen
beziglich der Fledermdause und ein Bodengutachten bei.

4. Bericksichtigung der Offentlichkeits- und Behérdenbeteili ung und Ergebnis der
Abwdgung

Die BerUcksichtigung der Anregungen aus der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
ist fUr die frihzeitige Beteiligung und die erste Offenlage in Anlage 3.5 der Begrindung
dokumentiert. Fir die im Rahmen der Planoffenlage und der Behdrdenbeteiligung
eingegangenen Stellungnahmen und die erneute Beteiligung der berUhrten Behérde ist
die Abwadgung im Anschluss dokumentiert.

Erstellt: Rauschmaier Ingenieure GmbH
Bietigheim-Bissingen, den 11.03.2019/kah



ERGEBNISSE DER ERNEUTEN OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG vom 30.11.2018 bis
07.01.2019 und im Februar 2019

Im Rahmen der Planoffenlage ging von einem Umlegungsbeteiligten der Wunsch ein, die
Firstrichtung bei Zeltd&dchern drehen zu kénnen.

Das wurde in Ziffer 1.4 des Textteils ergénzt.
Die Umlegungsbeteiligten wurden von der Anderung mindlich in Kenntnis gesetzt und

unterschrieben daraufhin den Umlegungs- und ErschlieBungsvertrag. Weitere Anregungen
gingen nicht ein.

Mbwﬁgung: Die Anderungen werden zur Kenntnis genommen und gebilligt.

ERGEBNISSE DER BEHORDENBETEILIGUNG
mit Anschreiben vom 28.11.2018 und Anhérungsfrist bis 07.01.2019
sowie erneute Beteiligung der berihrten Behérde (Landratsamt) im Februar 2019

Keine Anregungen hatten:

- Handwerkskammer Heilbronn-Franken, Schreiben vom 03.01.2019, Az.: Il-rm: Von
Seiten der Handwerkskammer keine Bedenken.

- Gemeinde Untergruppenbach, Schreiben vom 03.01.2019, Az.: 1I/1/dU: Die Belange
der Gemeinde Untergruppenbach sind nicht berihrt. Es werden keine Anregungen
und Bedenken vorgetragen. Eine weitere Beteiigung am Verfahren ist nicht erfor-
derlich.

- Gemeindeverwaltung Schozach-Bottwartal, Schreiben vom 21.12.2018: Keine Be-
denken

- Gemeinde lIsfeld, Schreiben vom 21.12.2018, Az.: TS/bh: Keine Bedenken

- Gemeinde Flein, Email vom 21.12.2018; Der Bebauungsplan samt Ortlicher Bauvor-
schriften wird aus dem gemeinsamen FlGchennutzungsplan Flein-Talheim ent-
wickelt, insofern sind keine Anregungen vorzubringen.

- Syna GmbH, Schreiben vom 13.12.2018: Keine Anregungen und Bedenken, da sich in
diesem Bereich keine Versorgungsanlagen befinden

- Stadt Heilbronn, Schreiben vom 12.12.2018, Az.: 63.3/stm-61 .74-182703/2017: Die Stadt
Heilbronn hat der vorgesehenen WohnbauflGchenentwicklung bereits grundsétzlich
zugestimmt. Durch den vorliegenden Bebauungsplan werden unsere Belange nicht
berthrt. Seitens der Stadt Heilbronn sind keine Anregungen zur Planung vorgebracht.

- Industrie- und Handelskammer Heilbronn-Franken, Schreiben vom 17.12.2018: Keine
Anregungen oder Bedenken.

- Iweckverband Hochwasserschutz Schozachtal, Email vom 07.12.2018: Der
Iweckverband ,,Hochwasserschutz Schozachtal" winscht keine Beteiligung am Ver-
fahren.

- Iweckverband Bodensee Wasserversorgung, Email vom 04.12.2018: Im Bereich dieser
MaBnahme befinden sich weder vorhandene noch geplante Anlagen der BWV. Es
werden daher keine Bedenken erhoben.
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Anregungen gingen ein von:

1. Landratsamt Heilbronn Baven, Umwelt und Nahverkehr, Schreiben vom 07.01.2019, AZ.:
20017-3791-BLPL:

1.1 Stellungnahme Naturschutz: Es kann noch immer keine abschlieBende Stellungnahme
abgegeben werden, da keine konkrete Planung der AusgleichsmaBnahmen vorliegt.
Bevor die AusgleichsmaBnahmen nicht ausreichend definiert wurden, kann der Be-
bauungsplan nicht rechtskréftig werden, da jedem Eingriff ein konkreter Ausgleich
zuzuordnen ist. Entgegen des Abwdgungsergebnisses weisen wir nochmals darauf hin,
dass fur CEF-MaBnahmen immer ein &ffentlich-rechtlicher Vertrag notwendig ist. Wir
bitten darum, uns diesen rechtzeitig vorzulegen. Folgende Punkte sind aus der Sicht des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu bertcksichtigen:

Abwdgung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und der Umweltbericht ergénzt.

1.1.1 Stellungnahme Pflanzgebot: Pflanzgebot 1.11.1 sieht eine Pflanzung groBkroniger,
standortgerechter, heimischer Gehélze in bindender Anzahl vor. Heimische B&ume erster
und zweiter Ordnung sind Elsbeere, Hainbuche, Rotbuche, Feld-, Spitz- und Bergahorn,
Walnussbaum, Zitterpappel, Birnbaum, Apfelbaum, Waldkirsche und Traubeneiche. Um
die genannten Schutzwirkungen schneller zu erzielen, sind die B&ume in guter Pflanz-
qualitat und in geeigneter Mischung vorzusehen; 20 % der Baumarten sind als Birnb&ume
auszufGhren (vgl. S.9 des Fledermausgutachtens). Der Unterwuchs ist mit regional-
typischem, kr&uterreichem Saatgut fir Fettwiesen mittlerer Standorte anzulegen (z.B.
Rieger-Hoffmann Nr.02 Fettwiese/klassische Glatthaferwiese) und nach Anwuchs
extensiv zu pflegen, d.h. maximal zwei Mal im Jahr zu m&hen und nicht zu dingen.

[Abwagung: Die Hinweise betreffen den Vollzug und werden zur Kenntnis genommen. |

1.1.2 Stellungnahme Mostbirnbaum: Der Bebauungsplaneintrag ,,Mostbirnbaum® ist so
umzusetzen, dass eine Beseitigung der gekennzeichneten Mostbirnbdume erst dann
moglich wird, wenn die B&dume auf Grund der Verkehrssicherheit gefdllt werden missen.
Die Option des gleichwertigen Ersatzes tritt damit erst dann ein, wenn die Verkehrs-
sicherheit der drei Biume nicht mehr mit vertretbarem Aufwand herzustellen ist. Lustandig
fOr die Gewdbhrleistung der Belange des Artenschutzrechts ist die Gemeinde. Sie hat im
vorliegenden Fall sicherzustellen, dass die B&ume in ausreichendem Umfang Schutz
erfahren (z.B. Wurzelvorhang und Bauzaun bei zu nahe heranreichenden BaumaB-
nahmen) und darlber hinaus gepflegt werden. Wir empfehlen, die B&ume in das
StraBenbaumkataster der Gemeinde zu UberfUhren; dies hat den Vorteil, dass eine
wiederkehrende ZustandsUberprifung erfolgt. Das Landratsamt ist zudem gerne beratend
behilflich bei der Festlegung geeigneter baumerhaltender MaBnahmen. Der Erhalt der
drei Mostbirnbdume (von ca. 60 zu rodenden B&umen) ist zum Schutz von Lebensstétten
von Fledermdusen erforderlich. Da nicht alle Fledermausarten Nistkésten akzeptieren und
die Pflanzgebote mehrere Jahrzehnte in Anspruch nehmen, bis sie nutzbare Lebens-
statten-Strukturen ausbilden, sind mindestens 3 der kapitalen Altbdume zu erhalten. An
diesen Bdumen und angrenzenden dlteren Gehdlz-Bestéinden sind auch die zeitlich zur
Baumrodung vorgezogen aufzuhéngenden Nistkasten fir Végel und Hohlenkdsten for
Flederm@use anzubringen. Die Spaltenquartiere fir Fledermduse sind darUber hinaus an
Gebduden im Umfeld fachgerecht zu platzieren und vorgezogen zu dem Schuppen-
abbau auf Flurstck 4636 anzubringen. Es ist zu gewdhrleisten, dass die Nistk&sten
fachgerecht und mit freiem Anflug aufgeh&ingt und unterhalten werden. Die
Nistkastenstandorte sind der UNB mittels Luftbildkarte oder Koordinatenangaben, als
Anhang zum &ffentlich-rechtlichen Vertrag, mitzuteilen.

Abwdégung: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, Umweltbericht und Relevanz-
profung Fledermd&use entsprechend ergénzt.
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1.1.3 Stellungnahme Fledermausgutachten: Das Fledermausgutachten fuhrt im Zusam-
menhang mit der Hofstelle aus, dass eine Vielzahl an Spalten und Nischendffnungen
insbesondere an den Nebengebd&uden vorliegen, durch welche Tiere ins Gebdude-
innere gelangen kénnen. Eine Untersuchung auf KotrUcksténde und Besiedlung des
Gebdudeinneren wurde offenbar nicht vorgenommen. Aus diesem Grund ist eine
Uberprifung der Gebdude in den frihen Herbstmonaten zum Leitpunkt der Fleder-
mausaktivitat erforderlich. An die Ergebnisse dieser Prifung sind bedarfsweise art- und
lebensraumbezogene Hilfs- und AusgleichsmaBnahmen zu knUpfen. Die Konfroll-
ergebnisse sind der UNB zur Prifung vorzulegen. Das Gutachten sagt auf S. 11 aus, dass
als erforderliche VermeidungsmaBnahme der Abriss des Gebdudes im Winter vorzu-
nehmen sei. Der UNB ist nicht bekannt, ob die Hofstelle noch diesen Winter oder erst
ndchstes Jahr abgerissen werden soll. Das Gutachten belegt eine Wahrscheinlichkeit for
das Vorkommen von Fledermdusen. Aus unserer Sicht muss unbedingt noch auf
Bebauungsplanebene gekldrt werden, ob Fledermduse in der Hofstelle ein Sommer- und
/ oder ein Winterquartier haben, denn dies hat Auswirkungen auf die ErschlieBung und
Bebauung des Gebiets, da ggf. gewisse Zeitrdume abgewartet werden missen. Wirde
die Hofstelle im Winter abgerissen, solange sich Fledermduse darin befinden, kénnen die
Tiere dadurch zu Tode kommen. Die Fortpflanzungs- und Ruhestétten sind gem. § 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ebenfalls geschitzt. Es ist durch das Biro Pustal eine zusétzliche
Stellungnahme zur Eignung der Hofstelle als Winterquartier fUr Fledermduse abzugeben,
in dem geeignete Zeitrume fUr den Abriss und ggf. erforderliche MaBnahmen genannt
werden.

Abwdgung: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und die Relevanzprifung
Fledermd&use entsprechend ergdnzt.

1.1.4 stellungnahme Umweltbericht: Der Umweltbericht fuhrt zudem im Zusammenhang

mit der Kompensation von Eingriffen in den Boden- und Naturhaushalt aus, dass

planexterne Kompensationen im Bereich von FlieBgewdissern geplant sind, die noch nicht
genaver ausgewdhlt wurden. Fachlich geeignete FlieBgewdssermaBnahmen werden
begriBt. Der vorgesehene monetdre Bewertungsansatz im Verhdltnis 1:4 ist gemdan

AusfOhrungen der LUBW Baden-Wurttemberg nur dann zuléssig, wenn er im Zusammen-

hang mit der Wiederherstellung der Durchgéngigkeit von Gewdssern, sog. ,punktuelle

MaBnahmen*, mit besonderer naturschutzfachlicher Bedeutung gegeben ist. Hierzu

mUssen die nachfolgend aufgefUhrten Kriterien erfUllt und vom Planungsbiro argumen-

tativ belegt worden sein:

1. Von der Anlage profitieren besonders wertgebende Arten. Die Arten (nicht
Artengruppenl) sind in dem Antrag auf Zustimmung konkret zu benennen und deren
Férderung verbal-argumentativ zu begrinden.

2. Die Anlage stellt die Durchgéngigkeit fir einen bedeutenden Streckenabschnitt des
Gewdssersystems ober- bzw. unterhalb der Anlage wieder her.

3. Es sind keine negativen Wirkungen durch die MaBnahme zu erwarten (z.B.
Ausdehnung der Krebspest).

Bei der UNB muss somit eine Planung eingereicht werden, welche die Beurteilung der

0.g. Kriterien ermdéglicht. Der Ansatz 1 Euro = 4 OP ist weiter nur dann maoglich, wenn den

errechneten Defizit-Okopunkten des Eingriffs eine addquate &kologische Aufwertung

gegenuUber steht. Dies ist beispielsweise dann nicht der Fall, wenn aus rein technischen

Grinden (z.B. Erfordernis einer aufwendigen Verbauung wegen Platzmangels etc.) hohe

Herstellungskosten entstehen. Dann ist wiederum ein entsprechend geringerer

Bewertungsansatz zu wdhlen. Wir weisen im Hinblick auf S. 8 der Abwdgung zu diesem

Thema darauf hin, dass dies nicht bedeutet, dass die MaBnahme grundsétzlich nicht als

AusgleichsmaBnahme mdglich ist. Es bedeutet lediglich, dass mit einer punktuellen

MaBnahme nicht unbegrenzt OP generiert werden kdnnen, wenn keine entsprechende

Aufwertung fOr Natur und Arten erzielt werden kann. Eine parallele Bezuschussung von

Seite 4




GewdssermaBnahmen Uber die Férderrichtlinie Wasserwirtschaft bietet sich in solchen
Fdllen an. Dabei kann lediglich der Eigenanteil der Gemeinde anerkannt werden.

Hinweis: Bei fldchigen Renaturierungen hingegen ist eine monetdre Betrachtungsweise
nicht méglich. Hier sind fldchenbezogene Bewertungen (Okopunkte pro Quadratmeter)
erforderlich. Wir weisen darauf hin, dass alternativ die Okokonto-MaBnahmen aus dem
Jahr 2003 ,Anlage einer extensiv genutzten Streuobstwiese auf Fist. Nr. 1335" sowie
«Pflanzung einer Feldhecke auf Fist. Nr. 6872 zur Verfigung zu stehen scheinen. Wenn
diese MaBnahmen regeiméBig gepflegt bzw. eine vernachl@ssigte Pflege so nachgeholt
werden kann, dass der damals festgelegte Zielzustand erreicht werden kann, kénnen
diese MaBnahmen aus dem Okokonto abgebucht werden. Dann sind auch fir 10 Jahre
3% Zinsen anzurechnen. Falls im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplans auf das
Okokonto zurUckgegriffen werden soll, hat Frau Pustal die MaBnhahmen nachzu-
bilanzieren, damit Eingriff und Ausgleich gegenubergestellt werden kénnen.

IAbwdgung: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, der Umweltbericht ergdnzt. ]

1.2 Stellungnahme Landwirtschaft: Aus landwirtschaftlicher Sicht bleiben die erheblichen
Bedenken gegen die Planexterne AusgleichsmaBnahmen 1. Pflanzstreifen &stliche des
Feldwegs unverdndert bestehen. Nach u. A. wurden hierbei wiederholt die agrars-
trukturellen Belange in keinster Weise berGcksichtigt. Die angeregten 20 m Abstand zur
Rebfldche gehen zu Lasten der Landwirtschaft. Nach § 15 Abs. 3 BNatSchG sind bei
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen agrarstrukturelle Belange stérker zu berUcksichtigen.
Eine zusdtziiche Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzfldchen st dringend zu
vermeiden.

Abwégung: Es wurde von Seiten der Naturschutzbehdrde der Eindruck vermittelt, dass
das Baugebiet nicht méglich wére, wenn dieser Streifen nicht mit Gehdlzen als Ausgleich
for im Gebiet vorkommende Végel, Insekten und Fledermduse bepflanzt wirde. Es
handelt sich um eine MaBnahme, die aus Griinden des Artenschutzes erforderlich ist und
damit nicht der Abw&gung durch die Gemeinde unterliegt.

1.3 Anlage Planunterlagen Merkblatt zu fachlichen Anforderungen
an freiwachsende Feldhecken:
- Heimische, standortgerechte Gehélze (keine Zierformen).
- PflanzgréBe mind. 2 x verschult, 60-100 cm.
- Mind. 3-reihig im Pflanzverband 1,5 x 1 Meter.
- Mind. 5 versch. Arten, blockweise Pflanzung; z.B. je 10-15 StUck.
- Folgende Arten sollen gepflanzt werden:
Haselnuss (Corylus avellana);
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Eingriffeliger WeiBdorn (Crataegus monogynal);
PfaffenhOtchen (Euonymus europaeus);
Schlehe (Prunus spinosa); Hunds-Rose (Rosa caninal);
Schwarzer Holunder (Sambucus nigral);
Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus)
- Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten; Ausfdlle sind nachzupflanzen;
an Obstbaumpflanzungen:
Apfel, Birnen und Steinobst
- Lu verwenden sind Hochstdmme, 2-3 x verschult, mit einem Kronenansatz von mind.
180 cm H&he (Skizze A), veredelt auf einer Samlingsunterlage.
- Pflanzverband 10x10 Meter oder gréRer.
- Die Bdume sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen; Ausfdlle sind nachzupflanzen.
- Pflege: Pflanzschnitt, Erziehungsschnitte 2. bis 10. Jahr, danach alle 2-3 Jahre
Pflegeschnitt.
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an sonstige Baumpflanzungen:

- Lu verwenden sind heimische, standortgerechte Laubbdume.

- Lu verwenden sind Hochstdmme, 3 x verschult,
mit einem Kronenansatz von mind. 180 cm Hohe (Skizze A) aus
S&mling.

- Keine Veredelungen oder Zierformen!

- PflanzgréBe 14 -16 (cm Umfang bei Tm Hdhe), mit Ballen.

- Pflanzverband 10x10 Meter oder gréBer.

- Bei der Eingrinung von Gebé&uden sind Stammbusche statt
Hochst&mme zu verwenden.

- Die B&dume sind dauerhaft zu erhalten, Ausfdlle sind nach zu
pflanzen.

Kronenensatz

Abwdgung: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Das Landratsamt wurde mit Schreiben/Mail vom Februar 2019 von den Plandnderungen
in Kenntnis gesetzt und um erneute Stellungnahme gebeten:

1.4 stellungnahme Landratsamt Heilbronn Bauen, Umwelt und Nahverkehr, Schreiben vom
26.02.2019, AZ.: 2017-3791-BLPL:

1.4.1 Naturschutz

Wie vorab zwischen der unteren Naturschutzbehérde und der Gemeinde bzw. dem
PlanungsbUro besprochen, ist der Umweltbericht in einigen Aspekten zu &ndern. DarUber
hinaus ist der Artenschutz beziglich der AusfOhrungen zu Fledermd&usen zu konkretisieren.
Der mit der unteren Naturschutzbehérde abgestimmte dffentlich-rechtliche Vertrag muss
spatestens zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses vorliegen.

Abwdgung: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, die gewUnschten Anderungen
sind bereits in die Unterlagen eingearbeitet.

1.4.2 Baurecht

Wir weisen darauf hin, dass mit der weiterhin geltenden Traufhdhenfestsetzung keine
wvollen* 2-geschossigen Stadthduser (durch die neue Dachform ZD) entstehen kdnnen.
Sind solche, gerade modernen Trend-Héuser geplant, dann ist die Traufhéhe dringend
anzupassen. Es kdnnen keine Befreiungen in Aussicht gestellt werden.

Abwéagung: Gebdude mit zwei Vollgeschossen sind nicht Ziel der stédtebaulichen
Uberlegungen gewesen. Die neue Dachform Zeltdach eignen sich zwar grundsétzlich for
Stadth&user, hier am lange vorhandenen Ortsrand sollten aber nur eingeschossige
Gebdude mit dieser Dachneigung ortsbildpréigend sein. Wird ein weiteres Geschoss (das
kein Vollgeschoss sein muss) gewOnscht, dann muss der Bauherr eine (steilere)
Satteldachform wdahlen oder sich im Flachdachbereich ansiedeln.

Der Hinweis, dass keine Befreiungen in Aussicht gestellt werden k&nnen und anderenfalls
der Bebauungsplan zu &ndern wére, wird zur Kenntnis genommen und bestatigt.
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2. Stellungnahme Regierungsprésidium Stuttgart, Referat 21 - Raumordnung, Baurecht,
Denkmalschutz, Email vom 27.12.2018:

Es handelt sich hach dem von Ihnen vorgelegten Formblatt um einen entwickelten
Bebauungsplan. Nach dem Erlass des Regierungsprésidiums vom 10.02.2017 erhalten Sie
keine Gesamistellungnahme des Regierungspréasidiums. Die von lhnen benannten
Fachabteilungen nehmen - bei Bedarf - jeweils direkt Stellung.

2.1 stellungnahme Raumordnung: Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom
27.08.2018: Aus raumordnerischer Sicht wird darauf hingewiesen, dass insbesondere
§ 1 Abs.3 bis Abs.5 sowie § 1a Abs.2 BauGB zu berbcksichtigen sind. Diesen
Regelungen ist in der Begrindung angemessen und ausfUhrlich Rechnung zu tragen.
Der Bedarf fir die Planung ist weiterhin sehr pauschal begrindet. Eventuell
vorhandene Fldchenpotentiale wurden nicht aufgefuhrt.

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemdB § 26 Abs. 3 LplG gebeten, dem
Regierungsprdsidium nach Inkrafttreten des Planes eine Mehrfertigung der Planunter-
lagen - soweit mdglich auch in digitalisierter Form - zugehen zu lassen.

Abwdgung vom 26.11.2018: Diese allgemeinen Hinweise wurden und werden beachtet.
Dass ein Bedarf an Wohnraum besteht, entspricht der unmittelbaren Erfahrung und
braucht zum gegenwartigen Zeitpunkt sicherlich nicht gesondert begrindet zu werden.

Abwdagung: Die Abwdgung vom 26.11.2018 wird bestétigt. Der Bedarf ist so groB, dass die
Gemeinde jetzt schon fir rund dreiBig Bauplétze etwa zweihundert Interessenten hat.

3. Stellungnahme Regierungsprasidium Freiburg, Schreiben vom 15.12.2018, Az.: 251 1//18-
11182: Im Rahmen seiner fachlichen Zusténdigkeit fir geowissenschaftiche und
bergbehdrdliche Belange &uBert sich das Landesamt for Geologie, Rohstoffe und Berg-
bau auf der Grundlage der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse
zum Planungsvorhaben.

3.1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicherRegelungen, die im Regelfall nicht
Uberwunden werden kénnen: Keine

3.2 Beabsichtigte eigene Planungen undMaBnahmen, die den Plan beriihren kénnen,
mit Angabe des Sachstandes: Keine

3.3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken: Unter Hinweis auf unsere weiterhin gultige
Stellungnahme vom 29.11.2017 (Az. 2511 // 17-11350), das Abwdagungsergebnis sowie
Ziffer C.3.3 des Textteiles zum Bebauungsplan (Stand 26.11.201 8) sind von unserer Seite
zum in der Offenlage modifizierten Planvorhaben keine weiteren Anmerkungen vorzu-
bringen. Fir das Planungsvorhaben liegt ein Baugrundgutachten der GEO RISK mbH,
Stuttgart, vom 15.06.2018 vor. Es wird darauf hingewiesen, dass im Anhdérungs-
verfahren des LGRB als Trager dffentlicher Belange keine fachtechnische Prifung
vorgelegter Gutachten oder von AuszUgen daraus erfolgt. Die im Gutachten ent-
haltenen Angaben und Schlussfolgerungen liegen im Verantwortungsbereich des
gutachtenden IngenieurbUros.

Abwdgung: Die positive Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, die Abwdgungen
vom 23.07.2018 und 26.11.2018 (Anlage 3.5) werden bestatigt.
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4. Stellungnahme Regionalverband Heilbronn-Franken, Schreiben vom 03.01.201 9,

Az.: 7-2-3-2: Mit Blick auf den geltenden Regionalplan Heiloronn-Franken 2020 und mit
Verweis auf unsere Stellungnahmen vom 27.11.2017 und 03.08.2018 kommen wir zu
folgender Einsch&tzung. Da durch die Planung keine regionalplanerischen Zielfest-
legungen betroffen sind, tragen wir weiterhin keine Bedenken vor. Die in der erneuten
Beteiligung vorgenommenen Anderungen nehmen wir zur Kenntnis. Im Ubrigen
verweisen wir auf unsere o.g. Stellungnahmen. Wir bitten nach Abschluss des
Verfahrens um Mitteilung der Rechtsverbindlichkeit der Planung unter Benennung der
Planbezeichnung und des Datums. Die Ubersendung einer rechtskraftigen
Ausfertigung ist nicht erforderlich.

Abwdgung: Die positive Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, die Abwdgungen
vom 23.07.2018 und 26.11.2018 (Anlage 3.5) werden bestétigt.

5. Stellungnahme Polizeiprdsidium Heilbronn, Email vom 03.01.2019:

Unter Bezugnahme der StN vom 03.08.2018 / Hr. Gilde wird ergdnzend empfohlen:
Sichtdreicke zur HaigernstraBe und FleinerstraBe als StraBen des Ubergeordneten
Verkehrsnetzes - auch von Bewuchs - frei zu halten, sowie PrivateigentUmer darauf
hinzuweisen, dass Zufahrten so gestaltet werden, dass eine Nutzung privater Stell-
fldchen/Garagen ohne Rangieren und das Einfahren in den &ffentlichen Verkehrs-
raum sichtfrei erfolgen kann.

Stellungnahme Email vom 03.08.2018: Nach Durchsicht der Unterlagen im Internet kann
lhnen mitgeteilt werden, dass aus Grinden der Verkehrssicherheit keine Einwénde
gegenuber der beabsichtigten Planung bestehen

Abwdgung: Die Ausfahrten in die HaigernstraBe und die Fleiner StraBe wurden so
groBzUgig ausgerundet, dass erforderlichen Sichtverhdltnisse for ein Wohngebiet auf der
offentlichen Fidche moglich sind, separate Sichtdreiecke und Pflanzbeschrankungen auf
privater Fidche sind daher nicht erforderlich.

FUr den Hinweis, wie die privaten Grundstickszufahrten zu gestalten sind, gibt es keine
Rechtsgrundlagen. Zwar wdre es winschenswert, die &ffentlichen Verkehrsfidchen
wUlrden wieder mehr dem FuBgé&nger und dem Radfahrer zur Verfugung stehen oder
eine Aufenthaltsfunktion erflllen, aber dass auf der StraBe in einem Wohngebiet
gewendet werden kann, sollte als zul&ssige Nutzung nicht génzlich ausgeschlossen sein.
Das gilt auch fur die HaigernstraBe, die keine Rennstrecke zum Ausflugslokal werden
sollte. Vorsichtiges Fahren dient hier auch den Anwohnern. Dafir wird dann auch ein
Rempler in Kauf genommen.

6. Stellungnahme Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 08.12.2018: 7u dero.g.
Planung hatten wir bereits mit dem Schreiben vom 12.12.2017 Stellung genommen. Diese
damalige Stellungnahme gilt unverdndert weiter.

Stellungnahme Deutsche Telekom Technik GmbH vom 12.12.2017: In dem Planbereich
befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus dem beigeflUgten Plan
ersichtlich sind. Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien miUssen weiterhin,
auch wdhrend und nach der ErschlieBungsmaBnahme gewdhrleistet bleiben. Eine
Versorgung des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer
Bauweise ist aus wirtschaftlichen Grinden nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer
koordinierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit méglich. In allen
StraBen bzw. Gehwegen sind daher geeignete und ausreichende Trassen for die
Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Abwdgung vom 23.07.2018: Die Hinweise betreffen die ErschlieBungsplanung und kénnen
dort beachtet werden.
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Stellungnahme Deutsche Telekom Technik GmbH vom 12.12.2017: Sobald dieser Bebau-
ungsplan Rechtsgultigkeit erlangt hat, bitten wir, uns dartber zu informieren und ggof. eine
Mehrfertigung des Planes (in pdf- und dxf-Format mit Fahrbahnkanten und Grenzen) zu
Ubersenden. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager
ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im
Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter der im Briefkopf
genannten Adresse so frih wie mdglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden. Vorsorglich weisen wir schon jetzt darauf hin, dass Telekom an einer
gemeinsamen Ausschreibung nicht teilnehmen wird. Wir bitten Sie weiterhin auch in Ihrer
Ausschreibung ausdricklich darauf hinzuweisen, dass Telekom an der Ausschreibung nicht
teilnimmt, jedoch bestrebt ist mit der Firma, die den Zuschlag erhalten hat, eigene
Verhandlungen zu fUhren. Nach erfolgter Vergabe bitten wir Sie um Bekanntgabe der von
lhnen beauftragten Tiefbaufirma. Zur Vereinfachung der Koordinierung ist Telekom
bestrebt, die vor Ort eingesetzte Firma mit der DurchfUhrung der notwendigen eigenen
Arbeiten zu beauftragen. Rein vorsorglich und lediglich der guten Ordnung halber weisen
wir darauf hin, dass, sollten unsere Verhandlungen mit der Firma erfolglos verlaufen-, von
lhrer Seite gemeinsam abgestimmte Bauzeitenfenster zur Verlegung der Telekom-
munikationslinie, wdhrend der ErschlieBungsmaBnahme einzuplanen sind. Diese werden in
den Koordinierungsgespréchen festzulegen sein. Die Bekanntgabe der beauftragten Tief-
baufirma méchten Sie bitte an die im Absender genannte Adresse richten. Bei der
BauausfUhrung ist darauf zu achten, dass Beschddigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z. B.im Falle
von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit
moglich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfihrenden vor Beginn der
Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der BauausfUhrung vorhandenen
Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der
Telekom ist zu beachten.

Abwdégung vom 23.07.2018: Auch diese Hinweise betreffen den Vollzug

Abwdgung: Die Lage der Leitungen wird weiterhin im Rahmen der ErschlieBungsplanung
beachtet.
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