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ERGEBNISSE DER OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG VOM 06.11.2017 bis 18.12.2017

Keine Anregungen hatten:

Gemeinde Flein, Schreiben vom 01.12.2017, Az.: 621.41/BPL Nachbargemeinden: Wir
haben den Fleiner Gemeinderat in seiner letzten ffentlichen Sitzung am 23.11.2017
darUber informiert. Der Bebauungsplan samt Ortlicher Bauvorschriften wird aus dem
gemeinsamen Fldchennutzungsplan Flein-Teilheim entwickelt, insofern sind keine
Anregungen vorzubringen.

Lweckverband Hochwasserschutz Schozachtal, Schreiben vom 16.11.2017, Az:
| 693.4/ze/ho: Die Belange des ZIweckverbands ,Hochwasserschutz Schozachtal
werden durch die Festsetzungen des oben genannten Bebauungsplans nicht berUhrt.
Es werden keine Einwendungen erhoben.

Gemeinde Untergruppenbach, Email vom 14.11.2017 und Schreiben vom 23.11.201 7
Az.: ll/1/za: Die Belange der Gemeinde Untergruppenbach sind durch den
Bebauungsplan nicht betroffen bzw. werden nicht tangiert. Eine weitere Beteiligung am
Verfahren ist nicht nétig bzw. erforderlich.

Stadt Lauffen, Schreiben vom 20.11.2017, Az.: 621.25-20.11.2017-Bk: Zum o.g.
Bebauungsplanverfahren derzeit keine Anregungen.

LV Bodensee Wasserversorgung, Schreiben vom 13.11.2017, Az.: 47:2017/1276: Im
Bereich dieses Bebauungsplanes befinden sich weder vorhandene noch geplante
Anlagen der BWV. Es werden daher keine Bedenken erhoben. Eine weitere Beteiligung
am Verfahren ist nicht erforderlich.

Handwerkskammer Heilbronn-Franken, Schreiben vom 14.11.2017, Az.: ll-mo-kr: Gegen
den im Betreff genannten Bebauungsplan werden von Seiten der Handwerkskammer
keine Bedenken erhoben.

Industrie- und Handelskammer Heilbronn-Franken, Schreiben vom 18.12.2017: Keine
Anregungen oder Bedenken.

Stadt Heilbronn, Schreiben vom 11.12.2017, Az.: 63.PI.F/bn-61.74: Der vorgesehenen
Wohnbaufl&chenentwicklung hatte die Stadt Heilbronn im Rahmen der 2. Fortschrei-
bung des Fldchennutzungsplans fur den Verwaltungsraum Flein/Talheim mit Schreiben
vom 28.06.2000/17.01.2002 grundsétzlich zugestimmt. Durch die vorliegende Planung
werden Interessen der Stadt Heiloronn nicht berthrt. Seitens der Stadt Heilbronn sind
keine Anregungen zur Planung vorzubringen. Eine weitere Verfahrensbeteiligung ist
nicht erforderlich.

Gemeinde lisfeld, Schreiben vom 12.12.2017: Keine Bedenken

Gemeindeverwaltung Schozach-Bottwartal, Schreiben vom 12.12.2017: Keine
Bedenken
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Anregungen gingen ein von:

1. Stellungnahme Landratsamt Heilbronn Bauen, Umwelt und Nahverkehr, Schreiben vom
18.12.2017, AZ.: 2017-3791-BLPL:

Die Gemeinde Talheim plant die Ausweisung eines Wohngebietes mit ca. 2,87 ha. Es
werden landwirtschaftlich genutzte Fldichen Uberplant; Acker, Streuobstwiesen und Reb-
fldchen. Des Weiteren grenzt das Gebiet an bewirtschaftete Rebfl&ichen an. Die Flurbilanz
weist fUr das betroffene Gebiet Vorrangflur der Stufe | und Il aus. Dies sind Béden sehr hoher
und hoher Qualitat fir die nachhaltige Erzeugung von Nahrungs- und Futtermitteln. Solche
B&den sind grundsétzlich in landwirtschaftlicher Nutzung zu erhalten (gem. § 2 Il ROG).
Nach §1 (6) Nr. 8 b) BauGB sind bei der Bauleitplanung die Belange der Landwirtschaft zu
berUcksichtigen. Eine dahingehende Darstellung ist aus den eingereichten Unterlagen
nicht zu entnehmen. Ein Abwdgungsdefizit liegt jedoch vor, wenn in die Abwdagung an
Belange nicht eingestellt wird, was nach Lage der Dinge in sie eingestellt werden muss
(vgl. BverwG, Urt. V. 12.12.1969 — 4 C 105.66). Da vorliegend die Uberplanung landwirt-
schaftlicher Nutzfldchen vorgesehen ist, halten wir eine Abwdagung landwirtschaftlicher
Belange fUr erforderlich. Wir empfehlen hierfir die Anwendung der Digitalen Flurbilanz
(www flurbilanz.de).

Abwdgung vom 23.07.2018: Die Entscheidung an dieser Stelle ein Baugebiet zu ent-
wickeln, wurde vor langer Zeit im Rahmen der Fldchennutzungsplanung getroffen. Damals
wurden auch die Belange der Landwirtschaft mit berlcksichtigt und abgewogen. Es ist
die einzige noch verbleibende Méglichkeit Wohnbaufléichen zu schaffen.

Die Fidchen sind auBerdem fUr die Landwirtschaft weniger nutzbar, da sie sehr kleinteilig
und zudem teilweise bereits mit Geb&uden und Hoffldichen Uberbaut sind.

Der gute Boden wird im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz berUcksichtigt.

Zudem fordert § 1a (2) BauGB einen sparsamen und schonenden Umgang mit Boden,
sowie § 1 (5) BauGB den Vorrang der Innenentwicklung. Landwirtschaftlich genutzte
Fldchen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Notwendigkeit der
Umwandlung landwirtschaftlicher Fidichen soll nachvollziehbar begrindet werden. An
dieser geforderten Nachvollziehbarkeit mangelt es in den vorgelegten AusfUhrungen aus
unserer Sicht. Insbesondere sollten nach § 1a (2) Satz 4 BauGB Ermittlungen zu Brach-
fldchen, Leerstand in Gebd&uden, Baulicken und Nachverdichtung angestellt werden,
bevor weitere landwirtschaftliche Fldchen in Anspruch genommen werden. Rebfldchen
sind Dauerkulturen und lassen sich nur durch erheblich héhere Vorleistung an Arbeit und
Kapital fOr Bodenbearbeitung und Pflanzgut sowie GerUst- und Spalieranlagen herstelien.
Dauerkulturen erfordern einen hohen Pflege- und Ernteaufwand. Entsprechend k&nnen
durch die Bewirtschaftung von Rebflédchen hdhere Gewinne generiert werden, im Ver-
gleich zu Ackerbaukulturen. Im Landkreis Heilbronn wird die friher dominierende Landwirt-
schaft auf Acker-, Sonderkultur- (speziell Weinbau) und Grunlandfléichen immer mehr
durch Siediung und Verkehr zurickgedréngt, gute Fldichen stehen nur noch in begrenztem
Umfang zur VerfGgung.

Abwdgung vom 23.07.2018: Die Gemeinde hat im Rahmen der FIGchennutzungsplanung
Bauland nur sehr sparsam ausgewiesen und dies auch nur sehr zurickhaltend entwickelt.
Die aktuelle Bevdlkerungsentwicklung hat jedoch dazu gefUhrt, dass alle anderen
Potentiale nahezu ausgeschoépft sind und es nach fast finfzehn Jahren wieder erforderlich
ist, neue Wohnbaufldchen zur Verfigung zu stellen. Dies ist nicht zuletzt aufgrund der
guten Konjunktur und dem Zuzug von Arbeitskréften notwendig, die zu einem erheblichen
Defizit beim Wohnraum und zu einem starken Preisanstieg dafor in der gesamten Region
Stuttgart und Heilbronn gefUhrt hat.
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Des Weiteren sollte ein Abstand von mindestens 20 m zwischen dem Rand der jeweiligen
Rebanlage und dem Beginn der geplanten Wohngrundstiicken und Gérten eingehalten
werden, um zukUnftige Nutzungskonflikte zu vermeiden. Wir empfehlen eine mindestens
20 m breite Pufferfiiche zwischen dem Beginn der jeweiligen Rebanlage und dem Beginn
des privat genutzten GrundstUckes. Dieser Pufferstreifen darf nicht zur privaten Nutzung
der Anwohner Uberlassen werden. AuBerdem empfiehlt sich die Anlage eines mehrere
Meter tiefen und hohen Gehdlzschutzstreifens zwischen der Rebanlage und den
Wohnhdusern. Aus Immissionsschutzgrinden ist gegenUber Raumkulturen regelmdBig ein
Abstand von 20 m erforderlich (vgl. Urteil VGH Ba-Wu, 3 S 2812/98 und 3 S 251 7/03).

Abwdgung vom 23.07.2018: Der Pufferstreifen wird in entsprechender Tiefe berUcksichtigt,
die angrenzenden Rebfldchen wurden von der Gemeinde gekauft und werden ent-
sprechend bewirtschaftet.

Ein dichter Geholzstreifen im Westen einer Rebanlage wird von den Bewirtschaftern
ungern gesehen, weshalb darauf verzichtet wird.

Der Umweltbericht liegt noch nicht vor. Erst nach Vorlage von diesem kann abschlieBend
Stellung genommen werden.

LAbw&gung vom 23.07.2018: Kenntnisnahme

1.2.1 Biotopverbund
Wie auf beiliegender Karte dargestellt, greift der Bebauungsplan im &stlichen Teil in

Kernfldchen des landesweiten Biotopverbunds ein.
‘g'_l.uuku\u g

nd Naturschutz

alt 3 Usiweli, Messung

ore 10

Der Biotopverbund dient der dauerhaften Sicherung von Populationen wild lebender Tiere
und Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebensstétten, Biotope und Bewahrung, Wiederher-
stellung und Entwicklung funktionsfé&higer dkologischer Wechselbeziehungen. Wichtig ist
hier der Erhalt der Funktionen und nicht die bloBe r&umliche Verbindung von Fldchen. Zu
den Funktionen gehdren u.a. die Aufrechterhaltung von Wandermdbglichkeiten zwischen
LebensrGumen, der regelmdBige Austausch und die Besiedlung neu entstehender
LebensrGume und die Reaktionsmdglichkeit auf klimatische Verdnderungen. Nach § 20
Abs. T BNatschG soll das Netz verbundener Biotope mindestens 10 % der Fidiche eines
jeden Bundeslandes umfassen. Mit Aufnahme des Biotopverbunds in die Gesetzgebung
haben alle &ffentlichen Planungstréger beiihren Planungen und MaBhahmen die Belange
des Biotopverbunds zu berUcksichtigen, diesen zu stérken und zu sichern (§ 22 Abs. 1 -3
BNatSchG). Bei den in Nord-Sud-Richtung verlaufenden Gehdlzen am kUnftigen Ortsrand
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(FIst. 4635 und 4636) handelt sich um wertvolle Strukturen, die dem Biotopverbund dienen
und kUnftig eine wichtige Eigrinungsfunktion fUr den Ortsrand aufweisen. Eine Uber-
planung dieser Fldchen ist nicht zwingend erforderlich. Alternativ kénnte, um die Funktion
zu erhalten, eine Biotopverbundachse in den &stlich angrenzenden Rebfléichen angelegt
werden, was aber zu Lasten der Weinberge ginge. Der Erhalt wertvoller Gehdlze ist der
Neupflanzung von jungen Gehdlzen auf der gleichen Fldche dringend vorzuziehen.
Gleichzeitig handelt es sich um eine gebotene Vermeidung von Eingriffen in Natur und
Landschaft. Entgegen der Stellungnahme des Baurechts plédieren wir daher fir den Erhalt
der BGume im Westen des Planungsbereichs. Insofern wirde der Biotopverbund ausreich-
end berUcksichtigt und eine Einbindung des Plangebietes in das Landschaftsbild gege-
ben. Die stdlich liegende einreihige Eingrinung im Osten des Flst. 4685 ist zu klein
dimensioniert. Auch hier sollte ein dauerhafter Ortsrand zwischen Siedlung und Wein-
bergen entstehen. Dieser GrUnstreifen dient neben dem Biotop-Verbund dem Schutz der
Anwohner vor Spritzmittel-Verdriftung. Im westlichen Bereich des projektierten Bebauungs-
gebiets sind weitere groBkronige Bdume vorhanden, die Uberplant wurden. Es dauert
Jahrzehnte, bis diese BaumgréBen wieder erreicht werden. Es sollte zumindest erwogen
werden, einzelne B&ume als StraBen- oder Gartenbdume zu erhalten.

Abwdgung vom 23.07.2018: Alle &ffentlichen Planungstréger haben nach § 22 (1) S.2
NatSchG bei ihren Planungen und MaBnahmen die Belange des Biotopverbunds zu
berUcksichtigen. Dass der Biotopverbund durch den Bebauungsplan zu stérken ist, steht
dort nicht. Zudem sind die Fldchen bereits im Fldchennutzungsplan seit langem als
Bauland enthalten und dieser ist fUr alle Behdrden bindend. Abweichungen hierzu sind nur
in einem Verfahren mit ausreichender Offentlichkeitsbeteiligung ZUl@ssig.

Es handelt sich um einzelne, alte, gréBtenteils abgéingig Obstbdume, die nur der landwirt-
schaftichen Intensivierung entgangen sind, weil die Fldchen bereits als Bauland
vorgesehen waren. Selbstverstéindlich wird deren &kologischer Wert in die Eingriffs-
/Ausgleichsbilanz eingestellt. Da ein Puffersteifen zwischen den Rebfléichen und den
Baufldchen vorgesehen ist, wird davon ausgegangen, dass das Biotopverbundsystem in
seiner Grundfunktion nicht beeintré&chtigt wird.

1.2 Artenschutz

Durch die ErschlieBung der o.a. Grundsticke wird in artenschutzrelevante Belange
eingegriffen. Unabhdngig vom Pflegezustand sind die Streuobstfléichen, zum Teil mit
Buschwerk durchsetzt, fir schUtzenswerte Vogelarten und Flederméuse ein wichtiges Brut-
und Nahrungshabitat. Hier sollte vorrangig geprift werden, welcher Bewuchs auf den
Fidchen im Westen, Fiste. 4644, im Osten 4635, 4636 erhalten werden kann. FOr den Wegfall
des Bewuchses auf den GrundstUcken 4483 — 4685 ist ausreichend Ersatz zu schaffen.
Dieser muss vor Beginn des Verfahrens schlUssig nachgewiesen werden. Eine zweimalige
Begehung im April und Juni ist fUr die artenschutzrechtliche Beurteilung der vorhandenen
Strukturen fUr die Vogelwelt nicht ausreichend. Die Begrindung, die Obstwiesen seien zu
klein, um Vorkommen wertgebender Vogelarten erwarten zu lassen, erscheint fraglich.
Der schutzbedUrftige Wendehals ist beispielsweise schon auf kleineren Obstwiesen im
Landkreis bekannt. Es ist daher eine weitere Untersuchung im Mai erforderlich. Fir die
wegfallenden Baumhohlen ist schon frihzeitig ein ausreichender Ersatz Uber Nistkdsten
anzubieten. HierfUr bieten sich Baumwiesen im Osten und Norden an, die (noch) keine
Hohlen aufweisen. Durch den Abriss der Hofstelle sowie die Rodung der B&ume werden
mit Sicherheit Fledermaushabitate zerstért. Aus Sicht des Natur- und Artenschutzes muss
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hier noch, wie auf Seite 12 des Artenschutzbeitrags dargestellt, eine gesonderte Prifung
vor Abriss der Gebd&ude erfolgen und gegebenenfalls ErsatzmaBnahmen vorgeschrieben
werden. Zusdtzlich ist die Besiedlung der Obstwiese durch Fledermduse Uber eine
Fledermauskartierung zu konkretisieren.

Abwégung vom 23.07.2018: Die Anregungen werden im weiteren Verlauf der Planung
berbcksichtigt, sofern das im Rahmen der Bauleitplanung maglich und sinnvoll ist.

Aus den vorliegenden Planunterlagen ist unsererseits nicht erkennbar, ob auf den StraBen
A und B mit den gestrichelten Linien bereits ein Gehweg mit 2 Meter Breite dargestellt wird.
Insbesondere in Bezug auf Eltern mit Kleinkindern und Schulkindern sollte auf eine fuB-
Idufige Erreichbarkeit und einen Schutz der FuBgdinger durch einen richtlinienkonformen
FuBweg mit Hochbord geachtet werden. Zusétzlich sollte auch eine fuBlaufige Verbin-
dung zwischen dem nérdlichen und dem sudlichen Teil des Wohngebietes geschaffen
werden. Hier solite die StraBe C entsprechend um einen Gehweg verbreitert, oder
zwischen den Wohngebd&uden (Grundsticken) ein FuBweg angedacht werden. Wir
empfehlen, den geplanten FuBweg/Gehweg in der HaigernstraBe ebenfalls mit einem
Hochbord auszubauen, um einen ausreichenden Schutz fur die FuBgdnger zu bieten.

Abwdgung vom 23.07.2018: Der FuBweg an der HaigernstraBe ist bereits als Hochbord
vorhanden, er muss nur an den Stellen fur Zufahrten entsprechend abgesenkt werden.
Eine Verbindung der beiden Teile des Baugebietes ist Uber die Mischverkehrsfléiche C oder
Uber den &stlich gelegenen Feldweg méglich.

Innerhalb des Baugebietes sind nur gemischte Verkehrsfl&dchen geplant, um den
Aufenthaltscharakter des offentlichen Verkehrsraumes zu betonen und zu einer
langsamen Fahrweise anzuregen. Die gestrichelte Linie soll eine optische Aufteilung des
Verkehrsraumes andeuten.

Wir begriBen die Erhdhung der Stellplatzverpflichtung auf 2 Stellpldtze pro Wohneinheit.
Insbesondere aufgrund der geringen StraBenbreiten, ist ein Parken auf den StraBen nicht
moglich, wenn die verbleibende Restfahrbahnbreite unter 3,00 m betré&gt (faktisches
Parkverbot). Die angegebene Breite der Stellpléitze unter Nr. 3.8 des Textteils mit 2,30 m ist
unseres Erachtens zu gering angesetzt. Stellplétze soliten mindestens 2,50 m breit sein und
so angelegt sein, dass das Rangieren auf dem eigenen Grundstiick mdglich ist. Die heuti-
gen Fahrzeugldngen lassen selbst bei einer 3 Meter verbleibenden Restfahrbahnbreite
oftmals ein Ausfahren auf die Fahrbahn nicht zu, wenn keine ausreichenden Rangier-
flachen auf dem eigenen Grundstick vorhanden sind. Die Stellpldtze sollten aus diesem
Grund auch so angelegt werden, dass eventuell mehr Rangierflédche zu Verfogung steht,
als die geforderten 2,50 m. Es wird angeregt, éffentliche Parkfldchen innerhalb des neuen
Wohngebiets einzurichten. Die Erfahrung zeigt, dass zentral gelegene offentliche Park-
fldchen aufgrund der Entfernung nicht angenommen werden, sondern auf den StraBen
im Wohngebiet geparkt wird. Unter Bericksichtigung der oben genannten Anregungen
kann dies dann zu Problemen fUhren.

Abwdgung vom 23.07.2018: Die Ansicht, dass die gesetzlichen Grundlagen der
Garagenverordnung dringend Uberarbeitet und den gestiegenen FahrzeugmaBen
anzupassen waren, wird geteilt. Unter der Ziffer 3.8 kann jedoch nur auf die aktuelle
Gesetzeslage hingewiesen werden.

Breitere StellplGtze festzulegen ist mit den Mitteln des Bauplanungsrechtes (zumalin einem
Gebiet mit Einfamilienhdusern) nur sehr eingeschréinkt méglich. Ziel der Hinweise war es,
dass sich die Bauherren und Architekten mit der Problematik auseinander setzen, damit
das nicht wie so oft erst bei der Anlage der AuBenanlagen bemerkt wird.
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Uber das Baugebiet verteilte einzelne &ffentliche Parkpl&tze werden in aller Regel nur von
den unmittelbaren Nachbarn genutzt und stehen dann der Offentlichkeit doch nicht zur
VerfGgung. Zudem ist es schwierig bis unméglich, diese so zu platzieren, dass sie nicht die
Planungen der privaten Grundsticksfléichen beeintréchtigen und so spatere Anderungen
erfordern. Es wurde daher darauf verzichtet.

Eine Anbindung des Plangebiets ist an den Busverkehr schwer realisierbar, da die ndchste
Bushaltestelle Rathausplatz im Tal liegt. Bei einer Realisierung des Plangebiets ist deshalb
zuU bedenken, dass der FuBweg ca. 16 Minuten betragt.

Abwdgung vom 23.07.2018: Das ist der Nachteil eines Baugebietes in landschaftlich
reizvoller Lage und wurde daher in Kauf genommen.

1.3 Hinweise:

Um die Sicherheit und Leichtigkeit des landwirtschaftlichen Verkehrs zu gewdhrleisten, soll-
te mit Einfriedungen ein Mindestabstand von 1 m, mit Anpflanzungen ein Mindestabstand
von 1,5 m gegenUber angrenzenden Feldwegen und landwirtschaftlichen Nutzflachen
eingehalten werden. Durch die umgebenden landwirtschaftlichen Fldichen kénnen auch
bei ordnungsgemdBer Bewirtschaftung Emissionen wie z.B. St&ube, Geruch, L&rm und
Pflanzenschutzmittelabdrift im Sinne des § 906 BGB nicht ausgeschlossen werden und sind
durch die geplante Nutzung hinzunehmen. '

Abwdégung vom 23.07.2018: Ein entsprechender Grinstreifen zum stlich gelegenen
Feldweg ist vorgesehen, an den anderen Seiten des Baugebietes sind private Hausgdrten
oder offentliche StraBen, dort stellt sich das Problem nicht.

Die vorgelegten Unterlagen enthalten noch keine Planungen Uber notwendige Aus-
gleichsmaBnahmen auBerhalb des Planungsgebiets. Nach § 15 (3) BNatSchG sind bei
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen agrarstrukturelle Belange stérker zu berUcksichtigen.
Eine zusatzliche Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzfléichen ist dringend zu
vermeiden. Als Alternative zum leider regelmdBig durchgefuhrten Ausgleich Uber die
Bepflanzung wertvollen Ackerlandes mit Streuobstbesténden regen wir folgende MaB-
nahmen an: Entsiegelung von bebauten Fl&chen: Produktionsintegrierte Ausgleichs-
maBnahmen; Verbesserung bestehender FFH-Gebiete:; Aufwertung geeigneter Fldchen
durch Auftrag von hochwertigem Oberboden; MaBnahmen zur Umsetzung der Wasser-
rahmenrichtlinie. Bei der Auswahl geeigneter Fldchen fur Ausgleichs- und ErsatzmaB-
nahmen sind die FlGdchenbewirtschafter frihzeitig in die Planung einzubeziehen. Wé&hrend
und nach den BaumaBnahmen ist die Sicherheit und Leichtigkeit des landwirtschaftlichen
Verkehrs durchgéingig zu gewdhrleisten. Um Verschattung und andere Beeintréchti-
gungen landwirtschaftlicher Kulturen zu vermeiden, ist mit Anpflanzungen, die in
Verbindung mit den geplanten MaBnahmen stehen, ein ausreichender Abstand zu den
angrenzenden landwirtschaftichen Kulturen einzuhalten, der mindestens den
Erfordernissen nach dem Nachbarrecht Baden-Wuirttemberg entspricht.

Abwdgung vom 23.07.2018: Als Ausgleich sind MaBnahmen zur Gewdsserrenaturierung an
der Schozach vorgesehen, die im Rahmen des Umweltberichtes néher erléutert werden.
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2, stellungnahme Regierungsprdsidium Stuttgart, Referat 21 - Raumordnung, Baurecht,
Denkmalschutz, Email vom 18.12.2017:

Es handelt sich nach dem von |lhnen vorgelegten Formblatt um einen entwickelten
Bebauungsplan. Nach dem Erlass des Regierungsprésidiums vom 10.02.2017 erhalten Sie
keine Gesamistellungnahme des Regierungsprdsidiums. Die von lhnen benannten
Fachabteilungen nehmen - bei Bedarf - jeweils direkt Stellung.

2.1 stellungnahme Raumordnung: Aus raumordnerischer Sicht wird darauf hingewiesen,
dass insbesondere § 1 Abs. 3 bis Abs. 5 sowie § 1 a Abs. 2 BauGB zu bertcksichtigen sind.
Diesen Regelungen ist in der BegrUndung angemessen Rechnung zu fragen. Zur
Aufnahme in das Raumordnungskataster wird geméB § 26 Abs. 3 LplG gebeten, dem
Regierungsprdsidium nach Inkrafttreten des Planes eine Mehrfertigung der Planunterlagen
- soweit méglich auch in digitalisierter Form - zugehen zu lassen.

Abwdgung vom 23.07.2018: Diese allgemeinen Hinweise wurden und werden beachtet. —l

3. Stellungnahme Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 12.12.2017:

In dem Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus dem
beigefigten Plan ersichtlich sind. Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien
mussen weiterhin, auch wdhrend und nach der ErschlieBungsmaBnahme gewdhrleistet
bleiben. Eine Versorgung des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in
unterirdischer Bauweise ist aus wirtschaftlichen Grinden nur bei Ausnutzung aller Vorteile
einer koordinierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit moglich. In
allen StraBen bzw. Gehwegen sind daher geeignete und ausreichende Trassen fur die
Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Abwdgung vom 23.07.2018: Die Hinweise betreffen die ErschlieBungsplanung und kénnen
dort beachtet werden.

Sobald dieser Bebauungsplan Rechtsgiltigkeit erlangt hat, bitten wir, uns darUber zu
informieren und ggf. eine Mehrfertigung des Planes (in pdf- und dxf-Format mit Fahrbahn-
kanten und Grenzen) zu Ubersenden. FUr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommuni-
kationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der
anderen Leitungstréger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungs-
maBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter der
im Briefkopf genannten Adresse so frih wie mdglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden. Vorsorglich weisen wir schon jetzt darauf hin, dass Telekom
an einer gemeinsamen Ausschreibung nicht teilnehmen wird. Wir bitten Sie weiterhin auch
in lhrer Ausschreibung ausdricklich darauf hinzuweisen, dass Telekom an der Ausschrei-
bung nicht teilnimmt, jedoch bestrebt ist mit der Firma, die den Zuschlag erhalten hat,
eigene Verhandlungen zu fUhren. Nach erfolgter Vergabe bitten wir Sie um Bekanntgabe
der von Ihnen beauftragten Tiefbaufirma. Zur Vereinfachung der Koordinierung ist Telekom
bestrebt, die vor Ort eingesetzte Firma mit der DurchfUhrung der notwendigen eigenen
Arbeiten zu beauftragen. Rein vorsorglich und lediglich der guten Ordnung halber weisen
wir darauf hin, dass, sollten unsere Verhandlungen mit der Firma erfolglos verlaufen-, von
lhrer Seite gemeinsam abgestimmte Bauzeitenfenster zur Verlegung der Telekommuni-
kationslinie, wahrend der ErschlieBungsmaBnahme einzuplanen sind. Diese werden in den
Koordinierungsgespréichen festzulegen sein. Die Bekanntgabe der beauftragten Tief-
baufrma mdchten Sie bitte an die im Absender genannte Adresse richten. Bei der
BauausfUhrung ist darauf zu achten, dass Besch&digungen der vorhandenen Tele-
kommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von
Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit maoglich
ist. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfihrenden vor Beginn der Arbeiten Gber
die Lage der zum Zeitpunkt der BauausfUhrung vorhandenen Telekommunikationslinien
der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

LAbw&gung vom 23.07.2018: Auch diese Hinweise betreffen den Vollzug —|
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4. Stellungnahme Regierungsprésidium Freiburg, Schreiben vom 29.11.201 7,Az.:2511//17-
11350:. Im Rahmen seiner fachlichen Zusténdigkeit fur geowissenschaftiche und berg-
behérdliche Belange duBert sich das Landesamt for Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf
der Grundlage der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum
Planungsvorhaben.

Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht
Uberwunden werden kénnen: Keine

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den Plan berUhren kénnen, mit
Angabe des Sachstandes: Keine

Abwdagung vom 23.07.2018: Kenntnisnahme

4.1 Stellungnahme Geotechnik: Das LGRB weist darauf hin, dass im Anh&rungsverfahren
des LGRB als Traéger offentlicher Belange keine fachtechnische Profung vorgelegter
Gutachten oder von Auszlgen daraus erfolgt. Sofern for das Plangebiet ein
ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten oder geotechnischer
Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des
gutachtenden Ingenieurbiros. Andernfalls empfiehlt das LGRB die Ubernahme der
folgenden geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan: Das Plangebiet befindet sich
auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich der
Grabfeld-Formation (Gipskeuper) sowie der Stuttgart-Formation (Schilfsandsteine, Dunkle
Mergel). Deren Gesteine werden nahezu vollstéindig von Lsslehm unbekannter Md&chtig-
keit Uberlagert. Mit einem oberfléchennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung)
und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schiuffigen Verwitterungs-
bodens sowie mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur
Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen. Verkarstungserscheinungen (offene oder
lehmerflllte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht auszuschlieBen. Sollite eine
Versickerung der anfallenden Oberfléchenwdsser geplant bzw. wasserwirtschaftlich
zulGssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die
Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen.
Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sowie agf. von
Sulfatgesteinsldsung im Untergrund sollte von der Errichtung technischer Versickerungs-
anlagen (z. B. Sickerschéchte, Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur Versickerung)
Abstand genommen werden. Bei etwaigen geotechnischen Fragenim Zuge der weiteren
Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkenn-
werten, zur Wahl und Tragféhigkeit des Grindungshorizontes, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehistellen wie z. B. offene bzw.
lehmerfUlite Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemdB DIN EN
1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurblro empfohlen.

Abwdgung vom 23.07.2018: Ein Baugrundgutachten wurde erstellt und liegt der
BegrUndung als Anlage bei. Versickerungen sind nicht geplant und aufgrund der
vorhandenen Léssauflage auch wenig sinnvoll.

4.2 stellungnahme Boden: Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise,
Anregungen oder Bedenken vorzutragen.

4.3 Stellungnahme Mineralische Rohstoffe: Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeo-
logischer Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

4.4 stellungnahme Grundwasser: Zum Planungsvorhaben sind aus hydrogeologischer Sicht
keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

4.5 Stellungnahme Bergbau: Bergbehdrdliche Belange sind nicht berUhrt.

4.6 Stellungnahme Geotopschutz: Im Bereich der Planfléche sind Belange des geowissen-
schaftlichen Naturschutzes nicht tangiert.

LAbwéigung vom 23.07.2018: Kenntnisnahme
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Allgemeine Hinweise: Die lokalen geologischen Untergrundverhdltnisse kédnnen dem
bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht Uber die am LGRB vorhandenen
Bohrdaten der Homepage des LGRB (http://www.Igrb-bw.de) entnommen werden. Des
Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der Adresse
http://larb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver GeotopKatas-
ter) abgerufen werden kann.

Abwégung vom 23.07.2018: Kenntnisnahme, auBerdem wurde den allgemeinen Hin-
weisen enfhommen, dass eine erneute Beteiligung nur bei einer deutlichen Anderung
bzw. Erweiterung des Plangebietes erforderlich wird, welche derzeit nicht geplant ist.

5. Stellungnahme Unitymedia BW GmbH, Schreiben vom 30.11.2017, Vorgangs-Nr.: 287141:
Im Planbereich liegen keine Versorgungsanlagen der Unitymedia BW GmbH. Wir sind
grundsatzlich daran interessiert, unser glasfaserbasiertes Kabelnetz in Neubaugebieten zu
erweitern und damit einen Beitrag zur Sicherung der Breitbandversorgung fir Ihre BUrger
zu leisten. Ihre Anfrage wurde an die zusténdige Fachabteilung weiter geleitet, die sich
mit Ihnen zu gegebener Zeit in Verbindung setzen wird. Bis dahin bitten wir Sie, uns am
Bebauungsplanverfahren weiter zu beteiligen. Fur RUckfragen stehen wir Innen gerne zur
VerfGgung. Bitte geben Sie dabei immer unsere oben stehende Vorgangsnummer an.

Abwdgung vom 23.07.2018: Kenntnisnahme

6. Stellungnahme Regionalverband Heilbronn-Franken, Schreiben vom 27.1 1.2017, Az.: 7-
2-3-2: Wir kommen mit Blick auf den geltenden Regionalplan Heilbronn-Franken 2020
hierbei zu folgender Einsch&tzung. Da durch die Planung keine regionalplanerischen Ziel-
festlegungen betroffen sind, tragen wir keine Bedenken vor. Es sollten jedoch noch weitere
Angaben zur Bedarfsermittiung, zum Innenpotential und zur Mobilisierung des Innen-
potentials ergdnzt werden. Wir bitten um Beteiligung im weiteren Verfahren und gemaB §
3 Abs. 2 Satz 4 BauGB um Mitteilung des Abwdégungsergebnisses zu den von uns
vorgebrachten Anregungen sowie um Mitteilung der Rechtsverbindlichkeit der Planung
unter Benennung der Planbezeichnung und des Datums. Die Ubersendung einer rechts-
kr&ftigen Ausfertigung ist nicht erforderlich.

Abwdgung vom 23.07.2018: Kenntnisnahme, dass keine Bedenken vorliegen. Eine formelle
Bedarfsermittiung erUbrigt sich, denn die Gemeinde wird keinerlei Bauland ausweisen, fur
das nicht auch ein Bedarf erkennbar ist. Die bei der Gemeinde gefUhrte Interessentenliste
umfasst jetzt bereits deutlich mehr Interessenten, als Baupl&tze vorhanden sind. Da dies
der aligemeinen Erfahrung aus der Baulandknappheit der Region Heilbronn (und vor allem
Stuttgart) entspricht, besteht auch keinerlei berechtigter Zweifel an dem ged&uBerten
Bedarf (selbst wenn einige dann bereits anderswo zum Zuge gekommen sein sollten).

7. Stellungnahme Oberfinanzdirektion Karlsruhe, Abteilung Bundesbau Betriebsleitung,
Schreiben vom 20.11.2017, Az.: KO.3318.21/3:

Der Landesbetrieb Bundesbau Baden-Wirttemberg nimmt aufgrund entsprechender
Verwaltungsabkommen Bauaufgaben der Bundesrepublik Deutschland nach MaBgabe
der Richtlinien fUr die Durchfihrung von Bauaufgaben des Bundes (RBBau) wahr. Die
Dienst- und Fachaufsicht Uber die baudurchfUhrenden Staatlichen Hochbaudmter obliegt
insoweit der Oberfinanzdirektion Karlsruhe -Abteilung Bundesbau. Die Oberfinanzdirektion
Karlsruhe verfigt indessen nicht Gber ein eigenes Fidchenportfolio. Soweit Grundbesitz der
Bundesrepublik Deutschland durch die Bauleitplanung betroffen ist, bitte ich daher die
insoweit zustéindige Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben, Sparte Portfoliomanagement,
Stefan-Meier-StraBe 72, 79104 Freiburg direkt zu beteiligen.

Abwégung vom 23.07.2018: Nach bisheriger Kenntnis ist Grundbesitz der Bundesrepublik
Deutschland nicht betroffen.
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8. Stellungnahme Landesnaturschutzverband BW, Schreiben vom 27.11.2017:

Auch wenn der LNV-Arbeitskreis nicht in Frage stellen will, dass Talheims Bevdlkerung
wachsen wird, ist die Begrindung fUr den Bedarf fir dieses neue Baugebiet zu dUnn. Zwar
ist diese Planung aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt. Trotz bitten wir um Nachweis
des Bedarfs nach den Plausibilitéiskriterien des MVI- Erlasses vom 15.2.2017 unter
BerUcksichtigung der Mdglichkeiten zur Nachverdichtung im Ort. Die artenschutzrecht-
liche Relevanzprifung ist erfreulich grindlich. Da k&nnen wir nur darum bitten, dass die
Forderungen und Empfehlungen der Gutachterin unter den Ziffern 8 und 9 in den
Bebauungsplan aufgenommen werden. Im weiteren Verlauf der Planung ist eine sorg-
faltige Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz zu erstellen.

Abwagung vom 23.07.2018: Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz ist Teil des Umweltberichtes, die
Empfehlungen aus dem Gutachten werden in die Hinweise Ziffer 3.7 des Textteils
Ubernommen.

9. Stellungnahme Polizeiprdsidium Heilbronn, Schreiben vom 20.11.201 7, Az.: Vk-3854:

Im gesamten Bebauungsplangebiet sollte eine einheitliche StraBenbreite eingeplant
werden. Dadurch ist auch auf der VerbindungsstraBe C, insbesondere in den Ein-
mUndungsbereichen, Gegenverkehr méglich. Sichtfelder an EinmUndungen mUssen von
stéindigen Sichthindernissen, parkende Kraftfahrzeuge und sichtbehinderndem Bewuchs
freigehalten werden. Eine Stellplatzverpflichtung von 2 pro Wohneinheit wird begriBt.
Ausfahrten von Garagen, Carports und Stellpléitzen sollten so angelegt werden, dass
rechtzeitig eingeschert und damit frotz gegentberliegend geparkten Fahrzeugen in den
fieBenden StraBenverkehr eingefahren werden kann. Senkrecht angelegte Stellplatze
sollten eine Breite von 2,75 m und eine L&nge von 6,50 m aufweisen. Um die Schutz- und
VerkehrsfOhrungsfunktion von Gehwegen zu férdern, sollten diese als Hochbord aus-
gebaut werden. In Bereichen ohne Gehwege werden regelmdaBig Grundstickzugdnge
durch parkende Fahrzeuge versperrt. Dies fUhrt auch bei Einséitzen zu Behinderungen der
Rettungskréfte. GemdB Bebauungsplan sollen die Grundstiicke 28 und 29 durch einen
3,50m breiten Weg, der in eine Sackgasse endet, erreichbar sein. Es wird empfohlen am
Ende des Weges eine Wendemdglichkeit insbesondere fUr Lkw (Versorgungs- und
Lieferbetriebe) anzulegen, da Fahrzeuge sonst regelmdaBig rOckwdarts aus der StraBe fahren
muUssen.

Abwdgung vom 23.07.2018: Geplant ist ein kleines Wohngebiet mit StraBen, die die
einzelnen Grundstlcke erschlieBen sollen. ,FlieBender Verkehr" ist nicht erwiinscht und
sicherlich auch nicht gegeben. Die Fidchen sind als gemischte Verkehrsfldchen
vorgesehen, vor allem um die Aufenthaltsfunktion zu verdeutlichen. Da sind hochbordige
Gehwege eher hinderlich.

Eine WendeflGche fir Lkw erfordert einen Platzbedarf, der dem eines Bauplatzes
entspricht und ist fir lediglich zwei Bauplé&tze nicht erforderlich.

Stellungnahmen Privater:

10. Stellungnahme M.H. Hélderlinweg, Email vom 22.11.2017:

Das BUro Rauschmaier berUcksichtigt sicher in seinen Planungen Strom-Auto-Haustanken,
sowie Parkplatze mit Stromtankstellen. Auch solite die generelle Stromversorgung auf
Spitzenabnahme ausgelegt sein.

Abwdgung vom 23.07.2018: Die ErschlieBungsplanung wird durch das BUro Jung
durchgefthrt. Grundsatzich ist eine ausreichende Stromversorgung Sache des
Netzbetreibers und nicht des ErschlieBungsplaners. In wie weit unser Energienetz fUr eine
gréBere Zahl von Elektroautos ausgelegt ist, wird wohl derzeit ermittelt, Fakt ist, dass hier
Anderungen in Zukunft erforderlich sein werden, die aber derzeit noch nicht detailliert
absehbar sind. Sollte wie bisher einzelne Stromtankstellen erforderlich sein, dann ist diese
auf einem der sUdlich gelegenen Parkplétze maglich.
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11. Stellungnahme K-P B. Hélderlinweg, Schreiben vom 09.11.2017:

Nach Einsicht des Bebauungsplanes machte ich mir Gber die StraBenflhrung, sowie Uber
die Art der Bebauung meine Gedanken. Nachdem noch nichts endgUltig ist, bitte ich Sie,
sowie den Gemeinderat sich nochmals mit den Bedenken und Anregungen zu befassen.

11.1 Stellungnahme StraBenfihrung:

Die HaigernstraBe ist bereits jetzt die VerbindungsstraBe zwischen Talheim und Flein, wenn
es Uber den Haigern geht. Wdre es somit nicht sinnvoller gewesen, die Hauptzufahrten in
das neue Gebiet von der Haigernstr. zu fUhren. Im oberen Bereich kann man rein fahren,
wenn man vom Haigern kommt. Im unteren Teil, wenn man vom Dorf kommt. So entsteht
eine Entzerrung des Anliegerverkehrs. Bei der jetzt vorgelegten Planung geht der Verkehr
Uber eine ZufahrtsstraBe. Weitere zwei Einfahrten gehen von der Verldngerung der Fleiner
Str. in den unteren Bereich des Gebietes. Diese Verldngerung muss erst noch gebaut
werden (Kosten). In der Haigernstr. ist alles vorhanden. Ohne dass die Haigernstr. vom
Verkehrsaufkommen besonders entlastet wird, entsteht zusétzicher Verkehr in der Fleiner
Str. Nachdem die Fleiner Str. ab der Kreuzung Hundsbergstr. sehr breit wird, wird sich kaum
einer an die Geschwindigkeitsbeschrénkung halten. Das ist schon jetzt leider der Fall. Das
heiBt, es wird noch lauter und auch gefahrlicher. Wenn sich an dem Plan der Verkehrs-
fOhrung nichts &ndert, ist dringend angeraten die Fleiner Str. durch bauliche Verdnderun-
gen so zu gestalten, dass hdhere Geschwindigkeiten erschwert werden. Es entstehen
wieder zusatzliche Kosten. Weiterhin ist zu befUrchten, dass der asphaltierte Feldweg vom
Haigern kommend rechts, von den Anwohnern genutzt wird, das Wohngebiet zu
umfahren, um dann in den unteren Bereich Uber die Zufahrt Fleiner Str. zu kommen. Dieser
Feldweg wird bereits heute vielfach unberechtigt genutzt. Das wird sich noch verstérken.

Abwdgung vom 23.07.2018: Das Verkehrskonzept ist so angelegt, dass der Verkehr aus
dem Baugebiet gleichmdBig auf die vorhandenen StraBen verteilt wird. Das erscheint
auch weiterhin sinnvoll.

Da die Breite des Baugebietes im stdlichen Teil deutlich schmaler ist als im nérdlichen Tell,
bot es sich an, das untere Ohr Gber die ohnehin vorhandene Fleiner StraBe zu schlieBen
und so etwas Verkehrsfl&iche einzusparen. Die Alternative wére, es Uber den Plétzen 43
und 44 zu schlieBen und auf die zweite Ausfahrt zu verzichten. Dies entlastet die Fleiner
StraBe aber in keinster Weise und hat keine Vorteile in der ErschlieBung der Bauplatze, weil
es an dieser Stelle keine innen liegenden Baupldtze gibt (dies ist der Unterschied zum
nordlichen Teil).

Dass in der Fleiner StraBe zusdtzlicher Verkehr entsteht, ist richtig. Die Fleiner StraBe ist aber
als WohnstraBe mit ausgebildet und fUr bis zu 400 Kfz/Stunde geeignet (gemaB RASt06). Zu
den 264 bereits vorhandenen Bauplétzen kommen dann noch 18 neue dazu, was den
Verkehr eher geringfigig erhdht und insgesamt deutlich unter der Kapazit&tsgrenze liegt.

11.2 Stellungnahme Bebauung:

Es ist vorgesehen, dass in dem neuen Gebiet ein Mehrfamilienhaus entstehen soll.
«Wohnungsnot" ist im Moment ein beliebtes und in einigen Fdllen auch ein berechtigtes
Thema. Das trifft jedoch in erster Linie die Stéidte und nicht die Gemeinden. Sicher besteht
ein Interesse der einheimischen Bevélkerung an Wohnungen, die sich kein Haus leisten
kdnnen oder wollen. Wobei die derzeitigen Wohnungspreise nicht dazu geeignet sind,
breite Kreise ins Eigentum zu bringen. Das Gebiet ,Graben/Vorderer Graben* ist dazu
pradestiniert aufgrund der Lage und auch den Grundsttickspreisen mit Einfamilienhdusern
oder wenigen Doppelhaushdlften bebaut zu werden. Dass gerade dieser Bedarf in der
Bevdlkerung sehr groB ist, zeigt die starke Nachfrage. FUr Mehrfamilienhéuser gibt es auch
in unserer Gemeinde bessere Plétze, die den Bedirfnissen nach bezahlbarem Wohn-
eigentum gerechter werden. Nach Gespréichen habe ich den Eindruck gewonnen, dass
die Meinung vorherrscht, dieser aktuelle Bauplan sei noch der Beste, wenn man die
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Vorgdngermodelle vergleicht. Ich kenne diese leider nicht und erlaube mir dartber kein
Urteil. Das Beste vom Schlechten ist jedoch nicht gut genug, fUr ein Wohngebiet, dass sehr
schwer korrigiert werden kann, wenn es Bestand bekommt. Vielleicht kdnnte aus allen
EntwUrfen ein verninftiges Ergebnis entstehen. Ich freue mich, wenn Sie die hier
aufgefUhrten Gedanken aufgreifen.

Abwéagung vom 23.07.2018: Ziel ist es, eine ausgeglichene Wohnversorgung der
Bevdlkerung zu gewdhrleisten. Eine gewisse Durchmischung hat sich dabei als stabilste
Form des Zusammenlebens herausgebildet. Trotzdem wird der Anregung gefolgt und der
ehemals vorgesehene Platz aufgeteilt und fir Einfamilienh&user reserviert.

Die Auswahl der Vorentwurfsplanung wurde seitens des Gemeinderates in &ffentlicher
Sitzung am 24.07.2017 einstimmig beschlossen. Dieser Beschlussfassung ging ein Wett-
bewerb in Form einer Mehrfachbeauftragung voraus. Die ersten Vorentwirfe zu diesem
Wettbewerb wurden bereits in &ffentlicher Gemeinderatssitzung am 17.10.2016 vorgestellt.
Ebenfalls wurden die Vorentwurfsplanungen Uber einen Zeitraum von wenigstens einem
Vierteljahr im Foyer des Rathauses zur Einsichtnahme prdsentiert. Gemeinderat und
Gemeindeverwaltung haben in mehreren Schritten die zur Auswahl stehenden Vor-
entwurfsplanungen weiterentwickelt, um sich am Ende eines rund ein Dreivierteljahr
dauvernden Prozesses einstimmig fir den besten Entwurf entscheiden zu kénnen, der
nunmehr dem Planaufstellungsverfahren zu Grunde liegt. Die Skizzen der Varianten
werden noch in die BegrUndung aufgenommen.

12. Herr H. R. Wilhelm-von-Humboldt-StraBe, 74388 Talheim:

Stellungnahme am 06.11.2017: Ich habe mir den oben genannten Bebauungsplan
angesehen und habe dazu folgenden Verbesserungsvorschlag: Die Fleiner StraBe bis zum
oberen Feldweg des geplanten Geldndes durchziehen und dann oberhalb dieses-
Geldndes den derzeitigen Feldweg verbeitern, um so eine Entzerrung des derzeitigen
StraBenverkehrs der Kdnigsberger StraBe zu bekommen.

Ergdnzung mit Email vom 06.11.2017: Der Verkehr in der Kdénigsberger StraBe hat durch die
neu entstandenen Baugebjete HUhnerbrinnele und Jungen sehr stark zugenommen!
Durch eine weitere StichstraBe zur HaigernstraBe, kdnnte meiner Meinung nach eine
wesentliche Entzerrung der derzeitigen unbefriedigten, misslichen Situation vorgenommen
werden!

Abwdgung vom 23.07.2018: Der Feldweg sollte eigentlich keine gréBere Rolle im
Verkehrsnetz bekommen, sondern als untergeordneter Anschluss eher dem Freizeit-
FuBverkehr vorbehalten bleiben. Das bietet sich an, weil die benachbarten Fldchen als
Ortsrand sich fUr Spaziergénger eignen (einzelne landwirtschaftliche Fahrzeuge stehen
dem nicht entgegen). So nachvollziehbar der Wunsch auch ist, den vorhandenen Verkehr
auf méglichst viele StraBen zu verteilen, ist dies in diesem Fall eher nachteilig.
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ERGEBNISSE DER OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG VOM 30.07.2018 bis 07.09.2018

Wdhrend der Planoffenlage vom 30.07.2018 bis 07.09.2018 gingen keine Stellungnahmen
ein.

ERGEBNISSE DER BEHORDENBETEILIGUNG

Keine Anregungen hatten:

Gemeinde Flein, telefonisch am 11.09.2018: Herr Winkler von der Gemeinde Flein hat
telefonisch mitgeteilt, dass von Seiten der Gemeinde Flein keine Einwdnde oder
Bedenken bestehen, da der Bebauungsplan aus dem gemeinsamen FNP des GW Flein
- Tal heim entwickelt wurde. Er verwies in diesem Zusammenhang auf die erste
Stellungnahme im Verfahren. Schreiben vom 01.12.2017, Az.: 621.41/BPL Nachbar-
gemeinden: Wir haben den Fleiner Gemeinderat in seiner letzten &ffentlichen Sitzung
am 23.11.2017 darGber informiert. Der Bebauungsplan samt Ortlicher Bauvorschriften
wird aus dem gemeinsamen Fléchennutzungsplan Flein-Teilheim entwickelt, insofern
sind keine Anregungen vorzubringen.

Polizeiprésidium Heilbronn, Email vom 03.08.2018: Nach Durchsicht der Unterlagen im
Internet kann Ihnen mitgeteilt werden, dass aus Grinden der Verkehrssicherheit keine
Einw&nde gegenUber der beabsichtigten Planung bestehen.

Iweckverband Hochwasserschutz Schozachtal, Email vom 09.08.2018: Der
Lweckverband ,Hochwasserschutz Schozachtal' hat keine Bedenken und winscht
keine Beteiligung am Verfahren.

Gemeinde Untergruppenbach, Schreiben vom 10.08.2018, Az.: II/1/za: Die Belange der
Gemeinde Untergruppenbach sind nicht betroffen, daher werden weder Anregungen
noch Bedenken vorgebracht. Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht ndtig bzw.
erforderlich.

LV Bodensee Wasserversorgung, Email vom 01.08.2018: Im Bereich dieser MaBnahme
befinden sich weder vorhandene noch geplante Anlagen der BWV. Es werden daher
keine Bedenken erhoben. Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht erforderlich.

Handwerkskammer Heilbronn-Franken, Schreiben vom 13.08.2018, Az.: l-mo-rm:
Gegen den im Betreff genannten Bebauungsplan werden von Seiten der
Handwerkskammer keine Bedenken erhoben.

Industrie- und Handelskammer Heilbronn-Franken, Schreiben vom 09.08.2018: Keine
Anregungen oder Bedenken.

Gemeinde lisfeld, Schreiben vom 14.08.2018: Keine Bedenken.

Gemeindeverwaltung Schozach-Bottwartal, Schreiben vom 14.08.2018: Keine
Bedenken.

Syna GmbH, Schreiben vom 31.07.2018: Die StraBenbeleuchtungsversorgung kann
durch Erweiterung unserer bestehenden Anlagen sichergestellt werden. Anregungen
und Bedenken fUr das 1kV und 20 kV-Netz haben wir nicht vorzutragen, da sich in
diesem Bereich keine Versorgungsanlagen der Syna befinden.
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Anregungen gingen ein von:

1. Landratsamt Heilbronn Bauen, Umwelt und Nahverkehr, Schreiben vom 04.09.2018, AZ.:
2017-3791-BLPL:
1.1 Stellungnahme Landwirtschaft: Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaft-

licher Fi&chen soll nachvollziehbar begrindet werden. An dieser geforderten Nachvoll-
Ziehbarkeit mangelt es nach wie vor und wir bitten darum die Begrindung bzw.
Abwdégung zu ergdnzen. Ebenso teilen wir nicht die Auffassung, dass die Fl&dchen for die
Landwirtschaft wenig nutzbar seien, da sie sehr kleinteilig und teilweise bereits mit
Gebduden und Hoffldéchen Uberbaut seien. Nach u. A. ist eine Bewirtschaftungseinheit
(Schlag) mit ca. 1 ha nicht kleinteilig. Zusétzlich ist die Ackerfldche ohne Missformen und
wdre somit optimal zur maschinellen Bewirtschaftung. Die Rebfldchen in Baden-
WUrttemberg sind i.d.R. in kleinere Parzellen aufgeteilt als die Ackerfléchen. Im Plangebiet
liegen ca. 70 Ar, die aufgrund der Zeilenléinge und Lage Uberwiegend maschinell zu
bewirtschaften waren. Entsprechend handelt es sich hierbei um dkonomisch wertvolle
Fldchen. Die vorhandene Hofstelle nimmt lediglich einen untergeordneten Teil der Fidche
ein.

Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen gegen die Planexterne AusgleichsmaBnahmen
1. Pflanzstreifen &stliche des Feldwegs erhebliche Bedenken. Die angeregten 20 m
Abstand zur Rebfldche wirden zu Lasten der Landwirtschaft gehen. Nach § 15 Abs. 3
BNatSchG sind bei Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen agrarstrukturelle Belange starker zu
berbcksichtigen. Eine zusdtzliche Inanspruchnahme landwirtschafticher Nutzflédchen ist
dringend zu vermeiden. Durch eine verdnderte Planung kdnnen nach u. A. durchaus
Kompromisse gefunden werden, die nicht zu Lasten der Landwirtschaft gehen und die
geforderten 20 m eingehalten werden kénnen.

Abwdgung vom 26.11.2018: Im Ver-
gleich zu den benachbarten Ge-
wannen sind die Nutzungen deutlich
kleinteiliger, insbesondere im sUd-
lichen Bereich.

Da das Siedlungsgebiet von Talheim
nur von landwirtschaftlichen Fidchen
umgeben ist, ist eine Siedlungser-
weiterung entweder unméglich oder
kostet landwirtschaftliche Fléche. Es
kann, sofern die Notwendigkeit ak-
zeptiert wird, also nur darum gehen,
an welcher Stelle diese Erweiterung
Y i am vertrG@glichsten fUr die Land-
W wirtschaft ist. Angesichts der deutlich
SRR -m-‘ Kleinteiligeren  Struktur, schien die
Entscheidung, wie sie auch im Rahmen der Fi&chennutzungsplanung getroffen wurde,
auch heute noch sachgerecht.

Bei dem 20 m Abstand handelt es sich nicht um eine planexterne AusgleichsmaBnahme,
dieser Abstand ist erforderlich, um die bisher Ubliche intensive landwirtschaftliche Nutzung
auf den benachbarten Flachen fortsetzen zu kdnnen und den Spritzmittelabdrift von den
Weinbergen in einem fUr eine Wohnnutzung ertréiglichen Rahmen halten zu k&nnen. Sollte
es moglich sein, diese Abstandsfldche z.B. dkologisch zu nutzen, dann spricht nichts gegen
eine weitere landwirtschaftliche Nutzung.
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1.2 Stellungnahme Wasser und Abwasser Der Begrindung ist zu entnehmen, dass die Ent-
wdsserung im Mischsystem zu den bestehenden Leitungen der HaigernstraBe und der
Fleiner StraBe mdglich ist. Der Allgemeine Kanalisationsplan (AKP) ist grundsatzlich
Uberholt, da hier im Wesentlichen die Mischwasserkanalisation vorgegeben wird. Dies
widerspricht dem § 55 Abs.2 WHG. Nach § 55 Abs.2 WHG soll Niederschlagswasser
ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kandlisation, ohne Vermischung
mit Schmutzwasser, in ein Gewdsser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige &ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaft-
liche Belange entgegenstehen. Abweichungen von der Forderung der dezentralen
Niederschlagswasserbeseitigung sind im BBPL zu begrinden. Die Abwasser- und
Regenwasserableitung muss sichergestellt und die hydraulische Kapazitét des Kanalnetzes
in welches eingeleitet wird, nachgewiesen sein. FUr die fachtechnische Stellungnahme
sind in der Begrindung des Bebauungsplans folgende Punkte einer entwdsserungs-
technischen Vorplanung darzulegen:

e Ausreichende Kldranlagenkapazitét.

e Ausreichende Kapazitét der beanspruchten Ortskanalisation.

» Beschreibung des geplanten Entwdsserungssystems.

e Beurteilung der BehandlungsbedUrftigkeit anfallenden Niederschlagwassers. Berick-
sichtigung erforderlicher Versickerungs-, RUckhalte-, Ableitungs-, oder Behandlungs-
fldchen des anfallenden Niederschlagwassers.

e Ist die grundsatzliche Versickerungsfahigkeit des Bodens gegeben?

» Bei Bauwerken zur zentralen Regenwasserrickhaltung ist das bendtigte Volumen mit
der erforderlichen Fldche abzugleichen.

Abwdgung vom 26.11.2018: Zur Beurteilung der Fragen liegt bereits ein Bodengutachten
bei. Dortist z.B. auf den Seiten 14 und 21 ausgefihrt, dass sich die B&den zwar grundsatzlich
zur oberfldchennahen Versickerung eigenen, aufgrund der anstehenden tonigen
Schichten aber mit Staundsse bzw. nur geringe Ableitung in tiefere Schichten zu rechnen
ist. Auch die Stellungnahme der Landesanstalt fir Geologie ,Wegen der Gefahr einer
Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sowie ggf. von Sulfatgesteinsiésung im
Untergrund (Gipskeuper) sollte von der Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z.B.
Sickerschdchte, Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Systeme  zur Versickerung) Abstand
genommen werden“ ist eindeutig.

Bereits im Rahmen der Erarbeitung des AKP sowie der SFB wurden alternative Ent-
wasserungssysteme zum Mischwasserkanal in Abstimmung mit dem LRA-HN geprUft und
erarbeitet. Der vorliegende AKP und SFB berlcksichtigen eine Entwdsserung im Misch-
system. Demnach ist sowohl die Ortskanalisation wie auch die KlGranlagenkapazitat
(Mischwasserentlastungs- und Mischwasserbehandlungsanlagen) ausreichend dimen-
sioniert.

Bei der abwassertechnischen ErschlieBung sind Elemente der naturnahen Regenwasser-
bewirtschaftung bertcksichtigt um dem Grundgedanken des WHG Rechnung zu tragen.
So werden Puffer-Speicher-Zisternen vorgeschrieben und Grinddcher fir den Flachdach-
bau. FUr die &ffentlichen Fldchen in Pflasterbauweise kommt die Haftwasserbildung zum
Einsatz. Hierbei wird auch das Kleinkima durch die Evapotranspiration. Die fachtech-
nischen Nachweise diesbeziglich werden im Rahmen der abwassertechnischen Entwurfs-
und Genehmigungsplanung ausgearbeitet und das LRA-HN in die Planungen
einbezogen.
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1.3 Stellungnahme StraBen und Verkehr: Wir begriBen die Errichtung eines Hochbordes
entlang der HaigernstraBe. Dennoch md&chten wir weiterhin auf unserer Ubrigen Anmer-
kungen aus der voran gegangenen Stellungnahme hinweisen, insbesondere auf unsere
Aussagen zu den Gehwegen im gesamten Plangebiet, um die Verkehrssicherheit for
FuBgdnger zu gewdhrleisten.

Stellungnahme aus der frihzeitigen Beteiligung: Aus den vorliegenden Planunterlagen ist
unsererseifs nicht erkennbar, ob auf den StraBen A und B mit den gestrichelten Linien
bereits ein Gehweg mit 2 Meter Breite dargestellt wird. Insbesondere in Bezug auf Eltern
mit Kleinkindern und Schulkindern sollte auf eine fuBl&ufige Erreichbarkeit und einen Schutz
der FuBgdnger durch einen richtlinienkonformen FuBweg mit Hochbord geachtet werden.
Lusatzlich sollte auch eine fuBldufige Verbindung zwischen dem nérdlichen und dem
sUdlichen Teil des Wohngebietes geschaffen werden. Hier sollte die StraBe C entsprech-
end um einen Gehweg verbreitert, oder zwischen den Wohngebduden (Grundsticken)
ein FuBweg angedacht werden. Wir empfehlen, den geplanten FuBweg/Gehweg in der
HaigernstraBe ebenfalls mit einem Hochbord auszubauen, um einen ausreichenden
Schutz fir die FuBgdnger zu bieten.

Abwdgung vom 23.07.2018: Der FuBweg an der HaigernstraBe ist bereits als Hochbord
vorhanden, er muss nur an den Stellen fUr Zufahrten entsprechend abgesenkt werden.
Eine Verbindung der beiden Teile des Baugebietes ist Uber die Mischverkehrsfiédche C oder
Uber den &stlich gelegenen Feldweg méglich.

Innerhallb des Baugebietes sind nur gemischte Verkehrsfl&ichen geplant, um den
Aufenthaltscharakter des offentlichen Verkehrsraumes zu betonen und zu einer
langsamen Fahrweise anzuregen. Die gestrichelte Linie soll eine optische Aufteilung des
Verkehrsraumes andeuten.

Stellungnahme aus der frihzeitigen Beteiligung: Wir begriBen die Erhéhung der Stellplatz-
verpflichtung auf 2 Stellpldtze pro Wohneinheit. Insbesondere aufgrund der geringen
StraBenbreiten, ist ein Parken auf den StraBen nicht moglich, wenn die verbleibende
Restfahrbahnbreite unter 3,00 m betrégt (faktisches Parkverbot). Die angegebene Breite
der Stellpl&tze unter Nr. 3.8 des Textteils mit 2,30 mist unseres Erachtens zu gering angesetzt.
Stellpl&ize sollten mindestens 2,50 m breit sein und so angelegt sein, dass das Rangieren
auf dem eigenen GrundstUck méglich ist. Die heutigen Fahrzeugl@ngen lassen selbst bei
einer 3 Meter verbleibenden Restfahrbahnbreite oftmals ein Ausfahren auf die Fahrbahn
nicht zu, wenn keine ausreichenden Rangierfldchen auf dem eigenen GrundstUck
vorhanden sind. Die Stellplétze sollten aus diesem Grund auch so angelegt werden, dass
eventuell mehr Rangierfidche zu Verfigung steht, als die geforderten 2,50 m. Es wird
angeregt, Sffentliche Parkfldchen innerhalb des neuen Wohngebiets einzurichten. Die
Erfahrung zeigt, dass zentral gelegene dffentliche Parkfléchen aufgrund der Entfernung
nicht angenommen werden, sondern auf den StraBen im Wohngebiet geparkt wird. Unter
BerUcksichtigung der oben genannten Anregungen kann dies dann zu Problemen fhren.

Abwdgung vom 23.07.2018: Die Ansicht, dass die gesetzlichen Grundiagen der Garagen-
verordnung dringend Uberarbeitet und den gestiegenen FahrzeugmaBen anzupassen
wdren, wird geteilt. Unter der Ziffer 3.8 kann jedoch nur auf die aktuelle Gesetzeslage
hingewiesen werden.

Breitere Stellplatze festzulegen ist mit den Mitteln des Bauplanungsrechtes (zumal in einem
Gebiet mit Einfamilienh&usern) nur sehr eingeschréinkt mdglich. Ziel der Hinweise war es,
dass sich die Bauherren und Architekten mit der Problematik auseinander setzen, damit
das nicht wie so oft erst bei der Anlage der AuBenanlagen bemerkt wird.
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Uber das Baugebiet verteilte einzelne dffentliche ParkplGtze werden in aller Regel nur von
den unmittelbaren Nachbarn genutzt und stehen dann der Offentlichkeit doch nicht zur
VerfUgung. Zudem ist es schwierig bis unméglich, diese so zu platzieren, dass sie nicht die
Planungen der privaten Grundsticksfléichen beeintréichtigen und so sp&tere Anderungen
erfordern. Es wurde daher darauf verzichtet.

Abwdgung vom 26.11.2018: Die positive Stellungnahme zum Hochbord entlang der
HaigernstraBe wird zur Kenntnis genommen. Bezliglich der Stellungnahmen aus der
frGhzeitigen Beteiligung, wird die Abwdagung vom 23.07.2018 best&tigt.

1.4 stellungnahme Naturschutz: Das Gutachten zu Auswirkungen auf Fledermduse und
eine konkrete Planung der AusgleichsmaBnahmen liegen noch nicht vor, somit kann noch
keine endgUltige Stellungnahme abgegeben werden. Leider wurde der Vorentwurf aus
2017 nochmals um geplant — zum Nachteil des Naturschutzes. Aus den im Folgenden
genannten Grinden bestehen derzeit erhebliche Bedenken gegentber der Planung.
Beim vorliegenden Plangebiet handelt es sich um eine Kermnflache des landesweiten
Biotopverbundes der im Zuge kommunaler Planungen zu berUcksichtigen ist. Bei den
Gehdlzstrukturen im norddstlichen Teil ist eine Randlage gegeben. Es handelt sich hier um
schmale, langgezogene Hecken und Baumwiesen. Neben ihren Biotopeigenschaften als
Kernfldchen des landesweiten Biotopverbundes Ubernehmen solche Randfidichen auch
wichtige Funktionen fUr die an dieser Stelle erforderlichen dauerhaften Ortsrand-
eingrinung und bieten einen deutlich wirksameren Schutz vor Pflanzenschutz-
mitteleintrdgen in kUnftige Wohngebiete als schmale Streifen aus Neupflanzungen.In dem
benannten Gehdlzstreifen sind zudem erhaltungswirdige B&ume vorhanden, darunter
kapitale Mostbirnen mit einem Brusth&hen-Durchmesser von Uber 80 cm. Obstbdume
kénnen durch einen sachgerechten Verjlngungsschnitt, welcher nur einen marginalen
Kostenfaktor darstellt, noch fur viele Jahre Schatten und Lebensraum spenden, was bei
der kinftig noch stérkeren sommerlichen Erwdrmung von Siedlungsgebieten eine
BerUcksichtigung und héufig auch ein Umdenken erfordert. Das Landratsamt ist bei der
Auswahl der erhaltungswUrdigen Badume und Beratung hinsichtlich der Verjungungspflege
gerne behilflich. Auch die Artenschutzprifung und der Umweltbericht drdngen auf den
Teilerhalt von B&umen am Ostrand des Gebietes und deren frihestens mittel- bis
langfristigen Ersatz: Es wird hierzu auf der letzten Seite des Umweltberichts dargelegt, dass
die jetzt neu geplante schmale, einreinige Baumreihe faktisch keine effektiven
Vernetzungsaufgaben Ubernehmen kann. Planerisch ist eine Verbesserung dieser Situation
nicht unméglich, wie der Vorentwurf zeigte; dieser war unsererseits bereits als
»Minimallésung" gewertet worden, welcher einer deutlichen Verbesserung bedarf. Hier
war auch der Spielplatz besser verortet als in der jetzigen Planung. Wie bereits dargestellt
fallen Anforderungen zu Biotopverbund, Biotopschutz, Eingriffsminimierung, Siedlungsklima
sowie Ortsrandeinbindung und -begrinung zusammen, somit kann die L&sung nicht eine
Uberwiegende Zerstérung des Gehdlzstreifens sein. Mit Aufnahme des Biotopverbunds in
die Gesetzgebung haben alle ffentlichen Planungstréiger bei ihren Planungen und
MaBnahmen die Belange des Biotopverbunds zu bericksichtigen, diesen zu stérken und
zu sichern (§ 22 Abs.1 - 3 NatSchG). Zudem sind die erforderlichen Kernfli&chen,
Verbindungsfldchen und -elemente gemdB § 21 Abs. 4 BNatSchG durch geeignete
MaBnahmen - u.a. planungsrechtliche Festlegungen - rechtlich zu sichern, um den
Biotopverbund dauerhaft zu gewdhrleisten. Die Belange des Biotopverbunds sind in der
Abwd&gung ausreichend zu bericksichtigen.
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Abwdgung vom 23.07.2018: Alle &ffentlichen Planungstrdger haben nach § 22 (1) S.2
NatSchG bei ihren Planungen und MaBnahmen die Belange des Biotopverbunds zu
berbcksichtigen. Dass der Biotopverbund durch den Bebauungsplan zu stérken ist, steht
dort nicht. Zudem sind die Fl&ichen bereits im Fidchennutzungsplan seit langem als
Bauland enthalten und dieser ist fUr alle Behérden bindend. Abweichungen hierzu sind nur
in einem Verfahren mit ausreichender Offentlichkeitsbeteiligung zuld@ssig.

Es handelt sich um einzelne, alte, gréBtenteils abgdngige Obstbdume, die nur der
landwirtschaftlichen Intensivierung entgangen sind, weil die Flichen bereits als Bauland
vorgesehen waren. Selbstverstandlich wird deren &kologischer Wert in die Eingriffs-
/Ausgleichsbilanz eingestellt. Da ein Puffersteifen zwischen den Rebflédchen und den
Baufldchen vorgesehen ist, wird davon ausgegangen, dass das Biotopverbundsystem in
seiner Grundfunktion nicht beeintréchtigt wird.

Abwédgung vom 26.11.2018: Die Abwdgung vom 23.07.2018 ist im Grundsatz weiterhin
gultig. Die Untersuchung der Fledermduse ist mittlerweile erfolgt, die entsprechende
Stellungnahme liegt den Unterlagen bei und die dort getroffenen Hinweise werden in Ziffer
3.7 des Textteils Gbernommen. Durch die Beseitigung der alten Obstb&ume ist der
Biotopverbund wie er momentan besteht nicht mehr gegeben. Eine Entfernung des
gesamten Gehdlzbereichs ist nicht zu vermeiden. Es wird auf Punkt 3.7 des Textteils
verwiesen: ,Kénnen die alten Mostbimbdume und die Hecke im Nordosten nicht erhalten
werden, ist ein vergleichbares Nahrungshabitat in der Umgebung zu schaffen.
Vorgesehen ist die Pflanzung von Heckenelementen auf extensivem Gronland mit dem
Einbau von Totholzb&umen &stlich des angrenzenden Feldweges und Mostbirnb&ume am
Ostlichen Rand.”

In diesem &stlichen Gehdlzstreifen befindet sich zudem eine laut Umweltbericht standort-
fremde Hecke, innerhalb derer ein ca. 22 Meter langer Teilbereich abweichend vom Rest
des Gehdlzes Uberwiegend aus heimischen Gehdlzen (z.B. Bergahorn, Brombeere,
Liguster, Feldahorn, Esche, Efeu) und einigen Zwetschgen-Bdumen sowie einer Mostbirne
aufgebaut ist; an seinem Rand wdéchst Johanniskraut in der Krautschicht. Dieser
Teilbereich genigt den Anforderungen der Kartierung geschUtzter Biotope, da der
FiGchennutzungsplan fir dieses Gebiet erst im Jahr 2002 aufgestellt wurde und das
Biotopschutzgesetz als Stichtag fUr die Erfassung geschUtzter Biotope den 1.1.1987 vorsieht.
Dabei sind alle Biotope geschitzt, die aktuell die rechtlichen Anforderungen aufweisen;
nicht nur jene, welche bereits kartiert wurden. Dies geht aus dem Wortlaut des § 30 Abs. 2
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BNatSchG hervor. Bei dem beschriebenen Teil des Gehdlzstreifens handelt es sich um eine
nach § 30 Abs. 2. 2 BNatSchGi.V.m. § 33 Abs. 1S. 1 Nr. é NatSchG i.V.m. Anlage 2 Nr. 6.1
zU § 33 Abs. 1 NatSchG geschitzte Feldhecke. Da dieser lineare Heckenabschnitt mit
einem Teil der bereits beschriebenen Kernbiotope zusammenfallt, kann eine Uberplanung
und Ausnahmeerteilung gemdB § 30 Abs. 3 BNatSchG zundichst nicht in Aussicht gestellt
werden. Das weitere Vorgehen ist vorab mit der UNB abzustimmen. Insbesondere kann
kein Grund fUr die Zerstdrung des Gehdlzstreifens sein, dass dieser wvon den Bewirtschaften
ungern gesehen* wird (S. 4 der Abwdagung).

Abwdgung vom 26.11.2018: Von der insgesamt ca. 80 m langen Hecke sind lediglich 22 m
als Feldhecke nach § 30 geschitzt. Teile bestehen aus standortfremden Gehélzen. Der 22
m lange Abschnitt kann aus stddtebaulichen Grinden nicht erhalten werden. Er wird auf
der gegenUberliegenden Seite des landwirtschaftlichen Feldweges fachgerecht im
Rahmen der geplanten Heckenpflanzung wieder hergestellt. Eine Abbildung wird dem
Umweltbericht beigeflUgt.

KompensationsmaBnahmen sind beziglich ihrer Lage genau zu verorten. Grenzen sie an
den Bebauungsplan direkt an oder liegen sie innerhalb des Plans, sind sie zur besseren
Kenntlichkeit auch fUr die zukinftigen Bauherren im Bebauungsplan kartografisch
darzustellen und Uber die Festsetzungen zu charakterisieren. Eine Beschreibung hierzu ist
im Umweltbericht erforderlich. Der externe, direkt an den Bebauungsplan angrenzende
GrUnstreifen und die in Privatgérten zu erhaltenden Obstb&ume sind auf diese Weise
genaver zu kennzeichnen und in der Legende zu benennen. Die vorgeschlagene punk-
tuelle Gewdsserverbesserung an der Schozach kann nicht automatisch als Kompen-
sationsmaBnahme fUr fldchige Bebauung anerkannt werden. Im Umweltbericht ist
darzulegen, ob eine addquate Ausgleichskompensation fur fldchige Eingriffe vorliegt und
ob unter dieser Voraussetzung eine monetdre Umrechnung im Verhdltnis 1:4 angemessen
ist. Die Kriterien, die bei der Prifung zu berUcksichtigen sind, kénnen dem zusténdigen
Planer oder dem BUrgermeisteramt bei Bedarf zur Verfigung gestellt werden.

Abwdgung vom 26.11.2018: Es entspricht der aligemeinen Erfahrung, dass fldichenhafte
Eingriffe in den Boden (zusétzliche Versiegelungen), im  Verdichtungsraum
Stuttgart/Heilbronn nicht durch entsprechende fldchenhafte MaBnahmen ausgeglichen
werden kdnnen. Die guten Bdden dienen nicht zuletzt der Landwirtschaft und sind auch
insofern zu schitzen (z.B. vor einer Umwandlung in Obstwiesen oder Wald). Da planexterne
AusgleichsmaBnahmen zudem im Naturraum zu erfolgen haben, sind an sich sinnvollere
MaBnahmen (z.B. am Federseemoor) nicht zuléssig und es bleibt oft nur die Aufwertung
der Gewdsser (die ja auch sehr sinnvoll fir den Naturhaushalt sind).

Bei der Bodenbilanzierung ist ein Rechenfehler aufgetreten. Unversiegelte FiGichen mit den
angegebenen Bodenwerten erhalten einen Bilanzwert von 9,33 Okopunkten pro
Quadratmeter. Der Normalwert von Fettwiesen betréigt 13 OP, Obstwiesen auf Fettwiesen
erhalten zusatzlich 4 OP. Wird von dieser Punktevergabe abgewichen, bedarf es einer
genaveren Erlduterung.

LAbwdgung vom 26.11.2018: Der Rechenfehler wird in der Bilanzierung berichtigt.

Die Anforderungen des Artenschutzes sind nicht der Abwd&gung zugdnglich und daher
auch keine Empfehlungen, als die sie im Textteil 3.7 dargestellt wurden. Der Empfehlungs-
charakter ist zu streichen. Die Gemeinde, welche den Bebauungsplan aufstellt, hat dafur
zu sorgen, dass die ArtenschutzmaBnahmen durchgefihrt werden. Gehdélzrodungen sind
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auf das Winterhalbjahr zu beschrénken. Uber eine Ausnahme bzw. eine Befreiung, welche
Uber die Legal Ausnahmen des § 39 Abs. 5S. 2 BNatSchG hinausgeht, darf nur die nach
§ 58 Abs. 1 NatSchG zustdndige untere Naturschutzbehdrde entscheiden. Die Regelung
unter 3.7 im Textteil ,Bei Einbezug eines Okologen und nach dessen Kontrolle ist die
Rodung auch im Zeitraum Mdarz bis September mdglich, sofern keine Brutvdgel betroffen
sind" ist rechtswidrig, deshalb zu streichen, und auBerdem inhaltlich und nach dem
Wortlaut des § 39 Abs. 5 BNatSchG rechtlich falsch.

Abwdgung vom 26.11.2018: In Ziffer 3.7 ist auf geltende Gesetze hingewiesen und
zusGtzlich auf Empfehlungen aus den Gutachten, wie diese eingehalten werden kénnen.
Da es sich um einen Rechtsbereich auBerhalb des Bauplanungsrechtes handelt, sind
zwingende Vorgaben aufgrund dieser Gesetze nicht zulassig. Ob und welche Gebdude
abgebrochen oder Baume gefdllt werden, legt der Bebauungsplan nicht fest, grund-
satzlich sind die Planungen so aufgebaut, dass auch ein Erhalt (zumindest teilweise)
maoglich ist.

Ebenso ist beim Abriss von Bestandsgeb&uden § 44 Abs. 1 BNatSchG zu beachten, for
dessen Anwendung die UNB zusténdig ist. Wenn eine solche allgemeine Regelung in den
Textteil aufgenommen wird, ist auch zu regeln, dass das Artenschutzgutachten unmittel-
bar vor dem Abriss von Gebduden erstellt und der UNB zur Profung und Freigabe
vorzulegen ist.

Abwdégung vom 26.11.2018: Der Textteil enthdlt nur einen Hinweis auf geltende gesetzliche
Bestimmungen. AusfUhrungshinweise in  gréBerer Zahl wirden die Lesbarkeit
beeintrdchtigen und dirfen dem Vollzug Uberlassen bleiben.

Vorbehaltlich der noch fehlenden Fledermausuntersuchungen ist festzustellen, dass eine
Verortung der vorgezogenen artenschutzrechtlichen MaBnahmen im Bebauungsplan
nicht stattfand. Die vier Nistkdsten sind an erhaltungswirdigen B&umen im Osten des
Bebauungsgebiets aufzuhdngen, wie es im Artenschutzbericht vorgeschlagen wurde. Die
Festsetzung im Textteil 3.7, die besagt, dass Bestandsbdume zu erhalten sind, ist auch aus
GrUnden des Artenschutzes durch eine Darstellung der zu erhaltenden B&ume dals
Pflanzbindung im Bebauungsplan zu ergénzen. Der Erhalt von Bestandsb&umen wird im
Artenschutzgutachten zu Recht als wichtig dargestellt.

Abwdgung vom 26.11.2018: Eine Pflanzbindung in den textlichen Festsetzungen ist nicht
sinnvoll, denn aus stadtebaulichen Grinden k&nnen die B&ume gefdllt und an anderer
Stelle ersetzt werden. Die Bedeutung ergibt sich allein aus dem Naturschutz, die Sicherung
findet aufgrund der entsprechenden Gesetze dort statt. Aus artenschutzrechtlichen
GrUnden ist der bestehende Gehdlzbereich im Nordosten des Plangebiets zu erhalten, bis
ein entsprechender Ersatz hergestellt ist.

Zudem empfehlen wir folgende Festsetzungen in den Textteil aufzunehmen: Insekten-
freundliches Licht ist nach dem heutigen Stand der Technik vorzusehen. Dabei sind nach
unten gerichtete Leuchtkérper zu verwenden. Vogelschutzglas ist fir Fenster- und
GlasfiGchen ab 2m® zu GrUn- und AuBenbereichsfldichen hin zu verwenden. Zur
EinzGunung sind Wildschutzzdune zu verwenden, welche einen Abstand zum Boden von
ca.20 cm aufweisen.

Abwdgung vom 26.11.2018: Die Hinweise werden in Ziffer 3.7 artenschutzrechtliche
Vorschriften ergdnzt.
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Wir méchten auBerdem darauf hinweisen, dass fir externe KompensationsmaBhahmen
sowie fUr ggf. notwendige vorgezogene artenschutzrechtliche MaBnahmen (CEF- MaB-
nahmen) der Abschluss eines dffentlich-rechtlichen Vertrages zwischen der Gemeinde
Talheim und dem Landratsamt Heiloronn — untere Naturschutzbehdrde — erforderlich ist.
Dies gilt fUr den Fall, dass die MaBnahmen auf Grundstiicken durchgefihrt werden, die
nicht im Eigentum der Gemeinde stehen. DarUber hinaus muss zus&tzlich eine dingliche
Sicherung Uber das Grundbuch erfolgen. Sowohl der mit der unteren Naturschutzbehérde
im Vorfeld abgestimmte 6ffentlich-rechtliche Vertrag als auch die dingliche Sicherung
mUssen spdtestens zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses vorliegen. Um Ubersendung
eines Vertragsentwurfs zu gegebener Zeit wird gebeten.

Abwdgung vom 26.11.2018: Dieser allgemeine Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Da
planexterne AusgleichsmaBhahmen nur auf gemeindeeigenen Grundsticke durchge-
fGhrt werden ist ein &ffentlich-rechtlicher Vertrag nicht erforderlich.

2. Stellungnahme Regionalverband Heilbronn-Franken, Schreiben vom 03.08.2018, Az.: 7-
2-3-2: Wir kommen mit Blick auf den geltenden Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 und
mit Verweis auf unsere Stellungnahme vom 27.11.2017 zu folgender Einsché&tzung.

Da durch die Planung keine regionalplanerischen Zielfestlegungen betroffen sind, tfragen
wir weiterhin keine Bedenken vor. Wir bedauern, dass der Hinweis auf Erg&nzung der
BegrUndung um Angaben zur Bedarfsermittiung und zu den Fldchenreserven nicht
aufgegriffen wurde. Dadurch ist mit Blick auf § 1a Abs.2 BauGB die sachgerechte
Abwdgung des Planungsgrundsatzes ,sparsamer Umgangs mit Grund und Boden"
fraglich. Auch die Darlegungen in der AbwégungsUbersicht zur frOhzeitigen Beteiligung
(Seite 11) werden in dieser Hinsicht als kritisch eingestuft. So sind die Informationen Uber
den Fidchenbedarf (rechnerische Ermittlung, Bauplatzinteressenten, etc.) und die
FiGchenreserven (Anzahl unbebauter Fidichen, Brachfléchen, etfc.) gerade die Grundlage
fir eine sachgerechte Abwégungsentscheidung. Die Behauptung des Planverfassers,
dass die Gemeinde per se nur bei Bedarf plant, entzieht diesen Planungsgrundsatz der
eigentlichen Abwdgung nach § 1 Abs.7 BauGB. Es wird daher empfohlen, diese
Ausfihrungen nicht in die abschlieBende Abwégung zu Ubernehmen. Gegeniber dem
Stand zur frOhzeitigen Beteiligung (Plandatum 12.04.2017) wurde die o&ffentliche Grin-
fiiche im Osten leider deutlich in der Breite reduziert. Wir regen an, zumindest das FlurstUck
4635 mit dem dortigen Baumbestand komplett in die &ffentliche Grinfldche einzube-
Ziehen und in der Planzeichnung sowie in den textlichen Festsetzungen zwischen
Pflanzbindung fUr bestehende Bdume und Pflanzgebot zu unterscheiden. Laut arten-
schutzrechtlichem Gutachten ist die konkrete Lage erhaltenswerter Bdume im Bebau-
ungsplan festzulegen. AuBerdem regen wir an, die im Umweltbericht beschriebenen
planexternen AusgleichsmaBnahmen als Zuordnungsfestsetzung gemdB § 9 Abs. 1a
BauGB im Bebauungsplan festzusetzen, damit sie an der Rechtsverbindlichkeit
teiinehmen. Wir bitten gemdaB § 3 Abs. 2 Satz 4 BAuGB um Mitteilung des Abwdagungs-
ergebnisses zu den von uns vorgebrachten Anregungen sowie um Mitteilung der Rechfs-
verbindlichkeit der Planung unter Benennung der Planbezeichnung und des Datums. Die
Ubersendung einer rechtskraftigen Ausfertigung ist nicht erforderlich.

Stellungnahme Regionalverband Heilbronn-Franken, Schreiben vom 27.11.2017, Az.: 7-2-
3-2: Wir kommen mit Blick auf den geltenden Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 hierbei
zu folgender Einschdtzung. Da durch die Planung keine regionalplanerischen Zielfest-
legungen betroffen sind, tragen wir keine Bedenken vor. Es sollten jedoch noch weitere
Angaben zur Bedarfsermittlung, zum Innenpotential und zur Mobilisierung des Innen-
potentials ergénzt werden. Wir bitten um Beteiligung im weiteren Verfahren und geman
§ 3 Abs.2 Satz4 BauGB um Mitteilung des Abwdgungsergebnisses zu den von uns
vorgebrachten Anregungen sowie um Mitteilung der Rechtsverbindlichkeit der Planung
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unter Benennung der Planbezeichnung und des Datums. Die Ubersendung einer rechts-
kraftigen Ausfertigung ist nicht erforderlich.

Abwégung vom 23.07.2018: Kenntnisnahme, dass keine Bedenken vorliegen. Eine formelle
Bedarfsermittlung erUbrigt sich, denn die Gemeinde wird keinerlei Bauland ausweisen, for
das nicht auch ein Bedarf erkennbar ist. Die bei der Gemeinde geflhrte Interessentenliste
umfasst jetzt bereits deutlich mehr Interessenten, als Baupldtze vorhanden sind. Da dies
der allgemeinen Erfahrung aus der Baulandknappheit der Region Heilbronn (und vor allem
Stuttgart) entspricht, besteht auch keinerlei berechtigter Zweifel an dem geduBerten
Bedarf (selbst wenn einige dann bereits anderswo zum Zuge gekommen sein sollten).

Abwdagung vom 26.11.2018: Eine formelle Berechnung eines theoretisch zu ermittelnden
Bedarfes erscheint aufgrund des Verwaltungsaufwandes unverhdltnismé&Big. NatUrlich
wdre das theoretisch nachvollziehbarer, hat aber mit der wirklichen Situation sehr wenig
bis gar nichts zu tun. Die aktuelle Situation ist geprégt von einem erheblichem Wohnraum-
mangel und Mangel an gewerblichen Fldichen im GroBraum Stuttgart/Heilbronn. Das ist
der guten Konjunktur, aber auch der zunehmenden Automatisierung geschuldet, die zu
einem nicht unerheblichen Teil in diesem GroBraum geleistet wird. Insofern ist es plausibel,
wenn die Gemeinde Talheim eine Interessentenliste von 198 Interessenten fUr 44 Bauplatze
hat. Die Reduktion der Grunflédche erfolgte, um mehr Bauland zu erhalten. Der Baum-
bestand dort wurde als abgdngig bezeichnet und insofern nicht als Pflanzbindung
gesichert. Die planexternen AusgleichsmaBnahmen erfolgen am Gewdisser auf gemein-
deeigenen GrundstUcken. Eine Absicherung als Festsetzung im Bebauungsplan ist daher
weder sinnvoll noch erforderlich.

3. Stellungnahme Regierungsprésidium Stuttgart, Referat 21 - Raumordnung, Baurecht,
Denkmalschutz, Email vom 27.08.2018: Es handelt sich nach dem von lhnen vorgelegten
Formblatt um einen entwickelten Bebauungsplan. Nach dem Erlass des Regierungsprdasi-
diums vom 10.02.2017 erhalten Sie keine Gesamtstellungnahme des Regierungsprdsi-
diums. Die von lhnen benannten Fachabteilungen nehmen bei Bed. jeweils direkt Stellung.
Stellungnahme Raumordnung: Aus raumordnerischer Sicht wird darauf hingewiesen, dass
insbesondere § 1 Abs. 3 bis Abs. 5 sowie § 1a Abs. 2 BauGB zu berUcksichtigen sind. Diesen
Regelungen ist in der BegrUndung angemessen und ausfUhrlich Rechnung zu tragen.
Insbesondere ist der Bedarf fUr die Planung nachvollziehbar darzulegen, vorhandene
FiGchenpotentiale soliten dargestellt werden. Zur Aufnahme in das Raumordnungs-
kataster wird gemdaB § 26 Abs. 3 LplG gebeten, dem Regierungsprésidium nach Inkraft-
freten des Planes eine Mehrfertigung der Planunterlagen - soweit moglich auch in
digitalisierter Form - zugehen zu lassen.

Abwé&gung vom 26.11.2018: Diese allgemeinen Hinweise wurden und werden beachtet.
Dass ein Bedarf an Wohnraum besteht, entspricht der unmittelbaren Erfahrung und
braucht zum gegenwdrtigen Zeitpunkt sicherlich nicht gesondert begrindet zu werden.

4. Stellungnahme Regierungsprésidium Freiburg, Email vom 09.08.2018: Unter Verweis auf
unsere weiterhin gulltige Stellungnahme vom 29.11.2017 (Az. 2511//17-1 1350) sind von
unserer Seite zum offengelegten Planvorhaben keine weiteren Hinweise oder Anregungen
vorzubringen.

Stellungnahme Regierungsprésidium Freiburg, Schreiben vom 29.11.2017, Az.: 25] 1//17-
11350: Im Rahmen seiner fachlichen Zusténdigkeit for geowissenschaftliche und berg-
behdrdliche Belange GuBert sich das Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
(LGRB) auf der Grundlage der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen
Kenntnisse zum Planungsvorhaben. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die im Regelfall nicht Uberwunden werden k&nnen: Keine. Beabsichtigte
eigene Planungen und MaBnahmen, die den Plan berihren kénnen, mit Angabe des
Sachstandes: Keine

Abwégung vom 23.07.2018 : Kenntnisnahme
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Stellungnahme Geotechnik vom 29.11.2017: Das LGRB weist darauf hin, dass im
Anhdérungsverfahren des LGRB als Tréiger &ffentlicher Belange keine fachtechnische
Profung vorgelegter Gutachten oder von Auszigen daraus erfolgt. Sofern fir das
Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten oder
geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Verant-
wortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiros. Andernfalls empfiehlt das LGRB die
Ubernahme  der folgenden geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan: Das
Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich der Grabfeld-Formation (Gipskeuper) sowie der Stuttgart-Formation
(Schilfsandsteine, Dunkle Mergel). Deren Gesteine werden nahezu vollsténdig von
Losslehm unbekannter M&chtigkeit Gberlagert. Mit einem oberfléichennahen saisonalen
Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-
schluffigen Verwitterungsbodens sowie mit lokalen Auffillungen vorangegangener
Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.
Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfUlite Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind
nicht auszuschlieBen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberfldchenwdsser
geplant bzw. wasserwirtschaftlich zul&ssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005)
verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der
Baugrundeigenschaften sowie ggf. von Sulfatgesteinsidsung im Untergrund sollte von der
Errichtung  technischer Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschéchte, Sickerbecken,
Mulden-Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand genommen werden. Bei etwaigen
geofechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B.zum
genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragféhigkeit des
GrUndungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen
verkarstungsbedingter Fehistellen wie z. B. offene bzw. lehmerfillte Spalten) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen geméB DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein
privates Ingenieurblro empfohlen.

Abwdgung vom 23.07.2018: Ein Baugrundgutachten wurde erstellt und liegt der
Begrindung als Anlage bei. Versickerungen sind nicht geplant und aufgrund der
vorhandenen Léssauflage auch wenig sinnvoll.

Stellungnahme Boden vom 29.11.2017: Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine
Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzutragen.

Stellungnahme Mineralische Rohstoffe vom 29.11.2017: Zum Planungsvorhaben sind aus
rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.
Stellungnahme Grundwasser vom 29.11.2017: Zum Planungsvorhaben sind aus
hydrogeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.
Stellungnahme Bergbau vom 29.11.2017: Bergbehdrdliche Belange sind nicht berGhrt.
Stellungnahme Geotopschutz vom 29.11.2017: Im Bereich der Planflé&che sind Belange des
geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht tangiert.

Abwégung vom 23.07.2018: Kenntnisnahme

Allgemeine Hinweise vom 29.11.2017: Die lokalen geologischen Untergrundverhdltnisse
kénnen dem bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht Uber die am LGRB
vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB (http://www.Igrb-bw.de) enthommen
werden. Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter
der Adresse http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver
GeotopKataster) abgerufen werden kann.

Abwdgung vom 23.07.2018: Kenntnisnahme, auBerdem wurde den allgemeinen
Hinweisen entnommen, dass eine erneute Beteiligung nur bei einer deutlichen Anderung
bzw. Erweiterung des Plangebietes erforderlich wird, welche derzeit nicht geplant ist.

Abwdgung vom 26.11.2018: Die Abwégung vom 23.07.2018 wird bestatigt, die Hinweise
zur Kenntnis genommen.

Seite 25




5a. Stellungnahme Telekom Deutschland GmbH, Schreiben vom 30.07.2018: Mit diesem
Schreiben mdchten wir Sie Uber die von der Telekom geplante Telekommunikations-
versorgung des Neubaugebietes Graben/Vorderer Tiefer Graben informieren. Nach
derzeitigem Planungsstand beabsichtigen wir, in dem bezeichneten Gebiet einen Breit-
bandausbau mittels FTTH-Technik vorzunehmen. Im Rahmen dieses Ausbaus ist geplant,
die nachfolgend dargestellten MaBnahmen durchzufihren. Um die Breitbandversorgung
mittels FTTH-Technik herzustellen, wird ein rein passives Glasfasernetz zwischen der
Betriebsstelle der Telekom und dem kundenseitigen Abschluss aufgebaut werden. Die auf
der Trasse von der Betriebsstelle zu den Hausern erforderlichen Verteiler werden in der
Regel in oberirdischen Gehd&usen, den Glasfaser-Netzverteiler (GF-NVt) untergebracht. Im
Rahmen des Ausbaus werden zunéchst die Verlegung des Glasfaserkabels von der
Betfriebsstelle der Telekom zu den GF-NVt und der Aufbau der GF-NVi erfolgen. Die
erforderlichen BaumaBnahmen werden nach Mdglichkeit in Abstimmung mit den
anderen Versorgern ausgefUhrt. FUr die Breitbandversorgung mittels FTTH-Technik ist es
erforderlich, dass auch im Gebdude die Verkabelung in Glasfasertechnik ausgefUhrt wird.
Eine von den EigentUmern bei der Errichtung der Gebdude agf. bereits vorinstallierte
Kupfer-/Koaxialverkabelung kann hierfir nicht verwendet werden. Ab dem Router in der
Wohn-/Geschéftseinheit kénnen normale Netzwerkkabel (z.B. Cat 7) genutzt werden. Bitte
geben Sie diese Information an die zukUnftigen EigentUmer weiter. Mehr hierzu finden Sie
unter www.telekom.de/bauherren.

Nach dem Ausbau stehen in dem bezeichneten Gebiet Breitband-AnschiUsse mit bis zu
1000 Mbit/s im Download und bis zu 500 MBit/s im Upload zur Verfigung. Weitere
Informationen finden Sie unter www.telekom.de/glasfaser. Details zum geplanten
Ausbaugebiet entnehmen Sie bitte der beigefigten Anlage. Bitte stellen Sie dem oben
genannten Ansprechpartner der Telekom die finalen Adress-Daten des Neubaugebietes
Graben/Vorderer Tiefer Graben zeithah per Mail zur VerfOgung. Bitte beachten Sie, dass
die EigentUmer die HausanschlUsse gesondert bei der Telekom beauftragen mussen. Der
Anschluss erfolgt zu dem jeweils gUltigen Entgelt und sollte maoglichst frGhzeitig bei der
Bauherrenhotline unter 0800 330 1903 beaufiragt werden. Weitere Informationen finden
Sie unter www.telekom.de/bauherren.

Abwdgung vom 26.11.2018: Der Hinweis betrifft den Vollzug und wird sehr positiv zur
Kenntnis genommen und im Rahmen der ErschlieBungsplanung beachtet.

5b. Stellungnahme Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 03.09.2018: Die
Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt)- als NetzeigentUmerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG- hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollmdchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzu-
nehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung hatten wir bereits mit
dem Schreiben vom 12.12.2017 Stellung genommen. Diese damalige Stellungnahme gilt
unverdndert weiter.

Stellungnahme Deutsche Telekom Technik GmbH vom 12.12.2017: In dem Planbereich
befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus dem beigefUgten Plan
ersichtlich sind. Der Bestand und der Betfrieb der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin,
auch wdhrend und nach der ErschlieBungsmaBnahme gewdhrleistet bleiben. Eine
Versorgung des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer
Bauweise ist aus wirtschaftlichen Grinden nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer
koordinierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit méglich. In allen
StraBen bzw. Gehwegen sind daher geeignete und ausreichende Trassen fur die
Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Abwdgung vom 23.07.2018: Die Hinweise betreffen die ErschlieBungsplanung und k&nnen
dort beachtet werden.
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Stellungnahme Deutsche Telekom Technik GmbH vom 12.12.2017: Sobald dieser Bebau-
ungsplan Rechtsgultigkeit erlangt hat, bitten wir, uns darUber zu informieren und agf. eine
Mehrfertigung des Planes (in pdf- und dxf-Format mit Fahrbahnkanten und Grenzen) zu
Ubersenden. FUr den rechizeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstréger
ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im
Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter der im Briefkopf
genannten Adresse so frih wie mdglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden. Vorsorglich weisen wir schon jetzt darauf hin, dass Telekom an einer
gemeinsamen Ausschreibung nicht teilnehmen wird. Wir bitten Sie weiterhin auch in Ihrer
Ausschreibung ausdrUcklich darauf hinzuweisen, dass Telekom an der Ausschreibung nicht
teilnimmt, jedoch bestrebt ist mit der Firma, die den Luschlag erhalten hat, eigene
Verhandlungen zu fOhren. Nach erfolgter Vergabe bitten wir Sie um Bekanntgabe der von
lhnen beauftragten Tiefbaufirma. Zur Vereinfachung der Koordinierung ist Telekom
bestrebt, die vor Ort eingesetzte Firma mit der DurchfUhrung der notwendigen eigenen
Arbeiten zu beauftragen. Rein vorsorglich und lediglich der guten Ordnung halber weisen
wir darauf hin, dass, sollten unsere Verhandlungen mit der Firma erfolglos verlaufen-, von
lhrer Seite gemeinsam abgestimmte Bauzeitenfenster zur Verlegung der Telekom-
munikationslinie, wdhrend der ErschlieBungsmaBnahme einzuplanen sind. Diese werden in
den Koordinierungsgesprdchen festzulegen sein. Die Bekanntgabe der beauftragten Tief-
baufirma méchten Sie bitte an die im Absender genannte Adresse richten. Bei der
BauausfUhrung ist darauf zu achten, dass Besch&digungen der vorhandenen Telekom-
munikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von
Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich
ist. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfihrenden vor Beginn der Arbeiten Uber
die Lage der zum Zeitpunkt der Bauaus-
fOhrung  vorhandenen  Telekommuni-
kationslinien der Telekom informieren. Die
Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu
beachten.

Abwdgung vom 23.07.2018: Auch diese
Hinweise betreffen den Vollzug
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Abwégung vom 26.11.2018: Die Abwd-
gungen vom 23.07.2018 werden bestatigt,
die Lage der Leitungen wird zur Kenntnis
genommen und im Rahmen der Er-
schlieBungsplanung beachtet.
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6. Stellungnahme Unitymedia BW GmbH, Schreiben vom 13.08.2018, Vorgangs-Nr.: 287141:
Zum o. a. Bauvorhaben haben wir bereits mit Schreiben vom 30.11.2017 Stellung genom-
men. Diese Stellungnahme gilt unveréndert weiter.

Stellungnahme Unitymedia BW GmbH, Schreiben vom 30.11.2017, Vorgangs-Nr.: 287141:
Im Planbereich liegen keine Versorgungsanlagen der Unitymedia BW GmbH. Wir sind
grundsatzlich daran interessiert, unser glasfaserbasiertes Kabelnetz in Neubaugebieten zu
erweitern und damit einen Beitrag zur Sicherung der Breitbandversorgung fur Ihre BUrger
zu leisten. Ihre Anfrage wurde an die zusténdige Fachabteilung weiter geleitet, die sich
mit lhnen zu gegebener Zeit in Verbindung setzen wird. Bis dahin bitten wir Sie, uns am
Bebauungsplanverfahren weiter zu beteiligen. Fur RUckfragen stehen wir Ihnen gerne zur
Verfigung. Bitte geben Sie dabei immer unsere oben stehende Vorgangsnummer an.
Abwdgung vom 23.07.2018: Kenntnisnahme

Abwégung vom 26.11.2018: Die Abwdgung vom 23.07.2018 wird bestdatigt, die Hinweise
werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung beachtet.

7. Stellungnahme Heilbronner Versorgungs GmbH, Schreiben vom 11.09.2018, Az.: BrB-vhe:
Bebauungsplan: Seitens der HVG bestehen bis auf die vorherrschenden Driicke im
Wassernetz keine Einwdnde gegen den Bebauungsplan. Die Versorgung der FlurstUcke
mit Gas und Wasser ist fUr die geplante Wohnbebauung moglich. In diesem Fall liegt der
momentane Versorgungsdruck (Ruhedruck) bei ca. 2,1 bar bis 3,2 bar und ist somit unter
Vorbehalt der ortsUblichen Geschosszahl der Bebauung in dieser Zone (siehe Tabelle 1)
teilweise nicht ausreichend. Sollte der notwendige Druck gemdaB Tabelle 1 nicht
ausreichen, ist vom jeweiligen EigentUmer eine geeignete Druckerhéhungsanlage zu
Installieren und zu Betreiben. Die Kosten hierfir tréigt der EigentUmer.

Allgemein: Die innerhalb des Bebauungsplans geplanten StraBen sind so breit auszulegen,
dass allen Ver- und Entsorgungstréiger fur Ihre Anlagen, unter Einhaltung der ent-
sprechenden Abstdnde, ausreichend Raum zur VerfGgung steht. Generell ist ein Abstand
unserer Anlagen von mindestens 1,0 m zu anderen Leitungstrégern und zu Pflanzungen
von 2,5 m einzuhalten.

Nach DVGW-Arbeitsblatt, W 400-1, gilt Folgendes: Der erforderliche Versorgungsdruck im
versorgungstechnischen Schwerpunkt einer Druckzone richtet sich nach der Uberwie-
genden ortsUblichen Geschosszahl der Bebauung dieser Zone (siehe Tabelle 1). Netze sind
O zu bemessen, dass folgender Versorgungsdruck (Innendruck bei Nulldurchfluss in der
Anschlussleitung an der Ubergabestelle zum Verbraucher) nicht unterschritten wird.
Tabelle 1 - Versorgungsdricke (SP)

neue Netze bzw. bestehende
signifikante Erweiterung Netze
bestehender Netze

fur Gebdude

mit EG 2.00 bar 2,00 bar
fur Gebdude 2,50 bar 2,35

bar mit EG und 1 OG 2,50 bar 2,35 bar
fUr Gebdude 2,50 bar 2,35

bar mit EG und 2 OG 3.00 bar 2.70 bar
fUr Gebdude 2,50 bar 2,35

bar mit EG und 3 OG 3,50 bar 3,05 bar
fUr Gebdude 2,50 bar 2,35

bar mit EG und 4 OG 4,00 bar 3,40 bar

Bei hbheren Gebduden istim Bedarfsfall eine Hausdruckerhdhungsanlage fUr die obe-
ren Stockwerke vorzusehen. Falls Rohrnetze auf dieser Grundlage bemessen werden,
steht bei normgerechter Bemessung und Ausfihrung der Wasserverbrauchsanlagen
ein Mindestdruck von 1 bar an der unginstigst gelegenen Lapfstelle zur Verflgung.
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Diese anzustrebende Versorgungsdricke kénnen bei Spitzenverbrauch an wenigen
Stunden des Jahres kurzfristig unterschritten werden. AuBerdem kénnen wirtschaftliche
Grinde gegen eine generelle Vorhaltung dieser Driicke bei historisch gewachsenen
Versorgungsfdllen sprechen. FUr einzelne hoch- oder tiefgelegene Gebdude sollten
keine Druckzonen eingerichtet werden. In ausgeprégten Hochlagen ist ein Abfall des
Uberdruckes auf 0,5 bar an der héchstgelegenen Entnahmestelle wédhrend der Zeit
des héchsten Verbrauches nicht immer vermeidbar. Unter diesen Voraussetzungen
kbénnen die angegebenen Werte bei neuen Netzen um 0.5 bar verringert werden.
Schlussbestimmung: Eine weitergehende technische Stellungnahme kann erst dann
abgegeben werden, wenn uns die entsprechenden Detailplanungsunterlagen
vorliegen. Wir bitten um rechtzeitige Beteiligung an Ihren weiteren Planungen. Damit
die Heilbronner Versorgungs GmbH Ihrerseits die hierfir erforderlichen Finanzmittel
bereitstellen und die nétigen technischen Vorbereitungen treffen kénnen, bitten wir
um Benachrichtigung und Vorlage Ihrer Detailplanung mindestens zwélf Monate vor
Baubeginn.

Abwdgung vom 26.11.2018: Auf die nicht ganz einfachen Druckverhdltnisse bezUglich der
Wasserversorgung wurde in Ziffer 3-10 des Textteils hingewiesen. Die Hinweise werden
ansonsten erneut zur Kenntnis genommen und im Rahmen der ErschlieBungsplanung
beachtet.

Folgende Anderungen wurden gegenUber der Offenlage vorgenommen und fUhren
daher zu einer erneuten Offenlage:

Im Textteil wurde die Ziffer 3.7 ergénzt und in der Ziffer 1.11 das Pflanzgebot fur Gehdlze
Dachbegrinung bei Flachddchern (in diesem Bereich) und fir Mostbirnb&ume als Ersatz
fOr die drei entfallenden B&dume aufgenommen.

Im Lageplan wurden die StraBenhdhen insbesondere der StraBe C angepasst, um auf die
ungUnstigen Untergrundverhdltnisse reagieren zu kdnnen, Walm- und Zeltddcher als
moderne Bauform im ndrdlichen Bereich zugelassen, die Gehdlzpflanzungssignatur
gedndert und auf den auBerhalb liegenden Fi&ichen ergénzt und die drei entfallenden
Mostbirnb&ume gekennzeichnet.
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