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X offentlich nichtoffentlich

Sitzung am 12.10.2020

Aktenzeichen: 621.41; 022.320RTSMITTE 1. ANDERUNG

TOP 1: Bebauungsplan ,,Ortsmitte, 1. Anderung*
- Abwéagung der wahrend der 6ffentlichen
Auslegung und der Beteiligung von Behdrden und
sonstigen Tragern &ffentlicher Belange eingegangenen
Stellungnahmen und Anregungen
- Satzungsbeschluss

l. Antrag:

1. Der Gemeinderat beschliet die Abwagung von 6ffentlichen und privaten Belan-
gen der wahrend der offentlichen Auslegung und der Beteiligung der Behorden
und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen und

Anregungen untereinander und gegeneinander entsprechend dem beiliegenden
Abwagungsvorschlag.

2. Beschluss des Bebauungsplans und der 6rtlichen Bauvorschriften ,Ortsmitte, 1.
Anderung“ mit Begriindung als Satzung.

Il. Sachverhalt:

Der Gemeinderat beschloss am 13.06.2016 das Anwesen ,BahnhofstralBe 45" mit
einer GréRRe von 10,09 ar zu erwerben. Das Nachbargrundsttick Flst.-Nr. 3505/1 be-
fand sich bereits im Besitz der Gemeinde Talheim. Die Grundstiicke haben zusam-
men eine GréRe von 14,48 ar und eignen sich fur eine Bebauung mit Mehrfamilien-
hausern, Wohn- und Geschéaftshdusern oder Wohnformen im Alter.
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Die Verwaltung schlug am 14.05.2018 vor, das Biiro Baldauf, Architekten und Stadt-
planer GmbH aus Stuttgart, mit der Erstellung eines stédtebaulichen Konzeptes fiir
die ,BahnhofstraRe 45" zu beauftragen, um die Mdglichkeiten und den Umfang einer
Bebauung aufzeigen zu lassen.

Der Gemeinderat stimmte dieser Vorgehensweise zu und beauftragte das Biiro
Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH aus Stuttgart ein stadtebauliches Kon-
zept fur den Bereich ,BahnhofstralRe 45 zu erstellen.

Auf der Grundlage des stadtebaulichen Konzeptes beschloss der Gemeinderat am
11.02.2019 das Buro Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH aus Stuttgart mit
der Durchfilhrung einer Bebauungsplananderung zu beauftragen. Als Grundlage fur
die Bebauungsplananderung sollten die von Herrn Dr. Baldauf und Frau Réssler
erarbeiteten stadtebaulichen Konzepte, insbesondere die Umsetzung der Variante |I
mit drei Baukdrpern, weiterverfolgt werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplans als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB wurde am 01.07.2019 beschlossen.
Eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit in Form einer Planauflage
einschlieBlich der Beteiligung von Behorden und von sonstigen Trégern &ffentlicher
Belange wurde zunachst zurlickgestellt, nachdem der Eigentiimer des Grundstiicks
,Bahnhofstralle 43" das Anwesen der Gemeinde Talheim zum Kauf anbot.

Der Gemeinderat beschloss am 22.07.2019 in nicht-6ffentlicher
Gemeinderatssitzung das Kaufangebot des Eigentiimers anzunehmen.

Das Anwesen ,BahnhofstralBe 43, Fist. Nr. 3500/2, hat eine GréRe von 12,82 ar. Mit
dem Anwesen ,BahnhofstraBe 45 mit einer GréRe von 10,09 ar und dem
Grundstiick der Gemeinde (Fist.-Nr. 3505/1) kann eine Gesamtfliche in Anbindung
an die Ortsmitte mit 27,3 ar Uberplant und stédtebaulich entwickelt werden. In der
Folge untersuchte das beauftrage Biro Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH
aus Stuttgart in weiteren Entwurfsvarienten mégliche stadtebauliche Entwicklungen.
Der Abgrenzungsplan zum Aufstellungsbeschluss wurde um das Flurstiick Nr.
3500/2 erweitert und die Bebauungsplanunterlagen entsprechend der am
18.11.2019 in der offentlichen Gemeinderatssitzung vorgestellten stadtebaulichen
Entwurfsvariante 9 geandert.

Der geanderte Aufstellungsbeschluss und die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behérden wurden am 16.12.2019 im Rahmen der 6ffentlichen
Gemeinderatssitzung beschlossen. Der gednderte Aufstellungsbeschluss wurde am
20.12.2019 ortstiblich bekannt gemacht. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
erfolgte vom 23.12.2019 bis 07.02.2020 und die Beteiligung der Behérden vom
19.12.2019 bis 07.02.2020.
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Der Gemeinderat beschloss in seiner offentlichen Gemeinderatssitzung am
29.06.2020 die Abwagung von offentlichen und privaten Belangen der wahrend der
frihzeitigen &ffentlichen Auslegung und der Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen
untereinander und gegeneinander entsprechend dem vorgelegten
Abwagungsvorschlag. Die Verwaltung wurde des Weiteren beauftragt, die erneute
Beteiligung der Offentlichkeit in Form einer Planauflage einschlieRlich der

Beteiligung von Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
durchzuftihren.

Die erneute Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der Zeit vom 06.07.2020 bis
zum 21.08.2020 und die Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange erfolgte vom 09.07.2020 bis zum 21.08.2020. Die
Stellungnahmen der Behoérden und der sonstigen Tréager offentlicher Belange mit

den entsprechenden Abwagungsvorschlégen liegen der Sitzungsvorlage als Anlage
bei.

Frau Ludwig vom Buro Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH aus Stuttgart wird
im Rahmen der o6ffentlichen Gemeinderatssitzung die Abwagungsvorschlage und
den Bebauungsplanentwurf vorstellen und erlautern.

Anlagen:

Abwagungstabelle

Planteil zum Bebauungsplanentwurf
Textteil zum Bebauungsplanentwurf
Begriindung zum Bebauungsplanentwurf

Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung mit Habitatpotenzialanalyse
Schalltechnische Untersuchung
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