Gemeinde Talheim

Bebauungsplan ,SonnenstralRe-Hetzelgasse
1. Anderung®

Teil | Textliche Festsetzungen und ortliche Bauvorschriften

Bebauungsplan nach § 13a BauGB

Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten die folgenden planungsrechtlichen
Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften:

Bestandteil des Bebauungsplans ist ein offentlich-rechtlicher Vertrag mit der Unteren Naturschutzbehdrde
uber die Planung und Durchfihrung der CEF-MaRRnahmen im Zusammenhang mit der Aufstellung des Be-
bauungsplans
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Rechtsgrundlage des Bebauungsplans
BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert
durch Artikel 2 G zur Vereinheitlichung des Energieeinsparrechts fir Gebaude und zur Anderung weiterer

Gesetze vom 08.08.2020 (BGBI. I S. 1728)

BauNVO Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 8BGBI. |
S. 3786)

PlanzeichenVO Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplanung sowie uber die Darstellung des
Planinhaltes, Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch
Art. 3 G zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Stérkung des neuen Zusam-
menlebens in der Stadt vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Der Bebauungsplan wird nach § 13 a BauGB aufgestellt.

Rechtsgrundlage der ortlichen Bauvorschriften

LBO Baden-Wiirttemberg, in der Fassung vom 5. Mérz 2010, geandert durch Gesetz vom 18. Juli 2019
(GBI. S. 313)

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan.
Flurstlicke: 56 (teilweise), 123, 107, 107/1, 122.
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1

1.1

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Baugesetzbuch (BauGB) und
Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11.V.m. BauNVO §§ 1-15)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO):

Allgemein zulassig sind:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende
Handwerksbetriebe und

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Nicht zuléssig sind:

- Anlagen fir sportliche Zwecke,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
- Anlagen firr Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen.

1.2

MaR der baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. BauNVO §§ 16-21)

1.2.1

1.2.2

1.2.3

Grundflachenzahl

Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) ist in der Nutzungsschablone im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans festgesetzt.

Geschossflachenzahl

Die maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) ist in der Nutzungsschablone im zeichneri-
schen Teil des Bebauungsplans festgesetzt. Bei der Ermittlung der Geschossflache bleiben nach §
21a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO unberiicksichtigt die Flachen von Stellplatzen und Garagen in Vollge-
schossen einschlieBlich zugehdriger Nebeneinrichtungen, dazu zahlen die Flachen der Stellplatze
einschlieflich Fahrgassen sowie die Flachen der fir die Stellplatze bzw. Garagen erforderlichen
Nebenrdume.

Hdchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden wird innerhalb des Gebietes WA 2 mit
maximal 8 Wohnungen je Wohngebaude festgesetzt.
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1.2.4  Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)

Die maximal zulassigen Gebaudehohen (max. GH) sind im zeichnerischen Teil des Bebauungs-
plans als absolute Hohen Uber Meereshéhe Normal Null (m 0. NN) festgesetzt. Als oberer Bezugs-
punkt ist bei Flachdachern unter Bezug auf § 18 Abs. 1 BauNVO der hochste Punkt des Daches
festgesetzt. Eine Uberschreitung der maximal zuléssigen Gebaudehéhe um maximal 2,0 m fiir er-
forderliche, untergeordnete Bauteile (z.B. technische Aufbauten fir Aufziige) und fur Photovoltaik-
und Solarthermieanlagen ist ausnahmsweise zulassig.

1.2.5 Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und § 20 Abs. 2 — 4 BauNVO)

Die maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse ist in der Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil
des Bebauungsplans festgesetzt. Staffelgeschosse sind bei Reiheneckhdusern an zwei AulRensei-
ten, bei Reihenmittelndusern an einer Aullenseite und bei Doppelhdusern an zwei Aullenseiten
mindestens 1,5 Meter von der AuRenwand des Gebaudes zurlickzusetzen. Alle iibrigen Aullensei-
ten von Staffelgeschossen sind von der Auflenwand des Geb&audes um jew. mindestens 0,5 Meter
zurlickzusetzen.

1.3 Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen sowie die Stellung bauli-
cher Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 2 BauNVO)

1.3.1 Bauweise

In den allgemeinen Wohngebieten wird eine offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO festge-
setzt. In Verbindung mit § 22 Abs. 2 S. 3 BauNVO sind im Gebiet WA 1 nur Hausgruppen und
Doppelhauser zulassig.

1.3.2  Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Die (iberbaubare und die nicht (iberbaubare Grundstiicksflache werden im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans durch das Festsetzen von Baugrenzen bestimmt.

Ist eine Baugrenze festgesetzt, so dirfen Gebaude und Gebaudeteile diese nicht Gberschreiten.
Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfiigigem AusmaR kann zugelassen werden. Eine Uber-
schreitung der Baugrenze durch offene Balkone mit Balkonbriistungen (nicht eingehaust) und -
Uberdachungen ist auf einer Lange von maximal 10 m um bis zu 1,5 m zuléssig. Die aufgeflihrten
Uberschreitungen kénnen nur insoweit in Anspruch genommen werden, als keine Kollision mit den
notwendigen Abstandsflachen nach der Landesbauordnung auftritt.

An der westlichen Fassadenléngsseite des Baufensters im allgemeinen Wohngebiet WA 2 Rich-
tung SonnenstralRe und an der norddstlichen Fassadenléangsseite im allgemeinen Wohngebiet WA
1 Richtung Keltergasse sind Balkone auferhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache ausge-
schlossen.

Hinweis: Innerhalb der (berbaubaren Fldchen befinden sich Uberflutungsbereiche fiir Extrem-
hochwasser (HQextrem, vgl. zeichnerischer Teil) gem. § 73 Absatz 1 Satz 1 WHG. Es werden Vor-
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sorgemalBnahmen im Sinne einer hochwasserangepassten Planung von baulichen Anlagen inner-
halb der Flachen fiir Extremhochwasser empfohlen.

1.4  Offene Stellplatze, Tiefgaragen und Garagen sowie Flachen fiir Nebenanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §12 BauNVO, und § 14 Abs. 1 BauNVO i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Abweichend von § 37 Abs. 1 LBO sind bei der Errichtung der Gebaude je Wohneinheit 1,5 geeignete Stell-
platze fur Kraftfahrzeuge (notwendige Kfz-Stellplatze) herzustellen.

1.4.1  Flachen flr offene Stellplatze

Offene Stellplatze sind innerhalb und auRerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

1.4.2  Flachen fiir Carports und Garagen

Carports und Garagen sind innerhalb der Gberbaubaren Grundstticksflachen zulassig.

1.4.3  Flachen fur Tiefgaragen

Eine Uberschreitung der (berbaubaren Grundstiicksflachen durch Tiefgaragen ist ausschlieRlich
im Gebiet WA 2 zulassig.

1.4.4  Flachen fur Nebenanlagen

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind nach § 14 Abs. 1 BauNVO innerhalb der
Uberbaubaren und nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Je Gebaude ist eine Geschirrhiitte (Gebaude ohne Aufenthaltsraume, Toiletten oder Feuerstatten)
bis 15 m* Bruttorauminhalt innerhalb der (iberbaubaren und nicht tberbaubaren Grundstcksfla-
chen zulassig, wenn diese von offentlichen Verkehrsflachen nicht einsehbar oder durch Bepflan-
zung mit standortgerechten Strauchern (Pflanzliste) zur 6ffentlichen Verkehrsflache eingefriedet ist.

1.5 Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
1.5.1  Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Gemischt genutzte Verkehrsflachen

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, mit der Zweckbestimmung ,gemischt genutzte
Verkehrsflachen®, sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzt.

1.5.2  Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Offentlicher Parkplatz

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, mit der Zweckbestimmung ,6ffentlicher Park-
platz*, sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzt.

1.6 Offentliche Griinflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
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Die offentlichen Grunflachen sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzt. Sie sind ent-
sprechend Pfg 1 und 3 (vgl. Kapitel 1.9) zu begrinen.

1.7  Private Griinflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die privaten Grinflachen sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzt. Sie sind entspre-
chend Pfg 2 (vgl. Kapitel 1.9.2) zu begrinen.

1.8  Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

(9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.8.1 Unbebaute Flachen

Die nicht Uberbaubare Grundstlcksflache ist auf mindestens 60 % der Flache mit Rasenansaat
oder Strauchern der im Kapitel 4 genannten Artengruppen zu bepflanzen und durch Pflege dauer-
haft zu erhalten.

Die privaten Grundstlcksflachen sind je angefangene 150 m? der nach der festgesetzten GRZ
nicht Gberbaubaren Grundstucksflache mit mindestens einem Baum 2. Ordnung zu bepflanzen. Die
Erhaltung vorhandener Baume kommt der Neupflanzung gleich. Gesondert festgesetzte anzu-
pflanzende Baume sind anzurechnen. Die Bepflanzung ist mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu un-
terhalten.

1.8.2  Dachbegrinung

Die Flach- und Pultdacher (0° bis 15°) sind auf einer Flache von 80 % der Dachflachen extensiv
mit einer mindestens 12 cm dicken Substratschicht dauerhaft zu begriinen.

1.8.3  Wasserdurchlassige Ausfiihrung von Stellplatzflachen sowie Ein- und Ausfahrten

Flachen fur Ein- und Ausfahrten, ausgenommen Ein- und Ausfahrten von Tiefgaragen, und offene
Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Materialien (z.B. Schotterrasen, Rasenpflaster, Sicker-
pflaster, in Sand verlegtes Pflaster etc.) herzustellen.

1.9  Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Pflanzen

(§ 9 Abs. 1S. 25 a BauGB)

1.9.1  Pfg 1: Begriinung 6ffentlicher Griinflachen

Die offentlichen Verkehrsgriinflachen im Bereich des 6ffentlichen Parkplatzes (Pfg 1, siehe Plan-
zeichnung) sind mit autochthonen Rasensaatgutmischungen zu begriinen und dauerhaft zu unter-
halten, zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen. Diingung und Pestizideinsatze sind zu vermeiden.
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1.9.2

1.9.3

1.94

1.10

Pfg 2: Begriinung privater Grunflachen

Die im Plan festgesetzten privaten Grinflachen (Pfg 2, siehe Planzeichnung) sind zu mind. 80 %
gartnerisch zu gestalten. Zur gartnerischen Gestaltung gehdren eine Bepflanzung mit Baumen und
Strauchern sowie eine Rasenansaat (Landschaftsrasen).

Pfg 3: Pflanzung von Strauchern

Die im Plan gekennzeichneten 6ffentlichen Grinflachen sind auf mindestens 60 % der Flache mit
standortgerechten Strauchern der im Anhang 4 genannten Arten gruppen- oder heckenartig zu be-
pflanzen und durch Pflege dauerhaft zu erhalten. Die Griinflachen sind mit Rasenansaat zu begri-
nen und dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen. Das Anlegen einer max.
2,5 m breiten Zufahrt zu Flurstlick 108 auf der 6ffentlichen Grinflache im Kreuzungsbereich zwi-
schen Sonnenstrale und Keltergasse ist zulassig, sofern ein Mindestabstand von 2 m zu Einzel-
baumen eingehalten wird.

Pfg 4: Pflanzung von Einzelbdumen

Auf den in der Planzeichnung gekennzeichneten Baumstandorten sind Laubbaume 2. Ordnung mit
einem Stammumfang von 18-20 cm, gemessen in 1 m Hohe zu pflanzen und dauerhaft zu unter-
halten. Die Lage der anzupflanzenden Baume ist nicht bindend. Abweichungen von bis zu 5 m sind
zulassig.

An allen eingezeichneten Baumstandorten sind standortgerechte Arten zu verwenden. Eine Aus-
wahl geeigneter Laubbaume ist in Kapitel 4 zusammengestellt. Die Pflanzungen sind durch regel-
maRige Pflege dauerhaft zu erhalten. Abgéangige Baume sind zu ersetzen.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

Pb: Pflanzbindung Einzelbdume

Die mit Pflanzbindung festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen. Abgangige
Baume sind durch standortgerechte Laubbaume zu ersetzen (vgl. Pflanzliste Kapitel 4).

Der Wurzelbereich der Baume (mind. die Bodenoberflache unter der Krone, mdglichst zzgl. 1,5 m zu allen
Seiten) ist mit einem stabilen Zaun vor Auswirkungen durch Baumalinahmen wéhrend der Bauzeit zu si-
chern. Wird wahrend der Baumalinahmen im Wurzelbereich Boden voriibergehend oder dauerhaft aufge-
schittet, ist fir eine ausreichende Belliftung zu sorgen. Nach Ende der Bauzeit ist der Wurzelbereich der
Baume mdglichst von jeglichen Bodenbelégen freizuhalten.
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2  Ortliche Bauvorschriften

21 Dachgestaltung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1LBO)

Fur Hauptgebaude sind entsprechend dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans als Dachform Pultda-
cher (PD) mit einer Dachneigung (DN) bis max. 15° und Flachdacher (FD) mit einer Dachneigung (DN) bis
max. 10° zulassig.

Fir untergeordnete Gebaudeteile, untergeordnete Uberdachungen, Nebenanlagen, Garagen, iiberdachte
Stellplatze (Carports) und Geschirrhiitten (Gebaude ohne Aufenthaltsraume, Toiletten oder Feuerstatten)
sind auch abweichende Dachformen und -neigungen zulassig.

2.2 Fassadengestaltung

(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Fassadenelemente mit grellen, fluoreszierenden und spiegelnden Oberflachen sind nicht zulassig.

2.3 Anlagen zur Energiegewinnung

(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Photovoltaik und Solarthermieanlagen sind zulassig.

24 Anforderungen an die Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Flachen der
bebauten Grundstiicke und an die Gestaltung der Platze fiir bewegliche Abfallbehélter sowie
uber Notwendigkeit oder Zulassigkeit und tber Art, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)
2.4.1 Aufschittungen und Abgrabungen

Veranderungen des vorhandenen natirlichen Gelandes durch Aufschittungen und Abgrabungen
sind im Allgemeinen bis zu einer Hohe von max. 2,00 m zulassig.

Gelandespringe aus Aufschittungen und Abgrabungen sind im freien Gelande in gleichmaRigen
Abschnitten von max. 1,2 m H6he zu unterteilen.

Hinweis: Innerhalb der (iberbaubaren Fléchen befinden sich Uberflutungsbereiche fiir Extrem-
hochwasser (HQextrem, vgl. zeichnerischer Teil) gem. § 73 Absatz 1 Satz 1 WHG. Es werden Vor-
sorgemalBnahmen im Sinne einer hochwasserangepassten Planung von baulichen Anlagen inner-
halb der Flachen fiir Extremhochwasser empfohlen.
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24.2 Bewegliche Abfallbehalter

Bewegliche Abfallbehélter dirfen nur innerhalb baulicher Anlagen untergebracht werden oder
mussen auf durch entsprechend hohe Bepflanzung oder Einfriedung eingefassten Flachen aufge-
stellt werden.

24.3 Einfriedungen

Als Einfriedungen sind Hecken aus heimischen Laubgehdlzen zu verwenden, Holzzéune sind mit
senkrechten Latten und einem Uberwiegenden Lochanteil sowie Stabgitter-Metall-Zaune bis zu ei-
ner H6he von 1,8 m zuldssig. Auf Durchlassigkeit fiir Kleinsdugetiere ist zu achten.

2.5 Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung an der Gebaudefassade als Hinweis auf Beruf oder Ge-
werbe, nur bis zu einer Gesamtflache von 1 m? zulassig. Die Werbeanlagen dirfen nicht iber die Fassade
hinausragen

Freistehende Werbeanlagen in Form von Stelen oder Pylonen sind nicht zulassig. Werbeanlagen in Form
von Lauflicht- oder Wechselanlagen, Laserwerbung, grolflachigen Werbetafeln und Anlagen, die dem An-
schlag von Plakaten und anderen werbewirksamen Einrichtungen dienen, sind nicht zulassig.

2.6 Unzulassigkeit von Niederspannungsfreileitungen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind innerhalb des gesamten neuen Plangebietes nicht zulassig. Nieder-
spannungsleitungen sind unterirdisch zu flhren. Bundesrechtliche Vorschriften wie zum Beispiel das Tele-
kommunikationsgesetz (TKG) bleiben davon unberthrt.
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3 Hinweise
Artenschutz

Im Baugenehmigungsverfahren sind die Vorschriften des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), die
fir die besonders und streng geschutzten Tier- und Pflanzenarten unterschiedliche Verbote von Beein-
trachtigungen definieren, zu bertcksichtigen.

Fur den Entfall von potenziellen Tagesquartieren fur Fledermause beim Abriss des bestehenden Feuer-
wehrgebaudes im Plangebiet sind als CEF-Mainahme spatestens parallel zum Abriss 6 Fledermaus-
Spaltenkésten (1 FF Schwegler oder vergleichbar) auf dem Gemeindefriedhof aufzuhéngen. Die genauen
Standorte der Fledermauskasten sind dem Lageplan des offentlich-rechtlichen Vertrags zu entnehmen.
Alternativ kann auch ein Selbstbaukasten aus sagerauem Holz angefertigt werden. Dieser sollte eine Lan-
ge von ca. 1,2 Metern haben (Bauanleitung kann bei Bedarf bei der Naturschutzbehorde angefordert wer-
den). Die Kasten sind bei Verlust zu ersetzen.

Fur den Verlust der Stammhohlen in der Birkenreihe an der SonnenstraBe sind vorgezogen vier Nistkasten
fir Hohlenbriter der Art 4 GR oval auf dem Gemeindefriedhof anzubringen. Die genauen Standorte der
Nistkasten sind dem Lageplan des 6ffentlich-rechtlichen Vertrags zu entnehmen. Die Kasten sind sachge-
recht aufzuhangen, im Spatherbst zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen.

Die Umsetzung der artenschutzrechtlichen MalBnahmen wird Gber einen offentlich-rechtlichen Vertrag
(stadtebaulichen Vertrag nach § 11 BauGB) gesichert.
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Bauzeitenbeschrankung fiir die Baufeldberaumung

Die Zeiten fiir die Baufeldbereinigung (Eingriffe in Geb&ude und Entnahme von Gehdlzen) werden unter
Berticksichtigung der sensiblen Zeiten der Brutvogel und Fledermause auf November bis Februar be-
schrankt.!

Hochwasserschutz

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB sind die Belange des Hochwasserschutzes abzuwéagen.

Informationen (iber die Betroffenheit von Gebieten durch Hochwasser (HQ100 und HQextrem) Sind in Form
von Gefahren- und Risikokarten auf den Internetseiten des Landes Baden-Wiirttemberg bereitgestellt. Als
festgesetzte Uberschwemmungsgebiete gelten nach § 65 des Wassergesetzes fiir Baden-Wiirttemberg
(WG), die Gebiete, in denen ein Hochwasserereignis einmal in 100 Jahren zu erwarten ist. Diese Gebiete
sind in der Hochwassergefahrenkarte dargestellt.

Zur Vermeidung eines hundertjahrigen Hochwassers (HQ100) wurden bereits im Rahmen eines 6rtlichen
Hochwasserschutzkonzeptes (2006) Hochwasserschutzmalnahmen in der Gemeinde Talheim durchge-
fuhrt (Baufertigstellung 2008). Mit Umsetzung aller Uberértlich wirkenden Hochwasserrlickhaltebecken im
Einzugsgebiet der Schozach und 6rtlicher MaRnahmen hat die Gemeinde Talheim einen Hochwasser-
schutz flir HQ100 unter Beriicksichtigung des Lastfalls Klimaanderung.

Im Falle eines HQ100 wiirde an der bestehenden HochwasserschutzmalRnahme der erforderliche Freibord
von 0,3m eingehalten. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Sonnenstrale-Hetzelgasse 1. Anderung®
sind demnach beim HQ100 keine Uberflutungsflachen vorhanden.

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen befinden sich teilweise innerhalb der in der Hochwassergefahren-
karte Baden-Wiirttemberg (Stand April 2017) dargestellten Uberflutungsbereiche fiir Extremhochwasser
(HQextrem). In HQextrem-Gebieten ist die Errichtung baulicher Anlagen ohne Ausnahmegenehmigung méglich,
es wird jedoch eine hochwasserangepasste Planung empfohlen.

Bau- und Bodendenkmale

Der Geltungsbereich umfasst Teile der archaologischen Verdachtsflache  Mittelalterlicher und
(frGh)neuzeitlicher Ortsbereich Talheim* sowie der Verdachtsflache ,(Abgegangene) Kelter*.

Geplante Abbruchmafinahmen und Bodeneingriffe innerhalb ausgewiesener archaologischer Verdachtsfla-
chen bedrfen aufgrund der zu erwartenden archéologischen Quellen heimatgeschichtlicher Bedeutung zur
Wirtschaftsgeschichte, der alteren Siedlungsentwicklung und der materiellen Sachkultur Talheims, grund-
satzlich der friihzeitigen Beteiligung des Landesamtes fiir Denkmalpflege/ Referat 84.2 im Regierungspra-
sidium Stuttgart, vertreten durch Herrn Olaf Goldstein (olaf.goldstein@rps.bwl.de).

Im Einzelfall kann eine abschlieRende Stellungnahme allerdings erst anhand erganzender Materialien
(Bauakten zum ehemaligen und rezenten Gebaudebestand, ggf. bereits vorhandene Bohrprotokolle) erfol-
gen, aus denen neben relevanten Daten zum Planvorhaben die vorhandenen Stérungsflachen und archao-
logischen Fundstellen (z.B. Kelleranlagen, Kanal- und Leitungstrassen) ersichtlich werden bzw. fachlich zu
beurteilen sind.

! Gruppe fiir 8kologische Gutachten, Stuttgart 2012
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Zum Schutz vor unbeachteter Zerstorung bedirfen Bodeneingriffe gem. §§ 8 und 15 DSchG der denkmal-
schutzrechtlichen Genehmigung. Vorsorglich wird auf mogliche Kostentragungspflichten von Investoren
und Bauherren fur notwendige archédologische Sondierungsmafnahmen/ Voruntersuchungen und eventuell
erforderliche Rettungsgrabungen bzw. baubegleitende Befundaufnahmen hingewiesen.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) und der
bodenschutzrechtlichen Regelung (BBodSchV, DIN 19731 und DIB 18915) wird hingewiesen. Gem. § 1a
Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden sowie die Boden-
versiegelung auf das notwendige MalR begrenzt werden.

Mutterboden, der bei den Baumafinahmen anfallt, ist gesondert von tieferen Bodenschichten abzuheben
und zu lagern. Er ist in kulturfahigem, biologisch-aktivem Zustand zu erhalten und zur Rekultivierung und
Bodenverbesserung zu verwenden (siehe § 202 BauGB). Notwendige Bodenarbeiten sind schonend und
unter sorgfaltiger Trennung von Mutterboden und Unterboden durchzufiihren. Bodenverdichtungen sind
grundsatzlich zu vermeiden. Entstandene Bodenverdichtungen sind nach Abschluss der Bautatigkeit aufzu-
lockern. Als Zwischenlager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach § 1
BBodSchG gewahrleisten.

MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grundwasserfreilegung
gerechnet werden muss, sind dem Landratsamt als Untere Wasserbehorde rechtzeitig vor Ausfihrung
anzuzeigen. Wird im Zuge von Baumalnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbei-
ten, die zur ErschlieBung gefihrt haben, unverziglich einzustellen und die Untere Wasserbehorde zu be-
nachrichtigen (§ 43 Abs. 6 WG).

Geotechnik/ Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Daten im Verbreitungsgebiet von
quartaren Lockergesteinen (Auenlehm, Lossfuhrende FlieBerde) mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit.
Darunter werden die Gesteine der Meillner-Formation aus dem Oberen Muschelkalk erwartet.

Mit einem kleinraumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes sowie mit Auffillun-
gen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen. Méglich-
erweise vorhandene organische Anteile kdnnen zu zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen flihren.
Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein. Im Plangebiet ist mit zementangreifendem
Grundwasser aufgrund sulfathaltiger Gesteine zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene und lehmerfiillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht auszuschlie-
Ren. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulés-
sig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entspre-
chenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr der Ausspulung lehmer-
flllter Spalten ist bei Anlage von Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten
zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z.B. zum
genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizontes,
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zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z.B. offe-
ne bzw. lehmerfillte Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gem. DIN EN 1997-2 bzw.
DIN 40220 durch ein privates Ingenieurblro empfohlen.

Beleuchtung

Im Freien sind nur fur Insekten ungefahrliche LED-Lampen zu verwenden. Insbesondere durfen die ver-
wendeten Leuchten nicht zur Todesfalle flr Insekten werden. Die Beleuchtung ist bedarfsorientiert einzu-
richten, in den frihen Morgenstunden erfolgt ein automatisches Abstellen der Beleuchtung.

Telekommunikationslinien

Leitungstrager von Telekommunikationslinien sollen aus stadtebaulichen Griinden gemal § 68 Abs. 3 Satz
7 Telekommunikationsgesetz (TKG) neue Telekommunikationslinien in der Regel unterirdisch gefiihrt wer-
den.

Die Verlegung neuer Telekommunikationslinien und die Anderung vorhandener Telekommunikationslinien
bedirfen der schriftlichen Zustimmung der Trager der Wegebaulast (Gemeinde Talheim). Im Rahmen des
Ermessens flir diese Zustimmung kann und wird die Gemeinde Talheim aus stadtebaulichen Griinden stets
auf einer unterirdischen Leitungsfliihrung bestehen.

Grundwasserschutz

Jegliche MalRnahme, die das Grundwasser berlihren konnte, ist dem Landratsamt Heilbronn rechtzeitig
anzuzeigen und bedarf ggf. einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung ist
nicht zulassig.

Nutzung der Solarenergie
Die Nutzung der Solarenergie ist auf den Dachflachen allgemein zu empfehlen.

Altlasten

Fur den Geltungsbereich liegen derzeit keine Informationen Uber schadliche Bodenveranderungen, Altab-
lagerungen oder altlastenverdachtige Standorte vor.
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4 Pflanzlisten

Pfg 1 sieht die Verwendung autochthoner Rasensaatgutmischungen vor

Pflanzliste Baume und Straucher

en

Pflanzengruppe |Botanischer Name Deutscher Name Pfg2 |Pfg 3 [Pfg4 |Pb

Baume 2. Ordnung | Acer campestre Feld-Ahorn X X X
Acer negundo * Eschenahorn X X X
Alnus incana ‘Aurea™* | Golderle X X X
Crataegus laevigata Zweigriffl. Weilkdorn X X X
‘Paul’s Scarlet™*
Corylus collurna ‘Gra- | Rotlaubiger Baumhasel |x X X
nat™*
Crataegus monogyna | Eingriffl. WeilRdorn X X X
Fraxinus ornus* Blumenesche X X X
Liquidambar styraci- Amberbaum X X
flua*™
Malus sylvestris Holzapfel X X
Malus ‘Prof. Sprenger’ | Zierapfel ‘Prof. X X

Sprenger™*

Prunus mahaleb* Felsen-Kirsche X X X
Prunus padus ‘Albertii’** | Traubenkirsche ‘Albertii’ | x X X
Pyrus communis Wildbirne X X X
Salix caprea Sal-Weide X X X
Salix triandra Mandel-Weide X X X
Salix viminalis Korb-Weide X X X
Sorbus aucuparia Vogelbeere X X X
Sorbus domestica Speierling X X X
Sorbus interme- Schwedische Mehlbeere | x X X
dig* =/
Sorbus torminalis Elsbeere X X X
Tilia platyphyllos ,Ore- | Schmale Sommerlinde | x X X
bro™**
Ulmus hollandica ,Lo- | Schmalkronige Stadt- | x X X
bel*** Ulme

Straucher Cornus sanguinea Roter Hartriegel X X
Corylus avellana Gewohnliche Hasel X X
Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weilidorn | x X
Crataegus monogyna | Eingriffeliger Weilldorn | x X
Euonymus europaeus | Gewohnl. Pfaffenhtch- | x X

22.02.2021
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Pflanzengruppe |Botanischer Name Deutscher Name Pfg2 |Pfg 3 |Pfg4 |Pb

Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster | x X

Prunus spinosa Schlehe X X

Rhamnus cathartica Echter Kreuzdorn X X

Rosa canina Echte Hunds-Rose X X

Rosa rubiginosa Wein-Rose X X

Sambucus nigra Schwarzer Holunder X X

Sambucus racemosa Trauben-Holunder X X

Viburnum lantana Wolliger Schneeball X X

Viburnum opulus Gewohnlicher  Schnee- | x X

ball

Quelle: LfU 2002, erweitert um kleinkronige, bedingt standortgerechte Gehdlze 2. Ordnung; stadtklimafest
oder trockenheitsvertraglich 2019

* industriefest, trockenvertraglich

** stadtklimafest

*** hoher Wuchs, gute Eignung als Strakenbaum

Artenliste Dachbegriinung

Botanischer Name

Deutscher Name

Allium schoenoprasum Schnittlauch
Arenaria serpyllifolia Quendel-Sandkraut
Bromus tectorum Dach-Trespe
Dianthus caesiua Pfingstnelke
Dianthus carthusianorum Karthausernelke
Dianthus deltoides Heidenelke
Dianthus plumarius Federnelke

Festuca amethystina Amethyst-Schwingel
Festuca ovina Schafschwingel

Helianthemum nummularium

Gemeines Sonnenrdschen

Koeleria glauca

Kleines Habichtskraut

Koeleria glauca

Schillergras

Origanum vulgare

Dost

Steinbrech-Felsennelke

Steinbrech-Felsennelke

Potentilla argentea

Silber-Fingerkraut

Prunella grandiflora

GrofRe Brunelle

Sedum acre

Scharfer Mauerpfeffer

Sedum album

Weiler Mauerpfeffer

Quelle: Hartmann 2000
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5 Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat 16.12.2019
§ 2 Abs. 1 BauGB

Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 16.12.2019
§ 2 Abs. 1 BauGB

Auslegungsbeschluss des Planentwurfes durch den Gemeinderat 16.12.2019
§ 3 Abs. 2 BauGB

Ortsubliche Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung 16.12.2019
§ 3 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung des Planentwurfs 23.12.2019 - 07.02.2020
§ 3 Abs. 2 BauGB

Einholung von Stellungnahmen von Behdérden und sonstigen Trager 23.12.2019 - 07.02.2020
offentlicher Belange zum Planentwurf und Benachrichtigung von

der 6ffentlichen Auslegung

§ 4 Abs. 2 BauGB, § 3 Abs. 2 BauGB, § 4a Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ..
§ 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 4 GemO/BW

Satzungsbeschluss der Ortlichen Bauvorschriten ...
§ 74 Abs. 1 und 7 LBO mit § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 4 GemO/BW

Hiermit wird bestéatigt, dass dieser Textteil (planungsrechtliche Festsetzungen und értliche

Bauvorschriften) dem Satzungsbeschluss des Gemeinderats entspricht (Ausfertigung).
Talheim, den

Rainer Gralle, Birgermeister Genehmigung durch das Landratsamt Heilbronn

Ortsubliche Bekanntmachung § 10 Abs.3BavGB ...
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