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1 Erfordernis der Planaufstellung

Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes ,SonnenstraBe-Hetzelgasse 1. Anderung® ist die Neu-
strukturierung des ehemaligen innerortlichen Gelandes der Feuerwehr, das seit Juni 2015 nicht mehr ge-
nutzt wird. Das Gelande liegt seitdem brach. Der Geltungsbereich schlie3t den angrenzenden Parkplatz mit
ein. Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,SonnenstraRe-Hetzelgasse 1. Anderung* dient der baulichen
Nachverdichtung, der Schaffung von zentralem Wohnraum und der Ordnung des ruhenden Verkehrs sowie
der Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung im Ortskern von Talheim unter Bertick-
sichtigung der Verkehrssituation. Ferner soll der bestehende Bebauungsplan ,Sonnenstralle-Hetzelgasse*
(rechtsverbindlich seit dem 23.01.2001) teilweise Uberarbeitet werden.

Die Gemeinde Talheim hat am 16.12.2019 beschlossen, den Bebauungsplan ,Sonnenstralie-Hetzelgasse
1. Anderung* aufzustellen. Das Plangebiet hat eine GréRe von ca. 0,3 ha. Der Flachennutzungsplan wird
im Wege der Berichtigung angepasst.

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches wurde im Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes ange-
passt. Die Flurstlicke 106 und 108 sind nicht mehr Teil des Bebauungsplanes. Der raumliche Geltungsbe-
reich umfasst die Flurstlicke 56 (teilweise), 107, 107/1,122 und 123.

2 Bebauungsplan nach §13a BauGB

Da es sich bei der Aufstellung des Bebauungsplans um eine Malinahme der Innenentwicklung, der Wie-
dernutzbarmachung und der Nachverdichtung handelt, kann der Bebauungsplan im beschleunigten Verfah-
ren aufgestellt werden. Ein Bebauungsplan der Innenentwicklung nach §13a kann im beschleunigten Ver-
fahren aufgestellt werden, wenn die in ihm festgesetzte (iberbaubare Flache gemal § 13a Abs. 1 insge-
samt weniger als 20.000 m? betragt. Der Bebauungsplan Uiberschreitet die zulassige GroRe der tiberbauba-
ren Flache von 20.000 m? nicht und erfordert daher keine Umweltpriifung einschlieBlich Umweltbericht
sowie keinen naturschutzrechtlichen Ausgleich. Es liegen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung
der in §1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgiter vor. Auf eine Umweltvertraglichkeitspriifung ein-
schlieBlich der Vorpriifung nach § 17 UVPG kann verzichtet werden.

3 Einfiigung in bestehende Rechtsverhaltnisse

Regionalplan

Im Regionalplan Heilbronn-Franken aus dem Jahr 20067 ist das Gebiet als Siedlungsflache fir Wohnen
und fir Mischgebiete ausgewiesen. Ziele der Raumordnung und Landesplanung stehen der Planung nicht
entgegen.

! Gemeindeverwaltungsverband Flein-Talheim (2002)
2 Regionalverband Heilbronn-Franken (2006)
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Bebauungsplan

Der rechtsgultige Bebauungsplan ,Sonnenstralle-Hetzelgasse rechtsverbindlich seit dem 23.03.2001, wird
durch den Bebauungsplan ,SonnenstraRe-Hetzelgasse 1. Anderung* zu Teilen iiberlagert und mit Rechts-
kraft in dessen Geltungsbereich fiir unanwendbar erklart.

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan "SonnenstraBe-Hetzelgasse"; rechtsverbindlich
seit dem 23.03.2001, grafisch erganzt

4 Bestand innerhalb und auBerhalb des raumlichen Geltungsbereichs

Bestehende Nutzung

Das Plangebiet wird im Norden, Westen und Stden tberwiegend von Kleinteiliger Wohnbebauung sowie
gemischter Nutzung umgeben. Im Osten grenzen die Sonnenstralle und die dahinterliegende Schozach
an. Neben dem brach liegenden Feuerwehrhaus befinden sich derzeit Parkierungs- und Grinflachen in-
nerhalb des Geltungsbereiches.

Naturraumliche Lagebedingungen und Topographie

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb des Siedlungsbereiches im Zentrum von Talheim. Erschlossen
wird das Plangebiet iiber die Sonnenstrae und die Keltergasse. Ostlich verlauft die Schozach. Das Ge-
lande fallt leicht von Westen nach Osten ab. Insgesamt ist das Plangebiet ca. 0,3 ha gro und weist einen
Hohenunterschied von der westlichen Spitze (194 m . NN) bis zur dstlichen Spitze (191 m 0. NN) von 3 m
auf.
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Abbildung 4: Ubersicht Plangebiet und Umgebung, Grundlage: Luftbild Gemeinde Talheim, grafisch
erganzt
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5 Planungskonzeption

Die Gemeinde Talheim sieht fur die Flache ein Wohngebiet vor, das Uber die Sonnenstralle und die Kelter-
gasse erschlossen wird. Die Neuordnung des offentlichen Parkplatzes sowie Grinflachen sind ebenfalls
innerhalb des Geltungsbereiches geplant. Durch die Hohenentwicklung und die offene Bauweise der Kon-
zeption flgt sich die geplante Bebauung in das Ortsbild ein. Sie erganzt den bisher fiir die Feuerwehr ge-
nutzten Ortskern von Talheim. Vorgesehen sind Gebaude tber zwei Vollgeschosse, die die bestehende
Verkehrsfuhrung der Sonnenstralle aufnehmen. Die zwei Baufenster werden so zugeschnitten, dass sich
eine geordnete Verkehrsfluhrung ergibt und groziigige Grunflachen und Flachen flr private Stellplatze zur
Verfiigung gestellt werden kénnen.

6 ErschlieRung / Technische Infrastruktur

Verkehr

Das Plangebiet wird (iber die bestehenden StralRen ,SonnenstralBe” und ,Keltergasse® erschlossen. Ge-
plant ist die ErschlieBung iiber eine gemischt genutzte Verkehrsflache. Offentliche Stellplatze werden zur
Verfligung gestellt.

Ver- und Entsorgung
Niederschlagsentsorgung

Durch die festgesetzte Dachbegriinung wird das Dachflachenwasser gespeichert, teilweise verdunstet und
geordnet abgeleitet.

Abwasserentsorgung
Die Entwasserung erfolgt Uber einen Anschluss an die bereits bestehende Kanalisation.

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung wird Uber einen Anschluss an die bestehenden Leitungen gewahrleistet.

Gasversorgung
Die Versorgung des Gebietes ist iiber das vorhandene Netz der umliegenden Siedlungsflachen gesichert.

Stromversorgung
Die Stromversorgung ist durch das bestehende Netz gesichert.

Fernmeldenetz
Das Plangebiet ist an das Fernmeldenetz der Deutschen Telekom AG angeschlossen.

Abfallbeseitigung
Die Beseitigung der Abfalle erfolgt durch den Landkreis Heilbronn. Die Abfallbehalter diirfen nur aufgestellt
werden, wenn sie der allgemeinen Sicht entzogen sind und keine Belastigungen hervorrufen.
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7 Gutachten und Untersuchungen

Artenschutz

Das Gutachten ,spezielle artenschutzrechtliche Priifung — Bebauungsplan Hetzelgasse 1. Anderung,
Gruppe fur Okologische Gutachten, Stuttgart 2012%, wurde schon vor der Aufstellung des vorliegenden
Bebauungsplans ,SonnenstraBe-Hetzelgasse 1. Anderung* erstellt. Auf das Gutachten im Anhang wird
verwiesen.’

Eine Aktualisierung der faunistischen Untersuchung am 05.11.2019 ergab keine relevanten Veranderungen
der vorkommenden Tierarten.*

Nach den Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes (§ 44 Abs. 1) ist eine Berlcksichtigung artenschutz-
fachlicher Belange im Rahmen von Bebauungsplanverfahren zwingend erforderlich. Im Rahmen der arten-
schutzrechtlichen Priifung wurde geklart, ob artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach § 44 Abs.1
BNatschG erflillt werden.

Bei einer Gelandebegehung wurden im Geltungsbereich nach der europaischen Vogelschutzrichtlinie rele-
vante geschitzte Vogelarten registriert. Die vorhandenen Gebaude stellen geeignete Habitate fiir haufige
Gebaudebriiter wie den Hausrotschwanz und den Haussperling dar. Geeignete Nistmoglichkeiten fir an-
spruchsvolle Arten wie den Mauersegler, den Turmfalken und die Schleiereule waren im Gelande nicht
erkennbar. Im weiteren Wirkraum des Vorhabens sind die Fledermause Grofer Abendsegler und die
Zwergfledermaus nachgewiesen. Beide Arten sind im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgeflihrt und dartiber
hinaus bundesweit streng geschutzt. Ein Quartierpotenzial innerhalb des Geltungsbereichs kann nicht aus-
geschlossen werden.

Die artenschutzrechtliche Priifung ergab, dass Verbotstatbestande (§ 44 (1) 1 BNatSchG) durch baube-
dingte Handlungen (Entnahme von Gehdlzen) wahrend der Fortpflanzungszeit der Brutvogel ausgelost
werden kdnnen. Zur Vermeidung der Verbotstatbestande sind eine Bauzeitenbeschrankung fir die Bau-
feldraumung und Gehdlzpflanzungen im Gebiet erforderlich. Ausweichmaéglichkeiten fiir Brutvogel sind in
der Umgebung vorhanden. Verbotstatbestande im Sinne von § 44 (1) 2 BNatSchG, der Zerstdrung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten (44 (1) 3 BNatSchG) bzw. der Entnahme von Pflanzen und Zerstdrung
ihrer Wuchsstandorte (§ 44 (1) 4 BNatSchG) werden nicht ausgeldst. Zur Kompensation mdglicher Beein-
trachtigungen werden Nistkasten (6 Fledermaus-Spaltkasten und 4 Nistkasten fir Hohlenbriiter) in der
Umgebung aufgehangt (vgl. 6ffentlich-rechtlicher Vertrag mit Lageplan).

8 Begriindung zu den planungsrechtlichen Festsetzungen

8.1 Art der baulichen Nutzung

Um den Bedarf an Wohnbauflachen zu decken, wird ein allgemeines Wohngebiet entwickelt. Dabei werden
die zulassigen und die unzuldssigen Nutzungen definiert. Ausgeschlossen werden die ausnahmsweise
zulassigen Anlagen nach § 4 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO sowie Anlagen fir sportliche Zwe-

s Gruppe fiir 8kologische Gutachten, Stuttgart 2012
* PLANUNG+UMWELT, Stuttgart 2019
10
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cke gemal § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO, um die Wohnnutzung nicht zu beeintrach-
tigen und ein Einfligen in das bestehende Ortsbild und die umgebende Nutzung zu gewahrleisten.

8.2  MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird die Grundflachenzahl auf 0,4 festgesetzt.

Geschossflachenzahl
Die maximale Geschossflachenzahl wird auf maximal 0,8 festgesetzt, um eine zweigeschossige Bebauung
zu ermaglichen.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
Auf Grundlage des stadtebaulichen Entwurfs und der angedachten Wohnformen wurde festgesetzt, dass
hdchstens acht Wohnungen je Wohngebaude im Gebiet WA 2 zulassig sind. Die ErschlieBungs- und Park-
situation erfordert eine Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten, dadurch kann das Verkehrsaufkommen
auf ein in dieser Situation vertragliches MaR reduziert werden.

Hohe der baulichen Anlagen
Durch die Festsetzung einer maximal zulassigen Gebaudehéhen (max. GH) wird eine stadtebaulich nicht
gewunschte Hohenentwicklung vermieden.

Zahl der Vollgeschosse

Im allgemeinen Wohngebiet sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig. Staffelgeschosse sind auf die Zahl
der zulassigen Vollgeschosse nicht anzurechnen. Ein Staffelgeschoss ist ein Geschoss, dessen Grundfla-
che drei Viertel der Grundflache des darunterliegenden Geschosses nicht tiberschreitet. Malgebend fiir die
festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist das Einfligen in die umgebende Bebauungsstruktur.

8.3 Bauweise, Uiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen sowie die Stellung der
baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 2 BauNVO)

Bauweise

Entsprechend des umgebenden Charakters, der gekennzeichnet ist durch eine kleinteilige Bebauungs-
struktur, wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine offene Bauweise festgesetzt, die im Gebiet
WA 1 ausschliellich Hausgruppen und Doppelhduser zulasst. Hiermit wird der Bedarf nach Wohnraum,
entsprechend den Bedurfnissen der potenziellen Bewohner, gedeckt.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
Die Baufenster wurden so festgesetzt, dass eine flexible Gestaltung der Gebaude unter Einhaltung bzw.

Ausnutzung der GRZ ermdglicht wird. Um das Anbringen von Balkonen zu gewahrleisten, ist eine Uber-
schreitung der Baugrenze auf einer Lange von maximal 10 m um bis zu 1,5 m zulassig. An der westlichen
Fassadenlangsseite des Baufensters im allgemeinen Wohngebiet WA 2 und an der nordéstlichen Fassa-
denlangsseite im allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind Balkone auferhalb der iiberbaubaren Grundstiicks-
flache zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der ErschlieBung ausgeschlossen.

11
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Hinweis: Innerhalb der iiberbaubaren Fléchen befinden sich Uberflutungsbereiche fiir Extremhochwasser
(HQextrem, vgl. zeichnerischer Teil) gem. § 73 Absatz 1 Satz 1 WHG. Es werden VorsorgemalBnahmen im
Sinne einer hochwasserangepassten Planung von baulichen Anlagen innerhalb der Fléchen fiir Extrem-
hochwasser empfohlen.

8.4 Offene Stellplatze und Garagen sowie Flachen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
i.V.m. § 12 BauNVO, und § 14 Abs. 1 BauNVO i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Flachen fiir offene Stellplatze
Baurechtlich notwendige offene Stellplatze sind in ausreichender Zahl innerhalb und aufierhalb der tber-
baubaren Grundsttickflachen herstellbar.

Flachen fiir Carports und Garagen
Carports und Garagen innerhalb der berbaubaren Grundstlickflachen schaffen erganzende Parkierungs-
maglichkeiten zu den offenen Stellplatzen.

Flachen fir Tiefgaragen

Die topographische Situation im Gebiet WA 2 (H6henunterschied von 3 m) bietet die Errichtung einer Tief-
garage an. Durch eine Tiefgarage kénnen erganzend (iberdachte Stellplatze flir Bewohner zur Verfligung
gestellt werden.

Flachen fiir Nebenanlagen
Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO werden in der Zulassigkeit
eingeschrankt, um der stadtebaulich sensiblen Lage des Gebiets gerecht zu werden.

8.5 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Gemischt genutzte Verkehrsflachen
Zur Sicherung der ErschlieBung wird eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbe-
stimmung ,gemischt genutzte Verkehrsflache* festgesetzt.

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Offentlicher Parkplatz

Zum Erhalt der offentlichen Parkmaéglichkeiten im Ortskern von Talheim wird eine offentliche Verkehrsfla-
che mit der Zweckbestimmung ,06ffentlicher Parkplatz* festgesetzt. Der zu Grunde gelegte stadtebauliche
Entwurf sieht 17 Stellplatze vor.

8.6  Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Zur Gewahrleistung eines durchgrinten Ortsbildes und zur Auflockerung der Siedlungsstruktur werden
offentliche Grinflachen festgesetzt.

8.7  Private Griinflachen (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Zur Gewahrleistung von begriinten Erholungsflachen fiir die Anwohner werden neben éffentlichen Griinfla-

chen auch private Grinflachen festgesetzt.
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8.8 Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Unbebaute Flachen
Zum Schutz des Klimas, zur Verminderung der Aufheizung und zum Erhalt der Kalt- und Frischluftentste-

hung, ist die Bodenversiegelung maglichst gering zu halten. Daher sind die unbebauten Flachen zu begru-
nen. Die Begrinung der Freiflachen wirkt sich positiv fir die Umweltbelange Luft und Klima aus, da Grin-
flachen und Gehdlzbestande zum klimatischen Ausgleich bzw. zur Luftreinigung beitragen.

Dachbegriinung

Durch die Begrinung der Dachflachen und einem hohen Mal an Grinflachen wird das Kleinklima positiv
beeinflusst. Dachbegriinungen verhindern die rasche Erwarmung der Dachflachen und bewirken eine kli-
marelevante Zwischenspeicherung und teilweise Verdunstung des Niederschlags.

Wasserdurchlassige Ausfiihrung von Stellplatzflachen sowie Ein- und Ausfahrten

Durch die Ausfuhrung der Parkierungsflachen mit wasserdurchlassigen Belagen wird der Anteil der vollver-
siegelten Flachen gemindert und im Gegensatz zur Versiegelung wird der Abfluss des Oberflachenwassers
reduziert, wodurch Bodenfunktionen in geringem Umfang erhalten werden konnen. Die Flachen stehen
damit eingeschrankt wieder fir die Versickerung von Regenwasser und zur Retention zur Verflgung.

8.9 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Pflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die festgesetzten Pflanzgebote dienen als Erholungsflachen fur die Bewohner, dem Klimaschutz, der Ge-
staltung des Gebiets, einer Unterteilung der Parkplatze und zur Auflockerung der Bebauung.

Pfg 1: Begriinung offentlicher Griinflachen
Das Pflanzgebot dient dem positiven stadtebaulichen Erscheinungsbild des Gebietes und der Auflockerung
der Bebauung. Einer Erwarmung der Flache wird durch die Pflanzung von Rasenansaat entgegengewirkt.

Pfg 2: Begriinung privater Griinflachen
Die Begriinung der Freiflachen wirkt sich positiv flir die Umweltbelange Luft und Klima aus, da Griinflachen
und Gehdlzbestande zum klimatischen Ausgleich bzw. zur Luftreinigung beitragen.

Pfg 3: Pflanzung von Strauchern

Die Pflanzung von Strauchern und Rasenansaat dient der Anlage eines strallenbegleitenden Verkehrs-
grins und der Abgrenzung des offentlichen Verkehrsraumes zu den angrenzenden Grundstlicken. Zur
Sicherung der Erschlieung des Flurstlicks 108 darf eine maximal 2,5 m breite Zufahrt auf der 6ffentlichen
Grinflache im Kreuzungsbereich zwischen Sonnenstralie und Keltergasse angelegt werden.

Pfg 4: Pflanzung von Einzelbaumen

Das Pflanzgebot dient der Durchgriinung der Bereiche entlang der StraRenverkehrsflachen. Ziel ist die
Verbesserung des Siedlungsklimas und die Wasserriickhaltung.
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8.10 Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Pb: Pflanzbindung Einzelbaume

Die Pflanzbindung hat den groRtmdglichen Erhalt der Baume fir die Schutzglter Tiere, Pflanzen und
Landschaftsbild zum Ziel.

Insbesondere wahrend der Bauphase sind die Flachen durch geeignete SchutzmalRnahmen vor mechani-
schen Beeintrachtigungen zu schitzen. Der Wurzelraum der Baume ist vor Befahrung durch einen Bau-
zaun zu sichern.

9 Umweltbelange nach § 1a BauGB

9.1 Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden nach § 1a Abs. 2 BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplans fiihrt zu einer Inanspruchnahme von bereits bebauten Flachen im
Innenbereich.

9.2 Vermeidung und Ausgleich nach § 1a Abs. 3 BauGB

Der Bebauungsplan wird nach § 13 a BauGB aufgestellt und ist daher gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB 1.
V. m. § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB nicht ausgleichspflichtig.

9.3 Erhaltungsziele nach § 1a Abs. 4 BauGB

Es werden keine Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Natura 2000-Gebiete i.S.d. BNatschG beeintrach-
tigt.

9.4 Erfordernisse des Klimaschutzes nach § 1a Abs. 5 BauGB

Zur Entgegenwirkung des Klimawandels und zur Anpassung an den Klimawandel werden im Bebauungs-
plan griinordnerische Mainahmen getroffen (vgl. Kapitel 8.8 und 8.9). Es wird die Nutzung von solarer
Energie empfohlen.

10 Bericksichtigte Belange nach § 1 Abs. 6 BauGB

Die nachfolgend genannten Belange sind insbesondere nach § 1 Abs. 6 BauGB im Zuge der Aufstellung
von Bauleitplanen zu beriicksichtigen.

10.1 Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nach §1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB

Der vorliegende Bebauungsplan strebt eine verdichtete Wohnbebauung an. Die Bebauung ist weitgehend
von Verkehrslarm unberthrt und liegt zentral im Ortskern von Talheim. Die angrenzende Bebauung steht
einer natlrlichen Belichtung und Bellftung nicht entgegen.
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10.2 Wohnbedurfnisse der Bevodlkerung, Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewoh-
nerstrukturen nach § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB

Durch das Schaffen von Wohnraum, welcher sich fur verschiedene Bevolkerungsgruppen eignet, wird eine
altersbezogene Durchmischung erreicht und dem demographischen Wandel, insbesondere einer Uberalte-
rung der Bevolkerung, entgegengewirkt.

10.3 Soziale und kulturelle Bediirfnisse der Bevolkerung nach § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB

Die Starkung der Wohnfunktion hat positive Auswirkungen auf die Auslastung vorhandener sozialer und
kultureller Einrichtungen.

10.4 Erhaltung und Entwicklung vorhandener Ortsteile nach § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB

Das Plangebiet liegt im Innenbereich, angrenzend an bestehende Wohngebiete. Art und Mal der Bebau-
ung orientieren sich am Bestand.

10.5 Denkmalschutz nach § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB

Denkmalgeschiitzte Sach- und Kulturglter werden durch das Bauvorhaben nicht beeintrachtigt.
10.6 Erfordernisse fiir Gottesdienst und Seelsorge nach § 1 Abs. 6 Nr. 6 BauGB
Erfordernisse fir Gottesdienste und Seelsorge werden durch das Vorhaben nicht tangiert.

10.7 Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

10.7.1 Flache

Neben dem Belang ,Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden“ (§ 1a BauGB) steht mit
dem Belang ,Flache* das Ziel der Verringerung der Flacheninanspruchnahme im Vordergrund. Dabei ist
das Ziel der deutschen Nachhaltigkeitsstrategie. Zur Reduzierung der Flacheninanspruchnahme von 30ha/
Tag fur Deutschland maBgeblich. Die Aufstellung des Bebauungsplans fihrt zu einer Inanspruchnahme
von Grundstiicken im Innenbereich, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieBen und
bereits versiegelt sind. Es kommt zu keiner Neuausweisung von Bauflachen.

10.7.2 Menschen und Gesundheit, Bevolkerung insgesamt

Das Plangebiet dient als Wohngebiet und der Parkierung. Eine unzumutbare Belastung durch L&rm- und
Abgasemissionen ist nicht gegeben. Durch die Planung entfallen Stellplatze, welche jedoch in der Neupla-
nung ersetzt werden. Durch die Ausweisung zusatzlicher Wohnbauflachen werden keine negativen Auswir-
kungen auf die vorhandene Wohnbevélkerung der Umgebung erwartet.

10.7.3  Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt

Es befinden sich keine geschiitzten Teile von Natur und Landschaft im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans. Das Plangebiet liegt derzeit brach und wird als Parkierungsflache genutzt. Da das Plangebiet im
Innenbereich liegt, gehen durch eine Bebauung keine wertvollen Griinbesténde verloren. Die bestehenden
Baume in den Verkehrsgrinflachen, die beseitigt werden, werden ersetzt.
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Artenschutz

Im Jahr 2012 fand eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung des Gebietes statt.® Bei den Untersuchun-
gen wurden im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,SonnenstraBe-Hetzelgasse 1. Anderung* nach der
europaischen Vogelschutzrichtlinie relevante geschutzte Vogelarten registriert. Im Wirkraum des Vorha-
bens sind der GrolRe Abendsegler und die Zwergfledermaus nachgewiesen. Eine Aktualisierung der faunis-
tischen Untersuchung am 05.11.2019 ergab keine relevanten Veranderungen der vorkommenden Tierar-
ten.®

Die artenschutzrechtliche Prifung ergab, dass Verbotstatbestande (§ 44 (1) 1 BNatSchG) ausgelost wer-
den kénnen. Zu ihrer Vermeidung missen fiir Vogel und Fledermause eine zeitliche Beschrankung der
Baufeldbereinigung realisiert und Gehdlzpflanzungen im Gebiet vorgenommen werden. Ausweichmdglich-
keiten fur Brutvogel sind in der Umgebung vorhanden. Verbotstatbestande im Sinne von § 44 (1) 2
BNatSchG, der Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (44 (1) 3 BNatSchG) bzw. der Entnahme
von Pflanzen und Zerstorung ihrer Wuchsstandorte (§ 44 (1) 4 BNatSchG) werden nicht ausgeldst. Zur
Vermeidung potenzieller Beeintrachtigungen werden Fledermauskasten (6 Stlick) und Nistkasten fiir Hoh-
lenbriiter (4 Stiick) auf dem Gelande des Friedhofs aufgehangt (siehe &ffentlich-rechtlicher Vertrag mit
Lageplan).

10.7.4 Boden und Geologie, Altlasten

Das Plangebiet liegt im Bereich des Auenlehms’, der vor allem in Uberschwemmungsgebieten vorhanden
ist. Das Gebiet liegt im besiedelten Bereich, die Flache ist weitgehend bebaut oder versiegelt. Der Anteil
der versiegelten Flachen wird mit der Neubebauung nicht erheblich zunehmen. Der Erdaushub fir die
Neubebauung kann — bei entsprechender Eignung - teilweise fir die Gelandemodellierung verwendet wer-
den. Es liegen keine Informationen ber altlastenverdéachtige Flachen aus der flachendeckenden Erhebung
des Landkreises vor.

10.7.5 Oberflichenwasser

Das Plangebiet befindet sich im Einzugsgebiet der Schozach. Im Plangebiet selbst befinden sich kein
Oberflachengewasser. Aufgrund des hohen Lehmanteils ist das Versickerungsvermdgen des Bodens ein-
geschrankt. Aufgrund der Gefahr von Auswaschungen in den tiefer liegenden geologischen Schichten wird
eine Versickerung von Oberflachenwasser nicht empfohlen.

10.7.6 Grundwasser

Der Auenlehm weist eine geringe Grundwasserhoffigkeit® auf. Das Plangebiet ist zum GroRteil bebaut oder
versiegelt. Die geplante Neubebauung hat keine negativen Auswirkungen auf die Grundwasseranreiche-
rung. Gefahrdungen des Grundwassers insbesondere wahrend der Bauzeit kénnen durch entsprechende
MaRnahmen vermieden werden. Im Plangebiet ist mit zementangreifendem Grundwasser aufgrund sulfat-
haltiger Gesteine zu rechnen.

5 Gruppe fiir 6kologische Gutachten (2012)
8 PLANUNG+UMWELT, Stuttgart 2019
"LGRB Kartendienst, Abfrage 30.01.2019
8LGRB Kartendienst, Abfrage 30.01.2019
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10.7.7 Klima/ Luft

Die Kaltluft flie3t 6stlich des Plangebietes entlang der Schozach ab. Es entsteht kein Verlust an klimawirk-
samen Freiflachen durch die geplante Neubebauung, da die Flache bereits weitgehend versiegelt ist.’
Dachbegriinungen und Pflanzgebote tragen zur Verbesserung der klimatischen Situation insbesondere der
Anpassung an den Klimawandel bei. Durch den angrenzenden Flusslauf wird das Gebiet mit Frischluft
versorgt. Die Vorbelastung durch verkehrsbedingte Schadstoffemissionen oder durch Hausbrand wird als
gering eingestuft.

10.7.8 Landschaftsbild und Erholung

Das Gebiet befindet sich im bebauten Innenbereich. Insgesamt wird das Landschaftsbild in seiner Vielfalt,
Eigenart und Schonheit als gering bedeutend eingestuft. Es hat keine besondere Bedeutung fiir die Erho-
lungsnutzung.

Durch die erneute Bebauung bereits versiegelter oder bebauter Flachen entsteht keine grole Veranderung
im Landschaftsbild. Die bestehenden Griinstrukturen werden weitgehend ersetzt, um einer zu hohen Ver-
siegelung entgegenzuwirken.

10.7.9 Kulturglter und sonstige Sachgiiter mit Umweltauswirkungen

Der Geltungsbereich umfasst Teile der archaologischen Verdachtsflache ,Mittelalterlicher und
(frdh)neuzeitlicher Ortsbereich Talheim® sowie der Verdachtsflache ,(Abgegangene) Kelter® (vgl. Abbildung
5). Innerhalb der ausgewiesenen Areale sind grundsatzlich Bodenurkunden zur mittelalterlichen und
(frGh)neuzeitlichen Besiedlungsgeschichte zu erwarten bzw. nicht auszuschliefen.”

® PLANUNG+UMWELT (2016)
10 Schreiben des Regierungsprasidiums Stuttgart/ Z. Sagol vom 26.02.2019
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Abbildung 5: Kartierung der archaologischen Verdachtsflachen, Landesdenkmalpflege Baden-
Wiirttemberg, abgefragt am 22.02.2019

10.7.10 Erhaltungsziele und Schutzzwecke

Es werden keine Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Natura 2000-Gebiete i.S.d. BNatschG beeintrach-
tigt."

10.7.11 Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern
Das Gebiet ist an die éffentliche Entsorgung von Abféllen und an die Kanalisation angeschlossen.
10.7.12 Nutzung erneuerbarer Energien, effizienter Umgang mit Energie

Die Nutzung regenerativer Energien und effizienter Heizsysteme wird empfohlen.

10.7.13 Darstellung von Landschaftsplanen sowie sonstiger Plane

Das Gebiet liegt im Landschaftsplan der Gemeinde Talheim im Bereich der ausgewiesenen Wohnbaufla-
chen.

10.7.14 Erhaltung bestméglicher Luftqualitat

Das Gebiet liegt nicht in einem férmlich festgelegten Gebiet zur Luftreinhaltung.

" LUBW Kartendienst, Abfrage 30.01.2019
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10.8 Sonstige Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB

Das Vorhaben hat keine negativen Auswirkungen auf die sonstigen Belange (Wirtschaft, Arbeitsplatze,
Post- und Telekommunikationswesen, Sicherung von Rohstoffen).

10.8.1 Land- und Forstwirtschaft

Durch die Wohnbebauung innerhalb des Geltungsbereichs werden Land- und Forstwirtschaftsflachen nicht
beeintrachtigt.

10.8.2 Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, einschlieBlich der Versorgungssicher-
heit

Das Gebiet ist an die 6ffentliche Ver- und Entsorgung angeschlossen (Abwasser, Frischwasser, Gas,
Strom, Fernmeldenetz). Die Versorgungssicherheit ist gewahrleistet.

10.8.3 Personen- und Giiterverkehr, Mobilitat der Bevolkerung

Das Vorhaben hat keine negativen Auswirkungen auf die Belange der Mobilitat, da die entfallenden Park-
platze innerhalb des Geltungsbereiches ersetzt werden.

10.8.4 Verteidigung und Zivilschutz
Das Vorhaben hat keine negativen Auswirkungen auf die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes.
10.8.5 Stadtebauliche Entwicklungskonzepte

Das Vorhaben entspricht nicht dem in der ,Gemeindeentwicklungsplanung Talheim 2025* * formulierten
Ziel, betreutes Wohnen in der Ortsmitte zu erméglichen. Die Schaffung von Anlagen fir soziale Zwecke
gem. § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO wird dennoch nicht ausgeschlossen.

In einem Standortvergleich wurde im Jahr 2016 das Plangebiet als Standort fiir ein Pflege- und Senioren-
heim mit betreutem Wohnen hinsichtlich der Aspekte Umwelt, Stadtebau und Verkehr untersucht und mit
einem Standort im Gewann Tannenacker verglichen. Nach einer Abwagung aller Vor- und Nachteile der
beiden Standorte, hat der Gemeinderat Talheim am 11. Juli. 2016 die Weiterentwicklung des Standorts
,Tannenackerweg/ HundsbergstraRe“ als Pflege- und Seniorenheim mit betreutem Wohnen beschlossen.
Das Plangebiet ,SonnenstralBe-Hetzelgasse® wurde hinsichtlich seiner Eignung als unzureichend fur al-
tersgerechtes, betreutes Wohnen eingestuft.”

Der Bebauungsplan hat positive Auswirkungen auf das Ziel der Gemeindeentwicklungsplanung, die Innen-
entwicklung zu starken und eine kompakte Siedlungsstruktur zu erhalten und damit einhergehend die
Schaffung von attraktivem Wohnraum im Ortskern fir junge Familien zu erméglichen. Der Bebauungsplan
entspricht dem Ziel der Aktivierung brachliegender Grundstlcke und der Verringerung des Flachenver-
brauchs.

2 70l Architekten, PLANUNG+UMWELT (2010), Gemeindeentwicklungsplan Talheim 2025
13 PLANUNG+UMWELT (2016)
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10.8.6 Hochwasserschutz

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB sind die Belange des Hochwasserschutzes abzuwagen.

Informationen (iber die Betroffenheit von Gebieten durch Hochwasser (HQ100 und HQexirem) sind in Form
von Gefahren- und Risikokarten auf den Internetseiten des Landes Baden-Wiurttemberg bereitgestellt. Als
festgesetzte Uberschwemmungsgebiete gelten nach § 65 des Wassergesetzes fiir Baden-Wiirttemberg
(WG), die Gebiete, in denen ein Hochwasserereignis einmal in 100 Jahren zu erwarten ist. Diese Gebiete
sind in der Hochwassergefahrenkarte dargestellt.

Zur Vermeidung eines hundertjahrlichen Hochwassers (HQ100) wurden bereits im Rahmen eines ortlichen
Hochwasserschutzkonzeptes (Stand 2006) Hochwasserschutzmalnahmen in der Gemeinde Talheim
durchgefiihrt (Baufertigstellung 2008)™. Mit Umsetzung aller tberdrtlich wirkenden Hochwasserriickhalte-
becken im Einzugsgebiet der Schozach und ortlicher Malnahmen hat die gesamte Gemeinde Talheim
einen Hochwasserschutz fiir HQ100 unter Bertcksichtigung des Lastfalls Klimaénderung.

Im Falle eines HQ100 wiirde an der bestehenden HochwasserschutzmalRnahme der erforderliche Freibord
von 0,3m eingehalten. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Sonnenstrale-Hetzelgasse 1. Anderung
sind demnach beim HQ100 keine Uberflutungsflachen vorhanden.

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen befinden sich teilweise innerhalb der in der Hochwassergefahren-
karte Baden-Wiirttemberg (Stand April 2017, vgl. Abbildung 6) dargesteliten Uberflutungsbereiche fiir Ext-
remhochwasser (HQextrem). In HQextrem-Gebieten ist die Errichtung baulicher Anlagen ohne Ausnahmege-
nehmigung maglich, es wird jedoch eine hochwasserangepasste Planung empfohlen.

1 Ingenieurbtiro Winkler und Partner GmbH (2006)
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Abbildung 6: Uberflutungsbereiche HQexrem, Grundlage: Luftbild Gemeinde Talheim, grafisch ergénzt

10.8.7 Fliichtlinge und ihre Unterbringung

Das geplante Wohngebiet hat keine negativen Auswirkungen auf Fliichtlinge und ihre Unterbringung.
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11 Begriindung zu den 6rtlichen Bauvorschriften

11.1 Dachgestaltung

Durch die Festsetzung von Flach- und Pultdachern mit einer maximalen Dachneigung von 10° bzw. 15 °
soll ein geordnetes stadtebauliches Erscheinungsbild und die Maglichkeit zur Begriinung der Dachflachen
erreicht werden.

11.2 Fassadengestaltung

Um ein Einflgen in das Ortsbild zu erméglichen, sind Fassadenelemente mit grellen, fluoreszierenden und
spiegelnden Oberflachen nicht zulassig.

11.3 Anlagen zur Energiegewinnung

Zur Entgegenwirkung des Klimawandels sind Anlagen zur Energiegewinnung zulassig.

11.4 Anforderungen an die Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Flachen der
bebauten Grundstiicke und an die Gestaltung der Platze fiir bewegliche Abfallbehélter sowie
uiber Notwendigkeit oder Zulassigkeit und liber Art, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen

Aufschiittungen zu ErschlieBungszwecken und zu Belichtungszwecken sind bis zu einer Hohe von 2,0 m
zulassig.

Bewegliche Abfallbehélter diirfen nur innerhalb baulicher Anlagen untergebracht werden oder missen auf
durch entsprechend hohe Bepflanzung oder Einfriedung eingefasste Flachen aufgestellt werden, damit die
auf den 6ffentlichen Raum gestalterisch stérend wirkenden Abfallbehalter auf nattirliche — und 6kologische
- Weise der allgemeinen Wahrnehmung entzogen werden.

Mit der Zulassigkeit von lebenden Einfriedungen bis zu einer Hohe von 1,8 m und der Zulassigkeit von
nicht lebenden Einfriedungen bis zu einer max. Hohe von 1,8 m soll den kiinftigen Bewohnern die Mdglich-
keit eingeraumt werden, den privaten Bereich sichtbar abgrenzen zu konnen, ohne jedoch damit die Ziele
der Planung zu beeintrachtigen.

Hinweis: Innerhalb der iiberbaubaren Fléchen befinden sich Uberflutungsbereiche fiir Extremhochwasser
(HQextrem, vgl. zeichnerischer Teil) gem. § 73 Absatz 1 Satz 1 WHG. Es werden VorsorgemalBnahmen im
Sinne einer hochwasserangepassten Planung von baulichen Anlagen innerhalb der Flachen fiir Extrem-
hochwasser empfohlen.

11.5 Werbeanlagen

Werbeanlagen dienen zur Ausstellung von Eigen- und Fremdwerbung und sollen daher nur an der Statte
der Leistung mit einer Grolde bis zu 1 m? angebracht werden. Mit der Beschrankung der GroRe in Verbin-
dung mit der Statte der Leistung wird dem Belang der Ortsgestaltung entsprochen.
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11.6  Unzulassigkeit von Niederspannungsfreileitungen

Freileitungen sind insbesondere aufgrund von Platzgrinden in das Erdreich zu verlegen. Ferner wird der
Landschaftsraum durch die Unzulassigkeit von Niederspannungsfreileitungen entlastet.

12 Bodenordnung / Folgeverfahren

Die Grundstlicke befinden sich im Besitz der Gemeinde Talheim. Der Flachennutzungsplan weist das
Plangebiet bisher als Gemeinbedarfsflache und als gemischt genutzte Flache aus. Da es sich um einen
Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB handelt, wird der Flachennutzungsplan im Wege
der Berichtigung angepasst.

13 Auswirkungen des Bebauungsplanes

Durch die Ausweisung des Wohngebiets und des 6ffentlichen Parkplatzes wird der bestehenden Nachfrage
nach Wohnraum und nach Parkmaoglichkeiten entsprochen. Es entstehen keine negativen Auswirkungen
auf die Versorgungssituation vor Ort oder die Auslastung der sozialen Infrastruktur.
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