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enerklarung

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

WA

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNvO)

MaB der baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO0)

EFH 189.25

ErdgeschoBfuBbodenhdhe in Metern . NN
(§ 18 Abs. 1 BauNVvO)

GH max.

Hohe der baulichen Anlagen: maximale Gebdudehdhe
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO0)

Grundflachenzahl
(§ 19 BauNVvO, § 17 Abs. 2 BauNV0)

Zahl der Vollgeschosse
(§ 20 BauNv0)

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache,
Stellung der baulichen Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNV0)

offene Bauweise

{iberbaubare Grundsticksflachen
— nicht (iberbaubare Grundsticksflachen
— Baugrenze (s 23 abs. 3 aunvo)

Eingeschrdnkte Zuldssigkeit von Vorbauten (siehe Textteil)

Stellung der baulichen Anlagen

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche Verkehrsflache

Zufahrtsverbot / Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Ein-/Ausfahrtbereich Tiefgarage (Tg)
(§ 9 Abs. 1Nr. 4 und 11 BauGB)

Ein-/Ausfahrtbereich Anlieferung (siehe Textteil)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und

sonstigen Bepflanzungen
(§9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Pflanzbindung 1 (pb 1) - Einzelbdume

Pflanzzwang 1 (pz 1) - Einzelbdume

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen fur Tiefgaragen (Tg)
(§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Abgrenzung unterschiedl. MaB baulicher Nutzung:
max. Gebaudehdhe / Stellung baulicher Anlagen (verschiebbar)

(siehe Texteil)
(§ 16 Abs. 5 BauNvO)

Ortliche Bauvorschriften

FD
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=

Hinweise

182,21
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AuBere Gestaltung

(§ 74 Abs. 1 Nr. 11BO)

Flachdach

Dachneigung

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der ortlichen Bauvorschriften

Bestandshohen Gelande/StraBe

Bebauungsplan ,Ortsmitte”, in Kraft getreten am 16.12.1983

BemaBung in ca.-Werten, unverbindlich

Gesetzliche Grundlagen:

worden ist.
BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI

PlanzV vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Art. 3
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057) geandert worden ist.

LBO in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357), die zuletzt durch

BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728) gedndert

.1S.3786).
des

Art. 1 des Gesetzes vom 18.07.2019 (GBI. S. 313) geandert worden ist.

und sonstiger Trager offentlicher Belange
§13aAbs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3u. § 4 Abs. 2 BauGB

Flache: ca. 0,33 ha
Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat: 16.12.2019
§2 Abs. 1 BauGB o
Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses: 20.12.2019
§2 Abs. 1 BauGB o
Frilhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit/ Planeinsichtnahme: 9312.2019
§13aAbs. 2Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 u. § 3 Abs. 1 BauBG } 07'02‘2020
Frihzeitige Unterrichtung der Behdrden und 19.12.2019
sonstiger Trager ffentlicher Belange: - 07.02.2020
§13aAbs. 2Nr. 11.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 u. § 4 Abs. 1 BauGB
Auslegungsbeschluss durch den Gemeinderat:
§13aAbs. 2Nr. 11.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 u. § 3 Abs. 2 BauGB 29.06.2020
Ortstibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung:
§13aAbs. 2Nr. 11.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 u. § 3 Abs. 2 BauGB 03.07.2020
(ffentliche Auslegung des Planentwurfs: 06.07.2020
§13a Abs. 2 Nr. 11.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 u. § 3 Abs. 2 BauGB -21.08.2020
Benachrichtigung und Einholung von Stellungnahmen von Behdrden 09.07.2020
-21.08.2020

Satzungsbeschluss des Bebauungsplans:
§10 Abs.1 BauGB i.V.m. § 4 GemO/BW

Satzungsbeschluss der ortlichen Bauvorschriften:
§74 Abs.1u. 7 LBO mit § 9 Abs.4 BauGB i.v.m. § 4 GemO/BW

Hiermit wird bestétigt, dass dieser zeichnerische Teil dem
Satzungsbeschluss des Gemeinderats entspricht (Ausfertigung).
Talheim, den

Rainer GraBle, Birgermeister

Inkrafttreten des Bebauungsplans durch
ortstibliche Bekanntmachung
§10 Abs. 3 BauGB

Inkrafttreten der ortlichen Bauvorschriften durch
ortstibliche Bekanntmachung
§10 Abs. 3 BauGB

Beispiel Fillschema der
Nutzungsschablone Nutzungsschablone
. Zahl der Vollgeschosse/
M I GH max. Baugebiet maximale Gebaudehche
Grund-
05 flachenzahl
) Dachform /
0 FD 0°-5° Bauweise Dachneigung
EFH = 189,25 ErdgeschossfuBbodenhéhe

inm 0. NN

MaBstab im Original: 1:500
Planformat im Original: 780 x 297 mm
Koordinatensystem: DHDN / GK

Gemeinde

Talheim

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften

"Ortsmitte, 1. Anderung"

Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

vom 12.10.2020
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