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Gemeinde Talheim TEXTTEIL

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Ortsmitte, 1. Anderung®

1 Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Art. 2 des Gesetzes vom
08.08.2020 (BGBI. | S. 1728) geéndert worden ist.

e Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786).

¢ Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 | S. 58), die zuletzt durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S.
1057) geandert worden ist.

2 Rechtsgrundlage der Ortlichen Bauvorschriften

e Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom
05.03.2010 (GBI. S. 357), die zuletzt durch Art. 1 des Gesetzes vom
18.07.2019 (GBI. S. 313) gedndert worden ist.

3 Anhang zum Bebauungsplan

e Pflanzliste

4 Anlagen des Bebauungsplans und der Ortlichen
Bauvorschriften

e Begrindung

e Artenschutzrechtliche Relevanzprufung, Habitatpotenzialanalyse, Bebauungs-
plan ,Ortsmitte, 1. Anderung“, Gemeinde Talheim, Landkreis Heilbronn, Pustal
Landschaftsékologie und Planung, Pfullingen, 25.05.2020

e Schalltechnische Untersuchung, Bebauungsplan ,Ortsmitte, 1. Anderung*,
Gemeinde Talheim, Ingenieurbiro fir Technischen Umweltschutz Dr. Ing.
Frank Dréscher, Tubingen, 14. April 2020
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Ortsmitte, 1. Anderung®

5 Geltungsbereich

Der genaue raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil
zum Bebauungsplan.

Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie
frihere baupolizeiliche Vorschriften treten auBer Kraft.
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Ortsmitte, 1. Anderung®

A

A1

A1

A2

A2.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb — Nutzungsschablone sind festgesetzt:

WA - Aligemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

Zulassig sind (§ 4 Abs. 2 BauNVO):
— Wohngebaude,

— die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe,

— Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden (§ 4 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO):

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

— sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

— Anlagen fur Verwaltung,

Nicht zulassig im Sinne des § 1 Abs. 6 BauNVO sind:
— Gartenbaubetriebe,

— Tankstellen.

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. §§ 16-21a BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb-Nutzungsschablone sind festgesetzt:
— Grundflachenzahl (0,5),

— Zahl der Vollgeschosse (lI),
— Hohe der baulichen Anlagen (GH max.) (6,50 m bzw. 9,50 m).

Grundflachenzahl

GemaB Planeinschrieb-Nutzungsschablone ist die Grundflachenzahl festgesetzt
(0,5).

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzte Grundflachenzahl
darf durch Grundflachen von Anlagen nach § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO Uber-
schritten werden, héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,75.
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Ortsmitte, 1. Anderung®

A2.2

A2.3

A3

A4

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzte maximale Grundfla-
chenzahl darf durch Grundflachen von Anlagen nach § 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO
Uberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9.

Zahl der Vollgeschosse

GemaB Planeinschrieb-Nutzungsschablone ist die Zahl der Vollgeschosse als ma-
ximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse (ll) festgesetzt.

Hoéhe der baulichen Anlagen

Die H6he der baulichen Anlagen bemisst sich nach der maximalen Gebaude-
héhe (GH max.) in Verbindung mit der festgesetzten ErdgeschossfuBboden-
héhe (EFH) entsprechend den Planeinschrieben.

Die ErdgeschossfuBbodenhéhe (EFH) ist im zeichnerischen Teil per Planein-
schrieb in Meter U. NN festgesetzt. Von der im zeichnerischen Teil festgesetzten
EFH kann 1,00 m nach unten abgewichen werden.

Die maximale Gebaudehohe (GH max.) wird zwischen der festgesetzten Erdge-
schossfuBbodenhéhe (EFH) und der Oberkante Attika gemessen.

Eine Verschiebung der Bereiche, die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
mit einer maximalen Hoéhe der baulichen Anlagen (GH max.) von 6,50 m festge-
setzt sind (Gebaudefuge 1 und 2), ist um 2,00 m senkrecht (90° Winkel) zu den
eingetragenen Gebaudefugen zuléssig, sofern sie weiterhin eine Mindestbreite
von 2,50 m aufweisen (siehe Erlduterungsskizze in der Begrindung).

Die tatsachliche maximale Gebaudehohe kann auf max. 10 % der jeweiligen Ge-
baudegrundflache fur haustechnische Aufbauten (z.B. Zu- und Ablufteinrichtun-
gen, Aufzugsuberfahrten, AuBeneinheiten von Luft-Wasser-Warmepumpen) um
max. 1,00 m Uberschritten werden. Mit Ausnahme der Aufzugsuberfahrten, muss
der horizontale Abstand der haustechnischen Aufbauten zu den AuBenwéanden
des Gebaudes, mindestens so groB wie die tatsachliche Héhe der haustechni-
schen Aufbauten sein.

Solar- und Photovoltaikanlagen durfen an ihrem héchsten Punkt die tatsachli-
che maximale Gebaudehdhe (Oberkante Attika) um max. 1,0 m Uberragen. Solar-
und Photovoltaikanlagen haben zu den AuBenwéanden des Gebaudes einen hori-
zontalen Abstand von mind. 2,0 m einzuhalten (flachenmaBig keine Beschran-
kung) (siehe auch Ziff. A8.2).

Bauweise

(8 9 Abs. 1 Nr. 2BauGBi.V.m. § 22 BauNVO)

o: offene Bauweise

Uberbaubare Grundstucksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplans durch Baugrenzen festgesetzt.
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Ortsmitte, 1. Anderung®

A4

A4.2

A4.3

A5

A6

Terrassen, sonstige untergeordnete Bauteile und Vorbauten

Terrassen und sonstige untergeordnete Bauteile (wie z.B. Gesimse, Dachvor-
sprunge, Eingangs- und Terrassenuberdachungen (gem. § 5 Abs. 6 Nr. 1 LBO))
und Vorbauten (wie z.B. Erker, Balkone, TUr- und Fenstervorbauten (gem. § 5
Abs. 6 Nr. 2 LBO)) durfen die Baugrenzen bis zu 1,50 m Uberschreiten. (Die Ab-
standsregelung gem. LBO bleibt davon unberuhrt.)

In den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzten Bereichen sind
Vorbauten in Form von Wanden, (Stand-)Erkern, Balkonen, Veranden, Wintergar-
ten sowie Terrassen nicht zulassig.

Offene Stellplatze, Garagen und tberdachte Stellplatze (Car-
ports)

Siehe Ziff. A6

Nebenanlagen

Soweit es sich um Gebaude handelt, sind untergeordnete Nebenanlagen und Ein-
richtungen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO auBerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen nicht zulassig.

Ausgenommen hiervon sind Mulleinhausungen und Uberdachte Fahrradabstell-
platze.

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Hauptgebauderichtungen sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
festgesetzt. Von diesen kann um +/- 10° abgewichen werden.

Eine Verschiebung der Bereiche, fur die im zeichnerischen Teil des Bebauungs-
plans unterschiedliche Stellungen der baulichen Anlagen festgesetzt sind (Gebau-
defuge 1 und 2), ist entsprechend Ziff. A2.4 zulassig.

Flachen fur Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen
(§ 9Abs. 1 Nr. 4BauGBi.V.m. § 12 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Stellplatze und zugehdrige Nebeneinrichtungen sind nur unterhalb der Gelande-
oberflache (Tiefgaragen) in Garagengeschossen oder Teil-Garagengeschossen
zuldssig.

Tiefgaragen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsttcksflachen sowie an
den hierfur im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzten Flachen
und nur in Untergeschossen zulassig:

Tg: Tiefgaragen zuléssig
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A7

A7

A7.2

A7.3

A8

A8.1

A8.2

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung und Anschluss anderer Flachen

an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsflachen sind im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Die dargestellte Unterteilung der Verkehrsflachen, z.B. in Fahrbahn, Gehweg und
offentliche Stellplatze, ist nicht verbindlich.

Zu- und Abfahrtsverbote

Bereiche, in denen von der 6ffentlichen Verkehrsflache nicht auf die angrenzen-
den privaten Grundstucksflachen zu- bzw. abgefahren werden darf, sind im zeich-
nerischen Teil festgesetzt. Eine Notzu- und Notabfahrt ausschlieBlich fur Rettungs-
fahrzeuge (Feuerwehr, Krankenwagen) ist zulassig.

Ein- und Ausfahrtsbereiche

Bereiche, in denen von der 6ffentlichen Verkehrsflache auf die angrenzenden pri-
vaten Grundstlcke zu- bzw. abgefahren werden darf, sind im Plan festgesetzt:

E/A Tg: nur Ein- und Ausfahrt fur Tiefgarage zulassig

E/A Anlieferung: nur Ein- und Ausfahrt fur Anlieferung zuléssig
(siehe auch Ziff. A6)

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Oberflachenbelag privater ErschlieBungswege

Der Oberflachenbelag privater ErschlieBungswege ist mit wasserdurchlassigen
Belagen wie Pflaster, Rasenpflaster, Rasengittersteinen oder Schotterrasen o.a.
herzustellen.

Begrunung der Dacher von Hauptgebauden

Flach- und flachgeneigte Dacher (0° bis 5°) von Hauptgebauden sind auf einer
kulturfahigen Substratschicht von mindestens 12 cm zu mindestens 80 % der
Dachflachen dauerhaft extensiv zu begrianen. MaBgeblich sind jeweils die Dachfla-
chen der obersten Geschosse. Eine intensive Begrinung ist ebenfalls zulassig.

Die Kombination begrinter Dacher mit Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungs-
energie (Solar- bzw. Photovoltaikanlagen) ist bei Beibehaltung der Dachbegru-
nung zulassig.
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A8.3

A8.4

A9

Insektenfreundliche AuBenbeleuchtung

Far die gesamte AuBenbeleuchtung des Plangebiets sind ausschlieBlich insekten-
freundliche Beleuchtungen und Lampenschirme, die kein Streulicht erzeugen, zu-
lassig (z. B. warmweiB3e LEDs und Leuchten mit Richtcharakteristik durch entspre-
chende Abschirmung).

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen

Schonende Baufeldraumung / Rodung von Gehdélzen

Die Rodung von Gehdlzen ist lediglich im Zeitraum zwischen 1. Oktober bis
28./29. Februar zulassig. Bei Einbezug eines Biologen und nach dessen Kontrolle
ist die Rodung auch im Zeitraum Marz bis September moglich, sofern keine Brut-
vogel/Fledermause betroffen sind.

Von der Bebauung freizuhaltende Schutzflachen und
ihre Nutzung, Flachen fur besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie zum Schutz
vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder
Minderung solcher Einwirkungen zu treffende bauli-

che und sonstige technische Vorkehrungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Passiver Larmschutz: Larmpegelbereiche bzw. maBgebliche AuBenlarmpegel
nach DIN 4109

Die AuBenbauteile schutzbedurftiger RAume sind ausreichend gegen AuBenlarm
zu schutzen. Der erforderliche passive Schallschutz (erforderliche Luftschalldam-
mung von AuBenbauteilen gegen AuBenlarm) ist gemaB DIN 4109 zu bemessen.
Der Nachweis ist im Rahmen des baurechtlichen Genehmigungsverfahrens zu er-
bringen und richtet sich nach den rechtlichen Anforderungen zum Zeitpunkt der
Errichtung des Bauwerks.

In der Anlage 4 der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan sind
die Larmpegelbereiche gemaB DIN 4109-1, Ausgabe Juli 2016 dargestellt. Die
Luftschalldammung der AuBenbauteile von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen
ist zum Schutz vor AuBenlarm in Abhangigkeit der Raumart zu bemessen.

Liftungseinrichtungen fir schutzbediirftige Rdume im Nachtzeitraum

Zum Schutz vor Verkehrslarm sind fur schutzbedurftige RGume im Nachtzeitraum
im Plangebiet mit nachtlichen Beurteilungspegeln von Gber 45 dB(A) geeignete
schallgeddmmte Liftungseinrichtungen (wie bspw. AuBendurchlasselemente /
passive Druckdifferenzlifter) zu installieren, die den erforderlichen Mindestraum-
luftwechsel auch bei geschlossenen Fenstern ermoéglichen, sofern der schutzbe-
durftige Raum nicht Uber eine Luftungsmaoglichkeit Gber eine larmabgewandte
Fassade — mit nachtlichen Beurteilungspegeln < 45 dB(A) - verfugt. Dabei
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A10

A10.1

A10.2

mussen die Anforderungen der Schallddmmung an die AuBenfassade gemas DIN
4109 1, Ausgabe Juli 2016, weiterhin erfullt werden.

In Anlage 3 im Anhang der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan
sind die nachtlichen Beurteilungspegel des Verkehrslarms dargestellt.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen und Bindungen fur Bepflanzungen
und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonsti-

gen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Pflanzbindung

Pflanzbindung 1 (pb 1) - Einzelbaume

GemaB Einschrieb im zeichnerischen Teil sind die gekennzeichneten Einzel-
baume dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Wahrend der Durchfuhrung von Erd-
und Bauarbeiten im Umgriff der zu erhaltenden Baumbestande sind diese ein-
schlieBlich ihres Wurzelraumes entsprechend den Qualitdtsnormen zu sichern.
Abgangige Baume sind durch Neupflanzungen gemaB der Pflanzliste (im Anhang)
gleichwertig zu ersetzen.

Pflanzzwang

Die als Pflanzzwange festgesetzten MaBnahmen sind fachgerecht herzustellen
und dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. Zur Verwen-
dung kommende Pflanzen und Materialien missen den entsprechenden Quali-
tatsnormen entsprechen und fachgerecht eingebaut werden.

An den dargestellten Standorten sind entsprechend den nachfolgend aufgefuhr-
ten Festsetzungen Pflanzungen vorzunehmen.

Pflanzzwang 1 (pz 1) - Einzelbaume

Auf den festgesetzten Standorten sind Baume gemas der Pflanzliste (im Anhang)
anzupflanzen. Der Stammumfang zum Zeitpunkt der Pflanzung hat mindestens
16 cm zu betragen (gemessen in 1,00 m Héhe).

Die eingetragenen Pflanzstandorte kbnnen um bis zu 5,00 m verschoben werden.
Pflanzzwang 2 (pz 2) - Begriinung der privaten Grundstiicksflache

Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen sind mit einem Flachenanteil von min-
destens 70 % mit offenem oder bewachsenem Boden als Grunflachen anzulegen
und zu unterhalten (siehe auch Ziff. B3.1).

Pflanzzwang 3 (pz 3) - Uberdeckung Tiefgarage

Déacher von Tiefgaragen, die nicht Uberbaut werden (z.B. durch Gebaude, Terras-
sen, Zuwegungen) oder als Luftungs- und Lichtschachte dienen, sind intensiv mit
einer Erdschicht von mindestens 40 cm zu Uberdecken und intensiv zu begrinen.
Auf der Tiefgarage ist die Mindestuberdeckung fir Baumstandorte auf 80 cm zu
erhdhen.
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A11 Flachen fur Aufschuttungen, Abgrabungen und

Stutzmauern zur Herstellung des StraBenkorpers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Angrenzend an die 6ffentliche Verkehrsflache sind auf den privaten Grundstticken
die zur Herstellung des StraBenkérpers und zur Herstellung der Versorgungsein-
richtungen erforderlichen Boschungen, Abgrabungen, Stutzmauern und StraBen-
unterbauten bis maximal 2,00 m Tiefe festgesetzt.
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B1

B1.1

B1.2

B2

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(§ 74 Abs. 7 LBO)

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachgestaltung

Dachform/-neigung

Zulassig sind Dachformen und Dachneigungen entsprechend Planeinschrieb.
Ausgenommen hiervon sind untergeordnete Bauteile und untergeordnete Dacher
wie Vordacher und Dachaufbauten.

Dachdeckung

Zulassig sind begrunte Dacher (siehe Ziff. A8.2).

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind zuldssig (siehe auch Ziffer
A2.3).

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind nur zulassig in Form von technischen Aufbauten wie z.B.
Fahrstuhlen, L4ftungs- und Klimaanlagen und Lichtkuppeln. Dachgauben sind
nicht zulassig (siehe auch Ziff. A2.3).

Fassadengestaltung / Materialien

Die GebaudeauBenflachen sind nicht reflektierend, in Holz oder Fassadenplatten
aus Holzwerkstoffen oder Faserzement, Putz, Ziegel, Naturstein, Sichtbeton oder
Glas auszufuhren. Metallverkleidungen sind nur fur untergeordnete Bauteile zulas-

sig.

Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur als unselbstandige Werbeanlagen an der Gebaudefas-
sade und nur bis zur H6he der Oberkante des Erdgeschosses zulassig. Werbean-
lagen auf dem Dach sind unzulassig.

Werbeanlagen sind nur in Form von Schriftziigen und firmeneigenen Logos und
nur bis zu einer Gesamtwerbeflache von 2 m? zulassig.

Im Plangebiet sind unzulassig:
— Lichtwerbung (selbstleuchtende bzw. angeleuchtete Werbeanlagen)

— Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht,
— Booster (Lichtwerbung am Himmel),

— Licht- und Laserkanonen sowie die Verwendung grell leuchtender und blin-
kender Werbeanlagen,
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B3

B3.1

B3.2

B4

— wechselnde, groBflachige Werbebanner an den Gebaudefassaden / GroBfla-
chenwerbung,

— Werbeanlagen in Form von Flachbildschirmen.

Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der
unbebauten Flachen und Gestaltung und Héhe von

Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Gestaltung der unbebauten Flache

Flachenhafte Stein-, Kies-, Splitt- und Schottergarten oder -schittungen sind nur
auf maximal 10 % der Baugrundstlcksflache zuléssig (siehe auch Ziff. A10.2).

Einfriedungen

Tote Einfriedungen sind nur als blickoffene Zaune, bis zu einer maximalen Héhe
von 1,00 m zuldssig.

Stellplatzverpflichtung

(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Abweichend von § 37 Abs. 1 LBO gilt folgende Stellplatzverpflichtung:

Bei der Errichtung der Gebaude sind je Wohnung 1,5 geeignete Stellplatze auf
dem Privatgrundstick herzustellen. Sofern sich bei der Berechnung der Stell-
platze Bruchzahlen ergeben, ist auf die nachste volle Zahl aufzurunden.
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C

C1

C2

HINWEISE

Bodendenkmale
(88 20 und 27 DSchG)

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde o-
der Befunde entdeckt werden, ist dies gemaB § 20 DSchG umgehend einer Denk-
malschutzbehérde, der Gemeinde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege im Re-
gierungsprasidium Stuttgart anzuzeigen. Archaologische Funde (Keramikreste,
Metallteile, Knochen, Steinwerkzeuge etc.) oder Befunde (Mauerreste, Brand-
schichten, aufféllige Erdverfarbungen, Graber etc.) sind bis zum Ablauf des vier-
ten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist.
Die Méglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist einzurdu-
men.

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei
der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit
kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfuhrende Baufirmen sollten
schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Bodenschutz
(§ 1aAbs. 1 BauGB und § 10 Nr. 3 LBO)

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetz-
tes (BBodSchG) und der bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV, DIN
19731, DIN 18915) wird hingewiesen.

Bei der Planung und Ausfuhrung von BaumaBnahmen und anderen Veranderun-
gen der Erdoberflache ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit
dem Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare MaB
zu beschranken.

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaB zu begrenzen.

Der Bodenaushub ist, soweit moglich, im Plangebiet zur Gelandegestaltung auf
den Baugrundstucken selbst wieder einzubauen. Uberschussiger Bodenaushub
ist zu vermeiden.

Mutterboden, der bei den BaumaBnahmen anfallt, ist gesondert von tieferen Bo-
denschichten abzuheben und zu lagern. Er ist in kulturfahigem, biologisch-akti-
vem Zustand zu erhalten und zur Rekultivierung und Bodenverbesserung zu ver-
wenden (siehe § 202 BauGB). Notwendige Bodenarbeiten sind schonend und un-
ter sorgfaltiger Trennung von Mutterboden und Unterboden durchzufihren. Bo-
denverdichtungen sind grundsatzlich zu vermeiden. Entstandene Bodenverdich-
tungen sind nach Abschluss der Bautatigkeit aufzulockern. Als Zwischenlager
sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktion nach § 1 BBodSchG
gewabhrleisten.

Im Bodenschutz- und Altlastenkataster sind keine Altlastenfalle und keine schadli-
chen Bodenveranderungen fur das Plangebiet gefuhrt.
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C3

C4

C5

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten
im Verbreitungsgebiet von Auenlehm mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit.
Darunter werden die Gesteine der MeiBner-Formation aus dem Oberen Muschel-
kalk erwartet.

Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Unter-
grundes sowie mit Aufflllungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur
Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen. Méglicherweise vorhandene organi-
sche Anteile kénnen zu zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen fuhren. Der
Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfullte Spalten, Hohlrdume, Doli-
nen) sind nicht auszuschlieBen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberfla-
chenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeits-
blatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entspre-
chenden hydrogeologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der
Gefahr der Ausspulung lehmerfullter Spalten ist bei Anlage von Versickerungsein-
richtungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, Baugrubensiche-
rung u. dgl.) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen bzw. ingenieur-
geologische Beratung durch ein privates Ingenieurblro empfohlen.

Grundwasser

Im Bereich des Planungsvorhabens ist mit zementangreifendem Grundwasser
aufgrund sulfathaltiger Gesteine zu rechnen.

MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegung gerechnet werden muss, sind dem Landratsamt als Un-
tere Wasserbehdrde rechtzeitig vor Ausfuhrung anzuzeigen

Wird im Zuge von BaumaBnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind
die Arbeiten, die zur ErschlieBung gefuhrt haben, unverziglich einzustellen und
die Untere Wasserbehdrde zu benachrichtigen (§ 43 Abs. 6 WG).

Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflachen-
gewasser ist unzulassig.

Schutz der Bestandsbaume und -hecken

Waéhrend der Bauphase sind die Bestandsbaume- und hecken entlang der StraBe
,In den Hofwiesen“ fachmannisch zu schitzen.
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Cé6 Nutzung solarer Strahlungsenergie
Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind im Plangebiet allgemein zu
empfehlen.

C7 Anlagen zum Sammeln von Niederschlagswasser

Es wird empfohlen, das anfallende, nicht schadlich verunreinigte Niederschlags-
wasser der Dachflachen auf den jeweiligen Grundstticken in Zisternen zu fassen
und zur Gartenbewasserung zu verwenden.

C8 Versorgungsleitungen, Verteileranlagen
(§ 126 Abs.1 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

Die Gemeinde Talheim ist gem. § 126 Abs. 1 BauGB berechtigt, auf Anlieger-
grundsticken StraBenbeleuchtungsmasten und Verkehrsschilder und gem. § 14
BauNVO ausnahmsweise Verteilerkdsten und Fernmeldeanlagen zu erstellen bzw.
erstellen zu lassen.

C9 Gutachten / Untersuchungen

Auf die zum Bebauungsplan erstellten und dem Bebauungsplan als Anlage (vgl.
S. 2, Ziffer 4.) beigefugten Gutachten / Untersuchungen wird verwiesen.
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Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat 16.12.2019
§ 2 Abs. 1 BauGB
Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 20.12.2019
§ 2 Abs. 1 BauGB
Frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit 23.12.2019
§ 13aAbs. 2Nr. 1i.V.m.§ 13 Abs. 2Nr. 1u.§ 3 Abs. 1 BauGB - 07.02.2020
Fruhzeitige Unterrichtung der Beh6érden und sonstige Trager 19.12.2019
offentlicher Belange - 07.02.2020
§ 13aAbs. 2Nr. 1i.V.m.§ 13 Abs. 2Nr. 1 u.§ 4 Abs. 1 BauGB
Auslegungsbeschluss des Planentwurfes durch den Gemeinderat 29.06.2020
Ortsubliche Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung 03.07.2020
§ 13aAbs. 2Nr. 1i.V.m.§ 13 Abs. 2Nr. 2u. § 3 Abs. 2 BauGB
Offentliche Auslegung des Planentwurfs 06.07.2020
§ 13aAbs. 2Nr. 1i.V.m.§ 13 Abs. 2Nr. 2u. § 3 Abs. 2 BauGB - 21.08.2020
Einholung von Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Trager  09.07.2020
offentlicher Belange zum Planentwurf und Benachrichtigung von - 21.08.2020

der offentlichen Auslegung

§ 13aAbs. 2Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2Nr. 3u.§ 4 Abs. 2BauGB, § 3 Abs. 2 BauGB, § 4a

Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes
§ 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. §4 GemO/BW

Satzungsbeschluss der Ortlichen Bauvorschriften
§ 74 Abs. 1und 7 LBO i.V.m. §4 GemO/BW

Hiermit wird bestatigt, dass dieser Textteil (Planungsrechtliche Festsetzungen
und ortliche Bauvorschriften) dem Satzungsbeschluss des Gemeinderats ent-

spricht (Ausfertigung).

Talheim, den

Rainer GraBle, Burgermeister

Inkrafttreten des Bebauungsplanes

durch ortsubliche Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB

Inkrafttreten der Ortlichen Bauvorschriften

durch ortsubliche Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Ortsmitte, 1. Anderung*®
Pflanzliste (Liste heimischer Gehdlze im Landkreis Heilbronn)
Botanischer Name Deutscher Name Verwendung Standort/Boden
a) Einzelstellung 1) kalkhaltig
b) Feldhecke 2) sauer

Baume

Acer campestre
Acer platanoides

Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa

Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica

Sorbus torminalis
Quercus petraea
Quercus robur
Salix alba

Salix fragilis

Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus minor
Umus glabra

Straucher

Corylus avellana
Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Hedera helix
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rubus fruticosus
Rhamnus cathartica

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Schwarz-Erle
Hange-Birke
Hainbuche
Rotbuche
Esche
Zitterpappel
Vogel-Kirsche
Traubenkirsche
Eberesche
Speierling
Elsbeere
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Silber-Weide
Bruch-Weide
Winter-Linde

Sommer-Linde
Feld-Ulme
Berg-Ulme

Haselnul

Roter Hartriegel
Eingriffliger WeiRdorn
Pfaffenhiitchen
Faulbaum

Efeu

Liguster

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Brombeere
Kreuzdorn

c¢) Ufergehdlz

3) feucht-nass

d) Vogelschutzgehdlz 4) trocken

e) Pioniergehdlz
f) Bienenweide

b,d,f
abdef

a,bd.e,f
cd.e,f
a.e
abdf
adf
a,b,cde/f
cef
a,bdf
a.ce[f
abd.e/f
adf

a,bd
a,bdf
abdf
a,cf
a,cf
ade/f

adef
abdef
ad.f

bd.ef
b,cdf
abdf
ab,cdf
b,cd.ef
b,df
abdef
b.d.f
b,d.ef
b,cd.ef
b,df

5) sonnig
6) halbschattig

1,456
456

3,56
23,56
14,5,
3,456
1,2,5,6
13,56
34,56
456
3,56
23,456
1,456
456
45

45
13,5
3,5
456

13,56
13,456
3,56

1,2,3,456
1,3,4,56
14,56
1,3,4,5,6,
2,356
36
1,34,56
1,345
14,5
234,586,
1,456
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Rosa canina Hunds-Rose b.d.ef 5,6
Rosa rubiginosa Wein-Rose bd,f 14,5
Sambucus nigra Schwarzer Holunder a,bdef 3,56
Sambucus racemosa Trauben-Holunder abcdef 236
Salix caprea Sal-Weide ab.cef 3456
Salix purpurea Purpur-Weide b,ce,f 1,3,4,56
Salix triandra Mandel-Weide b,c.ef 13,56
Salix viminalis Korb-Weide b,c.ef 135

Gewdhnlicher Schneeball a,b,c.d.f 3,56

Viburnum opulus

Empfehlenswerte Obstsorten im Landkreis Heilbronn

Sorten

Neue Apfelsorten
Angold

Delia

Enterprise

Hilde

Rewena

Rubinola

Topaz

Traditionelle Apfelsorten
Bittenfelder

Bartlinger Weinapfel
Boskoop

Brettacher

Champagner Renette
Danziger Kant

Gehrers Rambur
Gewlirzluiken

Goldrenette von Blenheim
Hauxapfel

Josef Musch

Kaiser Wilhelm
Maunzenapfel
Rheinischer Bohnapfel
Rheinischer Krummstiel

Rheinischer Winterrambur
Sonnenwirtsapfel
Welschisner

Zabergadu Renette

Eigenschaften

schorfresist., wenig Mehltau, ertragr., guter Geschmack
schorfresistent, mehltauresistent, triploid
schorfresistent, feuerbrandresistent

schorfresistent, mehltauresistent

schorfresistent, robust, guter Geschmack
schorfresistent, mehltauresistent, guter Geschmack
schorfresistent, anféllig fir mehlige Apfellaus

unregelmaBiger Ertrag, hoher Sauregehalt
kleinfriichtig, regelméaRiger Massentrager

guter Kuchenapfel, triploid

lange haltbar, triploid, krebsanféllig auf nassen Béden
schorfresistent, krebsanféllig auf nassen Bdéden

fiir h6here Lagen geeignet, etwas krebsanféllig

sehr ertragreich, triploid

starkwiichsig, gesund, Tafel- und Mostapfel
groBRkronig, sehr guter Tafelapfel, frostanf., feuchte Béden
guter Stammbildner

groRfriichtig, triploid

grofBfriichtig, triploid, krebsanfallig auf nassen Béden
kleinfriichtig, sehr fosthart, mehltauanfallig
kleinfriichtig, bester Mostapfel, Alternanz

hohe, regelméRige Ertrage

robust, starkwiichsig, spéte Bliite, feuchte Béden
grofBfriichtig, sehr robust

fir héhere Lagen geeignet, triploid
Wirtschaftsapfel, fiir h6here Lagen geeignet

Triploide Sorte: benétigt andere, nicht triploide Sorte zur Befruchtung
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